URBANA (PLUSVALIA MUNICIPAL)

La cantidad a pagar al Ayuntamiento por este impuesto (Cuota Tributaria) es el resultado
aritmético de aplicar el Tipo de Gravamen (30%) sobre la cantidad en que se cifra el incremento

del valor del terreno (Base Imponible).

Conforme a la normativa vigente, para calcular el incremento del valor del terreno (Base

Imponible) puede aplicarse el método de estimacion real o el método de estimacién objetivo,

(tributar por Ia dlferen0|a entre el valor de transmision y el valor de aqu|S|C|on) si éstaes mferlor
a la base imponible que arroje el sistema objetivo. Para ello seré preceptivo que el sujeto pasivo

opte por la apllcaCIon del metodo real WWMB

3 ita En caso de que el
SUJeto paswo no opte expresamente por eI metodo de estlmaC|on real de la Base Imponible en el
momento presentar en plazo la declaracién de este impuesto al Ayuntamiento, la Administracién
Municipal aplicara el método de estimacion objetiva.

Segun cual sea el método a aplicar, la Base Imponible se calcula de la siguiente manera:

a) En el método de estimacién real. la Base Imponible es el resultado de aplicar a la
diferencia existente entre los valores del inmueble en el momento de su transmision y
adquisicién, el porcentaje que representa el Valor Catastral del Suelo sobre Valor
Catastral Total del inmueble en el momento del devengo.

b) En el método de estimacién objetiva, la Base Imponible es el resultado de aplicar al
Valor Catastral del Suelo en el momento del devengo el Coeficiente establecido en
atencion al periodo de tiempo durante el que se ha generado la plusvalia del terreno.
Este coeficiente, sera, para cada periodo de generacion de la plusvalia, el previsto en el
siguiente cuadro:

Periodo de Coeficiente RD- Coeficientes Coeficientes

generacion Ley 26/2021 Ley de Real Decreto-

Afo 2022 Presupuestos ley 8/2023, de

para 2023 27 de
diciembre
para 2024

1 afio 0,13 0,15 0,15
2 anos 0,15 0,14 0,14
3 anos 0,16 0,15 0,14
4 afos 0,17 0,17 0,16
5 afos 0,17 0,18 0,18
6 afos 0,16 0,19 0,19
7 afos 0,12 0,18 0,20
8 afos 0,1 0,15 0,19
9 afios 0,09 0,12 0,15
10 afos 0,08 0,10 0,12
11 anos 0,08 0,09 0,10
12 afos 0,08 0,09 0,09
13 afos 0,08 0,09 0,09
14 afos 0,1 0,09 0,09
15 afnos 0,12 0,10 0,09
16 afnos 0,16 0,13 0,10




17 afnos 0,2 0,17 0,13
18 anos 0,26 0,23 0,17
19 anos 0,36 0,36 0,23
Igual o superior
2 20 afos 0,45 0,45 0,40

Para el supuesto de que el periodo de generacién de la plusvalia sea inferior a un ano,
se aplicara el coeficiente indicado en la tabla inferior:

Periodo de Coeficiente Coeficiente Coeficiente
generacion mensual mensual mensual
mensual Ordenanza Fiscal Ordenanza Fiscal Ordenanza Fiscal
2022 2023 202
1 mes 0,01 0,0125 0,0125
2 meses 0,02 0,025 0,025
3 meses 0,04 0,0375 0,0375
4 meses 0,05 0,05 0,05
5 meses 0,06 0,0625 0,0625
6 meses 0,07 0,075 0,075
7 meses 0,08 0,0875 0,0875
8 meses 0,10 0,1 0,1
9 meses 0,11 0,1125 0,1125
10 meses 0,12 0,125 0,125
11 meses 0,13 0,1375 0,1375

Cualquiera que sea el método de estimacion de la Base Imponible empleado, también habra de

tenerse en consideracion el porcentaje de derecho transmitido, puesto que no es lo mismo
transmitir la totalidad de un inmueble (su 100%), que un coeficiente proindiviso (p. €j. el 50%) del
mismo.

Finalmente, una vez calculada la Base Imponible por el método que corresponda, el

Ayuntamiento aplicara sobre ésta el Tipo de Gravamen, que es el 30%,

A modo de resumen:

Calculo del impuesto: Cuota Tributaria = % de Derecho transmitido x Base Imponible
(segun el Método) x Tipo de Gravamen (30%)

Base Imponible, segun el Método a elegir:
L Método objetivo: Base Imponible = Valor Catastral del Suelo x Coeficiente

* El Valor Catastral del Suelo lo puede consultar en el recibo de IBI del afio del devengo. En caso
de que el inmueble transmitido fuese una construccion, no confunda el Valor catastral del Suelo
&)n el Valor Catastral Total (suelo + construccién).

El Coeficiente que aqui se aplica esta en funcion del periodo de tiempo durante el cual se ha
generado la plusvalia.

Método real: Base Imponible = (Valor Transmision — Valor Adquisicion) x (Valor
Catastral del Suelo / Valor Catastral Total)

*El Valor Catastral del Suelo y el Valor Catastral Total lo puede consultar en el recibo de 1Bl del
ano del devengo.

*El Valor de Transmisién y Adquisicién lo puede consultar en los respectivos titulos que
documenten la transmisién y adquisicion del inmueble)




