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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

A.- OBJETO DEL CONTRATO

La concesion de obra publica para la redaccion de proyecto, financiacion, construccion, explotacion,
conservacion y mantenimiento de las obras de ampliacién y reforma del Palacio Municipal de
Deportes de Santa Cruz de Tenerife.

B.- VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Al licitarse un contrato por precios unitarios referidos a las tarifas a aplicar en la explotacion de las
instalaciones deportivas, a los efectos del calculo del valor estimado del contrato, se estara al
importe de la inversién considerada base de licitacion para las obras (sin IGIC) que se fija a los
efectos de la licitacion en catorce millones dieciocho mil setecientos ochenta y seis euros con
noventa y nueve céntimos (14.018.786,99 €). el valor estimado del contrato sera el fijado por el
concesionario en su oferta de conformidad al articulo 150.3 a) del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

C.- GARANTIAS

PROVISIONAL: 70.093,93 € equivalente al 0,5% del importe estimado de la inversion segun
programa orientativo de la administracion. (I.G.I.C. excluido)

DEFINITIVA: 5% del Presupuesto de la inversién (I.G.I.C. excluido) ofertado por el licitador
adjudicatario en su propuesta econdmica. Se exigira una garantia complementaria del 5% en caso
que la oferta del adjudicatario contenga valores anormales o desproporcionados.

En caso de acordarse la modificacion del contrato se reajustara la garantia definitiva.

D.- REVISION DE PRECIOS

| Férmula establecida en el presente pliego en el apartado 32.2 Denominado revision de precios.

E.- ADMISIBILIDAD DE VARIANTES

| De acuerdo con lo establecido en el apartado 16.1 del presente Pliego.

F.- ADSCRIPCION DE MEDIOS

| SI X NO

G.- CODIFICACION CPA-2.002 Y CPV 2008

42.99.12 [Reglamento CE n° 451/2008, de 23 de abril de 2008 (D.O.U.E. L 145/65, 04.06.2008)].
93.11.10 [Reglamento CE n° 451/2008, de 23 de abril de 2008 (D.O.U.E. L 145/65, 04.06.2008)].
45212200-8 [Reglamento CE n° 213/2008, de 28 de noviembre de 2008 (D.O.U.E. L 74/1,
15.03.2008)].

92610000-0 [Reglamento CE n® 213/2008, de 28 de noviembre de 2008 (D.O.U.E. L 74/1,
15.03.2008)].

H.- PLAZO MAXIMO PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO

2 meses a contar desde la apertura de proposiciones.

L- TRAMITACION

Contrato sujeto a regulacion armonizada
Tramitacion: ordinaria
Procedimiento de adjudicacion: abierto

J.- PLAZO CONCESIONAL

40 anos (18 meses para la construccion de las instalaciones y 38 afios y medio de explotacion),
contados a partir del dia siguiente a la firma del contrato Pag.: 4

K.- CUADRO DE FINANCIACION

De acuerdo con el programa econoémico que forma parte del expediente de contratacion
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INTRODUCCION

1. Caracteristicas basicas de las instalaciones y directrices de la licitacion.

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife es titular de las instalaciones deportivas descritas en
el Anteproyecto de Construccion y Explotacién definitivamente aprobado, complementado con
el estudio de viabilidad que ya fue sometido a informacion publica. En la misma se expone el
estado actual de las instalaciones con sus superficies.

Desde una perspectiva del modo gestor, actualmente se viene gestionando de manera directa
por el Ayuntamiento, proponiéndose a través de esta licitacion un cambio del modo gestor
hacia una gestion indirecta por medio de empresario privado a través del contrato
administrativo de concesion de obra publica.

En este caso se justifica el contrato concesional de obra publica a la luz de la nueva Directiva
2014/23/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014, relativa a la
adjudicacién de los contratos de concesion, cuyo efecto directo ha sido analizado por la
Direccion General del Patrimonio del Estado, en la Resolucion de 16 de marzo de 2016, en la
gue se da publicidad a la Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacién Administrativa.

Al decir de la nueva Directiva, para calificar adecuadamente el contrato cuya licitacion se
postula como concesion de obra publica, ademas de cumplir las exigencias del art. 7 del
TRLCSP, sujeto a regulacién armonizada, debe transferirse el riesgo operacional y contemplar
alguna de las actuaciones contenidas en el anexo I de la Directiva.

Con relacion a la transferencia del riesgo operacional, éste abarca el riesgo de demanda,
entendiendo por este aquél que se debe a la demanda real de las obras o servicios objeto de
contrato; y el de suministro o de oferta referido al suministro de las obras, en particular el
riesgo de que la prestacién de los servicios no se ajuste a la demanda.

De acuerdo con el segundo parrafo de la letra b) del articulo 5.1 de la Directiva de Concesiones
deberd considerarse que el concesionario asume un riesgo operacional cuando no esté
garantizado que, en condiciones normales de funcionamiento, vaya a recuperar las inversiones
realizadas ni cubrir los costes en que haya incurrido para explotar las obras o los servicios
objeto de concesion. La parte de los riesgos transferidos al concesionario debera suponer una
exposicion real a las incertidumbres del mercado que implique que cualquier pérdida potencial
estimada en que incurra el concesionario no sea meramente nominal o desdefiable.

En la presente licitacion no se contempla la aportacion de recursos publicos ni durante la fase
de construcciéon ni la posterior de explotacién, asumiendo el concesionario integramente el
coste de la inversion sin la concurrencia del 6rgano de contratacidon, su equipamiento y
posterior explotacion con arreglo a la oferta deportiva con que concurra a la licitacion y su
marco tarifario, debiendo gestionar todas las fases del proceso, a saber, blsqueda de
financiacion (propia o ajena), redaccién de los proyectos técnicos necesarios para la ejecucion
de las obras de construccion, equipamiento, actividad clasificada, etc. que demanden las
instalaciones proyectadas para adecuarla al marco técnico legal de aplicacion, su puesta en
marcha, su posterior explotacion, conservacion, mantenimiento y modernizacién continua,
asumiendo las actuaciones de reposicion y gran reparacion que el estado de las obras e
instalaciones demanden para mantenerlas aptas para el cumplimiento del objeto del contrato,
incluyendo su mejora y adaptacion tecnoldgica, para garantizar su reversion completamente
amortizadas, libre de cargas y gravamenes, y en adecuado estado de uso y conservacién, con
completa indemnidad econdmica para la administracion concedente; por lo que se considera
adecuadamente transferido el riesgo operacional en los términos de la Directiva Europea de
Concesiones, estando el contrato y su licitacion sometida a la misma habida cuenta que, (i) su
valor estimado supera el umbral vigente (5.225.000 €), (ii) se tipifica como tal con arreglo a la
Directiva, y (iii) no estd expresamente excluido de su ambito de aplicacion.
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Finalmente, y en lo que al tratamiento contable se refiere, se han observado las
recomendaciones de la Decision de Eurostat de 11 de febrero de 2004, sobre el tratamiento
contable fuera de balance de las relaciones de Colaboracién Publico Privada.

Sentado lo anterior, las obras publicas que debe acometer el operador concesional son las
siguientes:

a. Obra publica del Palacio municipal de los Deportes: En los planos anejos al
anteproyecto de construccion y explotacion definitivamente aprobado (en adelante AC) se
define la situacién actual de las instalaciones y su estado constructivo. De estas instalaciones y
a los meros efectos de justificar la solucidon base de licitacién se definen las obras nueva
construccion, las de terminacion y las de reforma. Para todas ellas se ha de redactar el
correspondiente proyecto técnico de obra e instalaciones, su financiacion a cargo del
concesionario pudiendo recurrir a financiacion ajena de manera total o parcial, tramitar y
obtener las correspondientes licencias de obra, actividad y cuantas otras exija la legislacion
vigente sin exclusion alguna, y su construccion.

Una vez culminada su construccion se extendera la correspondiente acta de comprobacion y
puesta en explotacion, diferenciando aquellas obras que seran objeto de explotacion por el
concesionario y las que deban entregarse al Ayuntamiento para su posterior gestion, no siendo
estas Ultimas susceptibles de remuneracion o explotacion por el concesionario.

Todas las obras publicas, las que sean susceptibles de explotacion por el concesionario, como
las que deben entregarse al Ayuntamiento, seran conservadas, mantenidas, y sometidas a un
proceso de modernizacién continua, asumiendo las actuaciones de reposicion y gran reparacion
que el estado de las obras e instalaciones demanden para mantenerlas aptas para el
cumplimiento de sus fines, incluyendo su mejora y adaptacion tecnoldgica, para garantizar su
reversion completamente amortizadas, libre de cargas y gravamenes, y en adecuado estado de
uso y conservacion, con completa indemnidad econémica para la administracion concedente.

b. Obra publica “"Nuevo Centro Municipal de Tenis” para trasladar la Escuela Municipal
de Tenis que actualmente se ubica en las instalaciones incluidas en el apartado anterior hasta la
nueva ubicacion descrita en este anteproyecto, con caracter previo o simultaneo a la ejecucion
de las obras del Palacio Municipal: Al abrigo de la previsién contenida en el art. 257 del TRLCSP
“obras publicas diferenciadas”, al guardar relacion funcional entre ellas, forma parte del objeto
del contrato la redaccion de proyecto técnico de obra e instalaciones del nuevo centro municipal
de tenis, su financiacién a cargo del concesionario pudiendo recurrir a financiacion ajena de
manera total o parcial, tramitar y obtener las correspondientes licencias de obra, actividad y
cuantas otras exija la legislacion vigente sin exclusion alguna, y su construccion.

Una vez culminada su construccién se extendera la correspondiente acta de comprobacién y se
entregara al Ayuntamiento para su gestion, no siendo susceptibles de remuneracién o
explotacion por el concesionario.

El concesionario deberd durante toda la vigencia del contrato deberd conservar, mantener, y
someter a un proceso de modernizacién continua, asumiendo las actuaciones de reposicion y
gran reparacion que el estado de las obras e instalaciones demanden para mantenerlas aptas
para el cumplimiento de sus fines, incluyendo su mejora y adaptacion tecnoldgica, para
garantizar su reversién completamente amortizadas, libre de cargas y gravamenes, y en
adecuado estado de uso y conservacion, con completa indemnidad econdmica para la
administracion concedente.

Para garantizar la recuperacion de la inversion que debe acometer el concesionario segln
descripcion anterior, las tarifas que oferte a la licitacion referida a la obra publica susceptible de
explotacion tendra en cuenta el importe total de las obras realizadas asi como los costes de
conservacion y mantenimiento.
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Una vez observadas las actuaciones preparatorias del contrato concesional de obra publica
definidas en los arts. 128 a 131 del TRLCSP se procede a licitar el contrato, correspondiendo a
los licitadores concurrir a la licitacion con sus correspondientes anteproyectos en los que
expondran sus soluciones constructivas respetando los parametros urbanisticos de aplicacion,
los usos permitidos y tolerados, y respetando la obra pulblica que ha de ser entregada al
Ayuntamiento no susceptible de explotacion, incluyendo la obra publica diferencia referida al
Nuevo Centro Municipal de Tenis, con arreglo a las determinaciones técnicas anejas a este
anteproyecto, incluyendo su valoracién econémica con arreglo al cuadro de precios base de
licitacion. De esta forma el licitador que resulte adjudicatario debera confeccionar los
correspondientes proyectos que exija la legislacion vigente, siendo garante de la calidad técnica
de su trabajo de suerte que los errores, imprecisiones, lagunas u omisiones que den lugar a la
tramitacion de los correspondientes modificados seran asumido integramente por éste sin que
pueda alterarse la valoracion de las obras para subsanar o corregir estas contingencia, o bien
para introducir las mejoras que técnicamente se consideren, habida cuenta que la traslacion del
riesgo de construccion impide autorizar modificaciones de obra puesto que para la valoracion
del importe de las inversiones realizadas para la ejecucion de las obras sélo se computara el
valor ofertado a la licitacion y contenido en el anteproyecto ofertado siendo el Unico que a la
postre se considerarda a los efectos de su amortizacion con arreglo al art. 271 TRLCSP,
excluyendo el importe referido a los modificaciones que sean necesarios ejecutar y cuyo coste
asumira integramente y a su costa, con completa indemnidad del érgano de contratacion, el
concesionario, ni se considerara a los efectos de la restitucion del equilibrio econdmico y
financiero del contrato al no considerarse y por tanto excluirse como causa de alteracion de
éste.

Por tanto, las obras objeto de contrato seran definidas en todas sus caracteristicas por el
concesionario en su proyecto con arreglo al anteproyecto ofertado a la licitacion, debiendo
valorar las mismas con arreglo al cuadro de precios base de licitacion con la baja ofertada,
siendo Unica y exclusiva responsabilidad del concesionario asumir los errores, lagunas, o
indefiniciones en los que incurran los proyectos, asumiendo integramente las desviaciones de
obra por encima de las valoradas y ofertadas a la licitacion, sin que nada pueda reclamar al
organo de contratacion, ni siquiera se consideraran a los efectos de la valoracién y amortizacion
de los activos de cara a la extincion del contrato ni se consideraran estas contingencias causa
de alteracién del equilibrio econémico y financiero del contrato; esto se instituye en obligacion
contractual esencial a los efectos de la resolucién culpable del contrato por causa imputable al
concesionario que acepta de manera incondicional por el mero hecho de participar en la
licitacién por lo que no podrd alegar desconocimiento de la misma para exonerarse de las
consecuencias derivadas de su aplicacion.

Este anteproyecto fue aprobado inicialmente por el érgano de contratacion y sometido a
informacion publica, celebrandose varias reuniones informativas publicas en las que se
presentaron sugerencias, por lo que el documento definitivo incluye respecto al documento
aprobado inicialmente las siguientes modificaciones:

a. Se eleva el coste orientativo €/m2 para cada tipo de actuacion en un 10% sobre los
precios unitarios considerados en el documento inicialmente aprobado.

b. Se fija un Unico plazo de ejecucion de las obras.

c. Se detallan las operaciones de mantenimiento preventivo a cargo del concesionario
de aquellas obras no susceptibles de explotacién econdmica que han de ser
entregadas al Ayuntamiento para su gestion y uso publico.

2. Sostenibilidad y eficiencia de la concesion de obra publica

La concesion de obra publica propuesta se instituye en la formula que permite cumplir con
mayor eficiencia los objetivos de estabilidad presupuestaria, sostenibilidad financiera vy
asignacion eficiente del gasto publico (art. 7.2 Ley Organica de Estabilidad Presupuestaria); al
asignarse el riesgo de explotacién de manera integra al concesionario, como ahora se
expondra, asi como la obtencion de recursos econdémicos en el mercado por la entidad
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concesionaria para ejecutar la cuantiosa inversion que la explotacion y puesta en uso de la obra
publica objeto de contrato demanda, permitiendo que se trate fuera del balance municipal la
inversion a ejecutar asumiendo para ello la Decisidon de Eurostat de 11 de febrero de 2004
sobre el tratamiento contable de las operaciones de colaboracién publico-privada, como ahora
se vera.

En lo que hace a la asignacién del riesgo de explotacion al concesionario, para su adecuada
calificacion juridica de contrato concesional a diferencia del contrato de obras y de servicios,
hemos de estar al Tribunal de Justicia de las Comunidades Europeas, en adelante STICE, que
en Sentencia del 10 de noviembre de 2011 (Asunto C-348/10), ha desarrollado que ha de
entenderse como riesgo de explotacién que debe asignarse a un concesionario, para la debida
calificacion juridica del negocio como concesional; en este sentido se puede concretar su
doctrina en la asignacién de los siguientes riesgos:

a. Riesgo de exposicion a las incertidumbres del mercado. Este riesgo implica
que el concesionario se expone a las incertidumbres del mercado y a la competencia de
otros operadores.

b. Riesgo de un desajuste entre la oferta y la demanda. Supone que el
concesionario ha de poder reajustar su explotacion a la demanda del servicio; por ello,
debe asumir que la oferta del servicio se vea desajustada con la demanda.

C. Riesgo de insolvencia de los deudores en los precios por los servicios
prestados. Habida cuenta que el concesionario se retribuye por tarifas a abonar por
los usuarios, no se articula ningiin pago garantizado sino en funcién de los resultados
que de una responsable gestion hayan de obtenerse.

d. Riesgo de que los ingresos no cubran integramente los gastos de
explotacion. Dada que la retribucién al concesionario vendra integrada por los
ingresos de explotacion por aplicacion de las tarifas ofertadas, se atendera a que los
ingresos obtenidos no cubran integramente los costes operacionales, si en la
explotacion no se lograra garantizar determinados resultados optimos.

En la misma linea se ha pronunciado el Tribunal Central de Recursos Contractuales en su
Resolucién de 05 de febrero de 2014, que para determinar la verdadera calificacion del contrato
como de gestion del servicio publico bajo la modalidad de concesion administrativa, dispone:

"Las ideas fundamentales a través de las cuales la Jurisprudencia del Tribunal ha
configurado la concesion de servicios se han condensado basicamente en la
asuncion del riesgo de explotacion por parte del concesionario y ello ha llevado a
la tantas veces mencionada Directiva a definirla como "un contrato que presenta
las mismas caracteristicas que el contrato publico de servicios, con la salvedad de
que la contrapartida de la prestacion de servicios consista, o bien Unicamente en
el derecho a explotar el servicio, o bien en dicho derecho acompafiado de un
precio” (art. 1.4).

Esta definicion, sin embargo, debe ser completada con otras ideas basicas
expresadas también por la Jurisprudencia:

a) La atribucion de la explotacion del servicio al concesionario implica la asuncion
por éste del riesgo derivado de la misma.

b) Aunque los destinatarios de la prestacion objeto de la concesion de servicio
publico lo son de una forma natural los particulares como usuarios del mismo, sin
embargo, no es requisito imprescindible para que la relacion juridica se califique
como tal, que el pago por su uso sea realizado efectivamente por éstos. Por el
contrario no se desnaturaliza la concesion por el hecho de que el pago por la
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utilizacion del servicio corra a cargo de la entidad concedente (pago en la
sombra), siempre que subsista la asuncion de riesgo por el concesionario.

¢) La concesién administrativa de servicios publicos comporta la transferencia al
concesionario de la organizacion del servicio, sin perjuicio naturalmente de las
potestades de policia que sobre el mismo corresponden a la Administracion
concedente. Esta potestad organizativa es una exigencia logica de la propia
asuncion del riesgo de explotacion, pues, esta Ultima requiere dotar al
concesionario de la libertad de organizacion necesaria para establecer el modo
de llevar a cabo la explotacién que le pueda resultar mas acorde con su propia
concepcion de la empresa.

El conjunto de ideas anterior es recogido por nuestro legislador con caracter
disperso a través de varios articulos de la Ley de Contratos del Sector Publico:
articulo 8, ("El contrato de gestion de servicios publicos es aquél en cuya virtud
una Administracion Plblica encomienda a una persona, natural o juridica, la
gestion de un servicio cuya prestacion ha sido asumida como propia de su
competencia por la Administracion encomendante), articulo 251, (b9La
Administracién podra gestionar indirectamente, mediante contrato, los servicios
de su competencia, siempre que sean susceptibles de explotacion por
particulares. En ningln caso podran prestarse por gestion indirecta los servicios
que impliguen ejercicio de la autoridad inherente a los poderes publicos) y
articulo 253: ("La contratacion de la gestion de los servicios publicos podra
adoptar las siguientes modalidades: a) Concesién, por la que el empresario
gestionara el servicio a su propio riesgo y ventura.).

Se deduce de los anteriores preceptos, en primer lugar que al encomendarse al
particular la gestion del servicio este asume la organizacion del mismo, en
segundo lugar que el servicio deber ser susceptible de explotacién empresarial y
por Ultimo que el concesionario debe asumir el riesgo de la explotacion.

De las circunstancias anteriores debe considerarse que la asuncion del riesgo de
explotacion por el concesionario resulta indispensable para atribuir a la relacion
juridica que examinemos la condicidon de concesidén de servicios. Las restantes
condiciones, el hecho de que la prestacion vaya destinada de forma directa a su
utilizacion por los particulares y que la organizacion del servicio se encomiende
en mayor o menor grado al concesionario son consecuencias, bien del mismo
concepto de servicio publico que tiene el objeto de la concesion, bien de la
propia exigencia de asuncion del riesgo derivado de la explotacion del servicio.

En el mismo sentido, y en relacion con la asuncién de riesgo por parte del
prestador del servicio publico, cabe citar la Sentencia del Tribunal de Justicia de
la Unidn Europea de 10 de septiembre de 2009 (peticion de decision prejudicial;
Asunto C-206/08 Eurawasser) en la que se concluia que: "El hecho de que, en el
marco de un contrato de servicios, la otra parte contratante no obtenga el pago
de una remuneracion directa por parte de la entidad adjudicadora sino que
obtenga el derecho a recaudar una remuneracion de terceros, basta para que
dicho contrato se califique como «concesién de servicios», en el sentido del
articulo 1, apartado 3, letra b), de la Directiva 2004/17/CE (LA LEY 4246/2004)
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 31 de marzo de 2004, sobre la
coordinacién de los procedimientos de adjudicacién de contratos en los sectores
del agua, de la energia, de los transportes y de los servicios postales, siempre
que la otra parte contratante asuma la totalidad, o, al menos, una parte
significativa, del riesgo de explotacion que corre la entidad adjudicadora, incluso
si dicho riesgo es, desde el inicio, muy limitado debido a la configuracion juridico
publica de los servicios".
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Y en lo que hace al tratamiento contable fuera de balance de la administracion del valor de la
inversion que necesariamente ha de ejecutar el concesionario para implantar la obra publica, en
armonia con el mandato contenido en el art. 1 del TRLCSP que obliga a una asignacién eficiente
de los recursos publicos presupuestarios de acuerdo a los principios de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera, ha de observarse que estando definido el objeto del
contrato, asi como la modalidad de financiacion de las obras y la remuneracion del
concesionario, resulta clave a determinar si, a efectos de contabilidad nacional, la
infraestructura asociada al contrato debe computar como propia de la administracion, o bien ser
contabilizadas como propias del socio privado.

Para dar una respuesta adecuada debe partirse de la metodologia contenida en el SEC 95 y en
el capitulo 4.2 de la Parte IV del manual SEC 95 sobre déficit publico y deuda redactado tras la
decision de Eurostat relativa a las asociaciones publico privadas de 14 de febrero de 2004.

EUROSTAT (Oficina Estadistica de la UE) ha hecho publica una nueva redaccion de la Parte IV
del Manual del SEC'95 de Déficit Publico y Deuda Publica, correspondiente al tratamiento de las
asociaciones publico-privadas para la financiacion y explotaciéon de activos, o infraestructuras,
gue desarrolla y concreta los principios establecidos en su decision de 11 de febrero de 2004.

Desde hace tiempo se observa que las Administraciones Publicas estan recurriendo cada mas a
este tipo de colaboraciones con unidades del sector sociedades para proveerse de servicios o
financiar, y en su caso explotar, infraestructuras plblicas, movidas por diversos motivos como
pueden ser mejorar la eficiencia del gasto publico, o incrementar la calidad de los servicios
publicos.

El contrato adjudicado puede calificarse de Asociacién Publico Privada de la Administracion con
entidades del sector sociedades, al tratarse de un contrato a largo plazo, cuyo objeto es,
ademas de la ejecucidn de obras de construccion, mantenimiento y conservacion de las
instalaciones, su explotacién como forma de retribucién, en funcién de la demanda de uso de
las instalaciones debemos examinar la asignacion de riesgos al abrigo de los criterios expuestos
en el capitulo 4.2 de la Parte IV del manual SEC 95 sobre déficit publico y deuda.

Siendo el aspecto clave el fijar el tratamiento contable, es necesario examinar el reparto de los
riesgos que ha de contener el contrato y que se plasmard en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares. Asi, Eurostat recomienda para que la infraestructura implicada en
una Colaboracion Publico Privada sea clasificada fuera del balance de la administracion si
concurren las dos condiciones siguientes:

- el socio privado lleve el riesgo de construccion

- el socio privado lleve al menos uno de los riesgos, de demanda o disponibilidad

- Riesgo de construccién: Que cubre aspectos que afectan al estado inicial del activo, como
retrasos en la entrega, no respetar los niveles de calidad especificados, costes adicionales
significativos, deficiencias técnicas u otros factores externos negativos que conllevan pagos
compensatorios a terceras partes. Se puede cuantificar el riesgo de construccion que asume
cada parte, por la cantidad que cada uno estaria obligado a pagar si se presenta una
deficiencia. En este sentido, es importante, que la Administracion no esté obligada a pagar por
los fallos en la gestion del socio privado en la fase de construccion; quedando fuera de éste
ambito el desperfecto ocasionados por eventos extraordinarios que, por lo general, ni siquiera
estan cubiertos por las compafiias de seguros.

- Riesgo de demanda, cubre aquellas variaciones en la demanda que no estan directamente
vinculadas a los niveles de calidad del servicio provisto por el socio privado.

Para que un activo se clasifique fuera del balance de la Administracién, en el caso en que haya
caidas inesperadas en los ingresos del socio privado, éste debe tener capacidad para gestionar
la situacion llevando a cabo, bajo su responsabilidad, las acciones que considere necesarias,
tales como promocion, redisefio, etc., para restablecer la demanda.
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No obstante, cuando las variaciones en la demanda sean consecuencia directa de decisiones
tomadas por la Administracion, la ausencia de ajustes o incluso la existencia de pagos
compensatorios, no derivaria en la reclasificacion del activo en el balance de la Administracion.

- Riesgo de disponibilidad, hace referencia a aquellos casos en los que, durante la explotacion
del activo, se reclama la responsabilidad del socio privado, porque a causa de una mala gestion,
se reduce el volumen o la calidad del servicio prestado.

Para que la Administracion no asuma este riesgo, los pagos que realice deberan depender del
grado efectivo de disponibilidad asegurado por el socio privado durante el periodo de vigencia
del contrato. En este sentido, se considerara que se incumple la disponibilidad del servicio,
cuando haya bajadas del nivel de demanda efectiva, o un bajo nivel de satisfaccion de los
usuarios, determinandose en funcion de los indicadores de gestion detallados en el contrato.

Por lo tanto, el analisis del riesgo asumido por cada una de las partes, consiste en determinar
cual es la que asume la mayor parte del riesgo en cada una de las tres categorias
anteriormente mencionadas.

En todo caso, quedan al margen de éste analisis los riesgos que no estan directamente
relacionados con el activo y que puede ser facilmente separado del contrato principal, asi como
aquéllos en las que las penalizaciones no dependen de las condiciones del activo principal o de
la calidad del servicio.

En el caso de las asociaciones publico-privadas, los activos se clasificaran dentro del sector
sociedades, Unicamente si el socio privado asume:

* El riesgo de construccion, y

¢ Al menos, uno de los riesgos de disponibilidad o demanda.

Es importante tener en cuenta que se deben cumplir ambas condiciones, para que el activo se
considere un activo privado, y como consecuencia, no se registre en el balance de la
Administracion Publica.

Un criterio clave para ello, es la existencia de penalizaciones por parte de la Administracion en
el caso en que el socio privado incumpla sus obligaciones del servicio.

Las penalizaciones deben aplicarse de forma automatica, y deben tener efectos significativos
sobre los ingresos/beneficios del socio privado. Es importante comprobar que las penalizaciones
no tienen un caracter puramente simbdlico, si no que por su importe afectan significativamente
al margen operativo del socio privado. Asi, la existencia de penalizaciones que impliquen
reducciones en los pagos de la Administracion no proporcionales al servicio no provisto, o la
existencia de una cantidad maxima o porcentaje maximo de penalizaciones, puede sugerir que
los riesgos no han sido suficientemente traspasados al socio privado.

En el caso en que el analisis del riesgo no concluya claramente qué parte asume la mayor parte
del riesgo asociado al contrato, existen otro tipo de cuestiones que podrian tenerse en cuenta
de cara a la clasificacion del activo en el balance, o no, de la Administracién Publica.

Asi, si el activo sigue siendo propiedad del socio privado al final del contrato, cualquiera que sea
su valor econdémico a dicha fecha, entonces se registrara en el balance del socio privado.
Igualmente, en aquellos contratos en los que la Administracion sdlo tiene la opcion de compra
del activo al precio del mercado, asumiendo el socio privado el riesgo asociado a la continuacion
de la demanda, puede llevar a clasificar el activo fuera del balance del sector Administraciones
Publicas.

Por el contrario, cuando la Administracion tiene la obligacién firme de adquirir el activo al final
del contrato, a un precio pre-determinado, entonces el activo podria clasificarse en el balance
de la Administracion si, - el precio fijado es manifiestamente superior al valor econémico del
bien, - el precio pagado por la Administracion es inferior al valor econdmico del bien, pero la
Administracién ha venido realizando pagos a lo largo de la duracién del contrato para adquirir el
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activo, de tal forma que la suma total de pagos realizados se aproxima al valor econdmico del
bien.

En el contrato analizado, la ejecucién de las inversiones asi como la explotacion de las
instalaciones u obra publica se hara a riesgo y ventura del contratista en los términos definidos
por el Tribunal Supremo en su Sentencia de 4 de febrero de 2014 (rec. 486/2011), con las
excepciones previstas para los supuestos de fuerza mayor. Se contempla que se simultanee la
ejecucion de las obras con su explotacion, fijandose, de un lado, que no se admitiran demoras
en la ejecucion, ni modificados ni reformados al tener que asumir el concesionario todo el coste
necesario aun si supera al previsto en su oferta, debiendo gestionar cuantas incidencias surjan
en la ejecucién, asi como la tramitacion y obtencién de cuantas licencias, permisos,
autorizaciones, etc., se necesiten para la puesta en uso publico de la infraestructura asociada,
no permitiéndose rebajas en la calidad ofertada a que viene obligado, ligandose la revision
tarifaria o la aplicacion de descuentos econdmicos en funcién de indicadores de control de
calidad que evallan el resultado de la explotacion de manera que ante una gestion ineficiente
no tiene garantizada la recuperacion de la inversion realizada, con ello se asigna el riesgo de
construccion y el de disponibilidad.

Para asignar el riesgo de demanda seran los licitadores los que tras evaluar y estudiar al
mercado determinen en su ofertas las prestaciones a ofrecer por la obra publica una vez entre
en explotacidon asi como el marco tarifario, sin intervencion alguna del érgano de contratacion,
en el bien entendido que sera responsabilidad Unica y exclusiva de los licitadores realizar, a los
efectos de la preparacion de su oferta, el estudio, calculo y disefo de la explotacion, sin que
puedan apoyarse en la informacién facilitada por la administracion concedente en fase de
licitacidn, a titulo informativo y orientativo, desprovista de todo valor contractual de suerte que
los errores, imprecisiones u omisiones de cualquier dato, seran asumidos por el licitante, sin
gue nada pueda reclamar a la administracién concedente por estos conceptos habida cuenta
gue se transfiere integramente el riesgo de explotacion segun se ha definido en este
anteproyecto pro referencia a la doctrina del TJUE, y singularmente el riesgo de demanda
segln ensefa la jurisprudencia mas reciente del Tribunal Supremo, Sala Tercera, sobre las
reclamaciones deducidas por las concesionarias de las Autopistas de peaje del Ministerio de
Fomento, de lo que se sigue que en caso que la demanda de uso esperada por el
concesionario no supere la prevista en su oferta no dara derecho alguno a reclamar
al 6rgano de contratacion por este concepto, aceptando incondicionalmente esta
determinacion al presentar oferta a la licitaciéon y aceptar incondicionalmente los
parametros de esta.

A tal efecto, el plazo de presentacion de ofertas sera lo suficientemente amplio para que los
operadores puedan verificar sus calculos, accediendo de modo permanente a las instalaciones y
demas infraestructuras, puesto que deben acompanar a su oferta un anteproyecto de obras en
la que identifiquen el estado actual de las instalaciones y la solucién técnica propuesta sin que
nada puedan reclamar al érgano de contratacion por los mayores costes que la ejecucion de las
obras ofertadas o la explotacion de las mismas les irrogue sobre los ofertadas dado que han
verificado sus calculos y la traslacion del riesgo de explotacion, el de construccién, de demanda
y de disponibilidad asi lo impiden.

Expuesto el marco tedrico en el que debemos desenvolvernos podemos concluir que el disefio
de la licitacion configurado permite concluir que se ha asignado al socio privado el riesgo de
construccion ademas del de demanda y el de disponibilidad por lo que el activo se debera
registrar fuera del balance del Ayuntamiento.

En este supuesto se considera que la sociedad presta un servicio a la Administracion, lo que
constituye un gasto en “consumos intermedios”, con efectos sobre la capacidad o necesidad de
financiacion de la administracion.

En términos de contabilidad privada el concesionario en aplicacion de Orden EHA/3362/2010,
de 23 de diciembre, por la que se aprueban las normas de adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las empresas concesionarias de infraestructuras publicas, ha de tratarse el
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negocio concesional contablemente como un inmovilizado intangible habida cuenta que asume
el riesgo de demanda al retribuirse por demanda real y efectivo sin aportaciones minimas
garantizadas de la administracidon pues en otro caso habria de calificarse de activo financiero.

Por tanto, la necesidad e idoneidad del contrato administrativo a que da soporte este
anteproyecto de explotacion, halla su justificacion en el ejercicio de las competencias atribuidas
a la corporacion local conforme se ha resefiado; asi como, dar cumplimiento a las medidas de
control del déficit publico logrando la estabilidad presupuestaria y la sostenibilidad financiera
que es de obligado cumplimiento a la administracion concedente.

Para la efectiva puesta en explotacion de las instalaciones, y tras la adjudicacion del contrato, el
concesionario en conformidad a su oferta, debera garantizar los resultados de explotacion
previstos en este anteproyecto de construccion y explotacion; para ello, ejecutara las
inversiones ofertadas y adscribira a la explotacion la maquinaria y demas dotaciones necesarias.

Junto a los bienes y demas dotaciones que le son adscritos por el Ayuntamiento conforme a la
documentacion técnica adjunta, el concesionario debera disponer de los medios materiales y
humanos necesarios para lograr los resultados previstos y ofertados en todo caso, siendo
nuevos en su origen, a tal efecto se acreditarad debidamente esta circunstancia, llevando a cabo
durante la vigencia del contrato las renovaciones y reposicién, o adaptaciones tecnologias, a su
riesgo y ventura con cargo a la explotaciéon de esta dotacién para garantizar que en el momento
de la reversion de este patrimonio de destino concesional pase a la administracion para que
pueda dar continuidad a la explotacion de las instalaciones de toda la dotacion ofertada, en
adecuado estado de uso y conservacion, libre de cargas y gravamenes y completamente
amortizada.

I) DISPOSICIONES GENERALES

1. Objeto del contrato

1.1 Es objeto del presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante
PCAP) fijar las clausulas que han de regir el contrato de concesion de obras para la redaccion
de proyecto, financiacion y ejecucion de las obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal
de los Deportes de Santa Cruz de Tenerife, y su posterior explotaciéon, conservacion y
mantenimiento.

De acuerdo con el articulo 7 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico (en
adelante TRLCSP), el objeto del contrato comprende los trabajos de redaccion de proyecto,
construccion de las instalaciones, equipamiento, conservacion de la misma, asi como su
explotacion.

1.2 Las obras de renovacidén, reforma y nueva construccion de las instalaciones
deportivas se definen y detallan en el Anteproyecto de Construccion (en adelante AC), y consta
de las siguientes superficies:

e Disponibilidad de los terrenos y descripcion de las instalaciones actuales objeto de
contrato: El suelo municipal que se adscribe a la ejecucién del contrato de conformidad con el
art. 91.4 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones E’Clblicas se incluye dentro de ambito
2.12.1. “La Victoria - Estadio” que, a su vez, pertenece al Area de Ordenacion Urbana 2.12 “La
Salle”, del Plan General de Ordenacion, ubicado entre las calles Heliodoro Rodriguez Ldpez,
Eduardo Zamacois y La Mutine y limitado por el actual Pabellén Municipal de Deportes.

La superficie total de la manzana es de 19.928 m?, de los que 9.453 m2 se corresponde con el
Pabellén Municipal que queda fuera del ambito de la concesion, por lo que el ambito objeto de
la concesidn abarca una superficie de 10.475 m2,

La informacion registral de la finca es la que a pie sigue:
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Registro de la Propiedad nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife.

Titular: Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Libro: 556.

Folio: 143.

Finca: 40.805.

Inscripcion: 12,

Cargas: Inscrito el derecho de superficie de la finca. (Ver nota simple informativa adjunta).
Informacion catastral:

Referencia catastral; 6789101CS7468N0001H)]

Superficie construida: 8.377 m2

Superficie suelo: 16.654 m2

Los licitadores han de valorar y ponderar adecuadamente la situacion registral y catastral a los
efectos de la licitacion, de suerte que cualquier incidencia que surja debe resolverse por este a
su costa de conformidad con el criterio sentado por el Consejo Consultivo de Canarias en su
dictamen nimero 297/2013 de 18 de septiembre de 2013, emitido a peticion del Ayuntamiento
de San Bartolomé de Lanzarote sobre la falta de titularidad registral municipal de un suelo por
el que adjudicd una concesion de obra publica para la construccién y explotacion de unas
instalaciones deportivas, por lo que nada podra reclamar al 6rgano de contratacion derivado de
estas contingencias, siendo esto una obligacion contractual esencial a los efectos de la

licitacion.

Dicho ambito puede diferenciarse en tres, que se describen a continuacion:

e Ambito A: correspondiente a la obra paralizada que se encuentra en estructura,
limitada por la C/Eduardo Zamacois al sur, las pistas de tenis al oeste, la piscina
cubierta al norte y el Pabelldn Municipal al este. Existe una edificacién en estructura,
con parte de los cerramientos ejecutados y con cubierta, donde se proyectaba en
planta baja un aparcamiento, locales y zona de agua con vestuarios y vaso de 20
metros de longitud, en planta primera zona deportiva con cancha, vestuarios y salas

polivalentes y en planta segunda dos pasillos libres para uso deportivo.

o Ambito B: comprende las tres canchas de tenis y el pabellén Paco Alvarez y su cancha
anexa, que se debe demoler para la construccion del aparcamiento subterraneo

vinculado al centro deportivo.

e Ambito C: la actual piscina cubierta y las pistas de squash, actualmente en uso. Se
incluye no solo para su futura gestién sino también para optimizar sus dependencias y

maodificar su sistema de accesos y vestuarios.

Se ha procedido a detectar los principales problemas actualmente existentes en

las

edificaciones de los ambitos A y C. Ademas de su estado de conservacion, que ya necesita una

renovacion importante, se constatd otros, entre los que destacan:

e Problemas de accesibilidad y supresion de barreras fisicas. El edificio se desarrolla en
tres niveles y no existe dotacion de ascensor. Ademas los accesos desde la calle 0 a
espacios exteriores del centro no son accesibles mediante rampas adecuadas. Tampoco

hay bafios y vestuarios adaptados.
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e Problemas de seguridad debido al excesivo nimero de posibles accesos al edificio, los
cuales se han ido habilitando a lo largo del tiempo por sucesivas ampliaciones parciales.

e Las dotaciones de vestuarios y aseos se encuentran duplicadas (es de suponer que por
las mismas razones de ampliacion parcial).

e También existe un problema de distribucién y de organizacién funcional del complejo,
sobre todo el cruce de recorridos o flujos de las distintas areas del centro.

e Se hace necesaria igualmente una mejora en el tratamiento de los espacios libres
exteriores hoy en dia infrautilizados o caracterizados como espacios residuales.

e Desde el punto de vista de la gestion de suministros, bien sea de mobiliario como de
material consumible, el centro apenas cuenta ni con espacios de almacenaje ni con
posibilidad de sustitucion o reparacion de los existentes.

e Los espacios destinados a salas de maquinas de las piscinas son inadecuados para
permitir un correcto mantenimiento, sin interferir en la gestién habitual del centro.

e Tampoco estd resuelto el acceso rodado al complejo para el estacionamiento de
suministros o para cualquier tipo de reparacién o emergencia.

En todo caso serad aconsejable el encargo de diferentes ensayos de seguridad estructural de la
actual obra, sobre todo en el caso de las cubiertas y las posibles patologias referentes a
humedades o filtraciones que requieran una operacion de reparacion o sustitucion.

En relacion con el Centro Municipal de Tenis de Tio Pino, en la actualidad la parcela esta
ocupada casi en su totalidad por una cancha deportiva asfaltada, con cerramiento perimetral y
abierta a la acera existente.

Se ubica dentro del Barrio de Tio Pino, en el Distrito Ofra-Costa Sur, en suelo urbano destinado
para uso deportivo, en la esquina de la C/Zaragoza y la C/ Tio Pino, Término Municipal de Santa
Cruz de Tenerife.

La parcela tiene una superficie total de 4.263,24 m?, con una superficie construida Util de
122,07 m2.

e Solucion constructiva base de licitacion que podran variar los licitadores respetando las
siguientes superficies:

La soluciéon base de licitacién desarrollada en el AC se presenta de forma orientativa, y sin
caracter contractual, pudiendo ser variada por los licitantes en sus ofertas de conformidad a las
determinaciones contenidas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Sin perjuicio de lo anterior, se han de respetar las siguientes superficies minimas, segin los

usos, que los licitantes han de recoger en sus anteproyectos, siendo causa de rechazo y
exclusion de la licitacion el incumplir esta obligacion esencial de la licitacion:

e Zona acudtica cubierta, con los siguientes vasos:
o Vaso de 25,00 x 12,50 m, con seis calles, existente y en uso en el ambito C.

o Vaso de chapoteo de dimensiones 12,50 x 4,10 m, existente y en uso en el
ambito C.

o Vaso polivalente, de 20 x 10 m y profundidad media de 1,2 metros, en
estructura en el ambito A.
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Podran modificarse y ampliarse los vasos existentes, ademas de afiadir
otros, debiendo conservar al menos la disponibilidad de los existentes.

e Sala de fitness/musculacion, con una superficie minima de 1.000 m2,

e Salas de actividades dirigidas/polivalentes, de al menos 1.200 m? en total.

e Pabellon polideportivo tipo PP4 (Norma NIDE 2005), dotado de vestuarios, zonas de
servicio y gradas, con acceso independiente, cumpliendo las caracteristicas recogidas
en el Anexo I “Memoria Técnica”, en el estudio de viabilidad y en el anteproyecto de
construccion base de licitacion.

¢4 pistas de squash homologadas, al menos con 370 m?, que deberan satisfacer las
caracteristicas recogidas en este anteproyecto dentro de las especificaciones técnicas
y en el Anexo I “Memoria Técnica”, en el estudio de viabilidad y en el anteproyecto
de construccién base de licitacion.

» 2 pistas de tenis homologadas.

e Aparcamiento para, al menos, 200 plazas, con un minimo de 2 plazas de aparcamiento

por cada 100 m? construidos de superficie destinada al uso deportivo, y un maximo
de 500, vinculadas exclusivamente al centro.

La superficie maxima que puede ser destinada a uso comercial sera de 1.700 m2.

e Propuesta de intervencion a presentar por los licitadores y necesidades a resolver:

La propuesta de intervencion a ofertar deberd ser bastante ambiciosa en sus objetivos, y
abordard la mejora, ampliacion y reforma de todo el complejo, dejando pendiente el
denominado ambito D correspondiente al pabelldon municipal de deportes que requiere una
mayor reflexion. Para ello se parte de una concepcion integrada de todas las funciones que se
desarrollan actualmente y las que se quieren implementar para conseguir un uso eficiente y
optimizado de toda la dotacion.

Se han diferenciado cinco areas funcionales:
1. El area administrativa, donde se ubicaran las oficinas vinculadas con la gestion del complejo.
2. Las areas estrictamente deportivas.

3. Las zonas e itinerarios de servicio y comunicacion, entre las que se incluyen las destinadas a
almacenamiento, accesos de servicio y salas de maquinas.

4. Los equipamientos de restauracion o de otros usos que se instalen y tengan, o puedan tener,
un funcionamiento independiente del resto del complejo.

5. Las posibles dotaciones que sirvan a otros usos como puedan ser culturales, educativos o
sociales que se vayan a integrar en el complejo, asi como la posibilidad de incorporar otros
espacios vinculadas al Organismo Auténomo de Deportes, independientes del resto del
complejo.

En cuanto a las necesidades o cuestiones a resolver del programa en cada ambito se tendra en
cuenta lo siguiente:

1. Obra sin terminar (Ambito A).
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Mantenimiento o no del aparcamiento. El espacio destinado en la actualidad para
aparcamiento podria destinarse a alojar una dotacién de vestuarios suficiente para la totalidad
del complejo, pudiéndose integrar con una posible sala de maquinas para las piscinas.

* Tal como se indica en el punto anterior, se debera integrar y/o compatibilizar los vestuarios
nuevos del Ambito A con los existentes en el ambito C.

* Modificacion de las cubiertas, ya que al ser ligeras e intransitables no posibilita la instalacion
de paneles solares en las mismas.

* Optimizacion de algunos espacios aln indefinidos y la incorporacion del espacio exterior para
uso para realizar actividades deportivas al aire libre. Se plantea la posibilidad de integrar en él
(en los ambitos A y C) las salas de maquinas de las piscinas, asi como espacio para almacenaje
y de servicios, ademas del acceso para materiales y vehiculos de servicio.

* Habilitar los espacios del Ambito A de cancha y aleros para la dotacién de gimnasio y salas de
actividades dirigidas.

* Reorganizacion de los accesos y recorrido en funcion de la vision global e integrada de todo el
complejo.

2. Actual Piscina cubierta y pistas de squash (Ambito C)

* Modificar los accesos y los recorridos.

- Integrar los vestuarios con el ambito A.

* Eliminacion de las pistas de squash, trasladandose esta actividad al ambito B, y construccion
de nuevo vaso de natacion para complementar una oferta adecuada de la zona acuatica, en
funcién del modelo de gestion que se desarrolle.

* Modificacion de la cubierta, adaptada a la nueva propuesta que permita la instalacion de
paneles solares en la misma.

3. Nueva ampliacién (Ambito B)

* Mantenimiento o no del aparcamiento. Esta decision esta en funcién del modelo de gestién del
complejo, pudiendo depender de lo que se determine con el aparcamiento que se ha previsto y
ejecutado en el ambito A. ]

* Reorientacion del Pabelldn Paco Alvarez, integrandose en el resto de la edificacion.

- Sistema constructivo que permita una mayor amplitud y versatilidad de espacios.

* Cubrir todas las necesidades previstas para este nuevo ambito.

* La utilizacidn de las cubiertas como superficie de canchas deportivas, donde localizar las pistas
de tenis y padel.

* Un tratamiento adecuado de la fachada hacia las tres fachadas, con el fin de cualificar el
espacio publico delantero que se genere, y en concreto, en la C/Eduardo Zamacois, que no
suponga un obstaculo visual frente a las edificaciones residenciales a las que da frente.

Se trata por lo tanto de un proyecto de obra completa, es decir, susceptible de ser entregada al
uso general o al servicio correspondiente, sin perjuicio de ulteriores ampliaciones que
posteriormente puedan ser objeto y comprenderan todos y cada uno de los elementos que sean
precisos para la utilizacién de la obra y su posterior explotacion.

Atendiendo a su finalidad, la obra publica podra incluir, ademas de las superficies para las
actividades deportivas, otras zonas para la ejecucion de actividades complementarias y
comerciales que son convenientes por la utilidad que prestan a los usuarios de las instalaciones
y que sean susceptibles de un aprovechamiento econdmico diferenciado, que se implantaran de
acuerdo con lo que determine el planeamiento urbanistico que resulte de aplicacion una vez
tramitada la correspondiente modificacion y los contenidos de los pliegos particulares que rijan
la concesion.

Estos espacios quedaran sujetos al principio de unidad de gestién y control del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife y seran explotados conjuntamente con la obra por el concesionario
directamente o a través de terceros en los términos establecidos en el oportuno pliego de la
concesién (Art. 248 del TRLCSP).
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Para la explotacion, se consideraran los siguientes aspectos:

a) Disciplinas deportivas (relacion no exhaustiva)

- Natacién y waterpolo.

* Gimnasia preparto.

* Aquagim y actividades acuaticas.

* Gimnasio y mantenimiento.

* Musculacion.

* Salas Polivalentes y espacio multiusos.

- Actividades dirigidas: spinning, fitness, taichi, yoga, pilates, etc.
- Squash.

* Padel.

* Tenis.

* Ping pong. )

* Pista Polideportiva tipo PP3 (Norma NIDE) Paco Alvarez: futbol sala, balonmano, baloncesto,
voleibol, gimnasia ritmica...

* Esgrima.

b) Venta material deportivo y explotacion comercial vinculada con el deporte.
¢) Administracion.

d) Espacio terapéutico, rehabilitacion y masajes.

e) Aparcamiento con capacidad para mas de 200 vehiculos.

f) Zonas de publico: area de espera, cafeteria...

g) Ludoteca.

h) Vestuarios.

i) Almacenes, salas de maquina y zonas de servicio.

Hay que considerar las actividades que se estan desarrollando actualmente en el ambito de
actuacion previsto, que quedaran interrumpidas, al menos, durante el desarrollo de las obras.

Analizadas cada una de ellas con el Organismo Auténomo de Deportes, se puede concluir las
necesidades a satisfacer para cada una de ellas:

1. Escuela Municipal de Squash: la escuela municipal dispone en el Ambito C de cuatro pistas de
squash, que seran reubicadas en el Ambito B, no pudiendo prestarse este servicio durante el
tiempo que transcurra desde el cierre al uso del Ambito C y la apertura de las instalaciones del
Ambito B. Esta carencia se compensara con la instalacion existente en el Centro Deportivo de
Las Retamas, de titularidad municipal, que dispone de dos pistas de Squash homologadas, a
donde se trasladara provisionalmente la Escuela Municipal.

2. Escuela Municipal de Tenis: aunque el proyecto contempla la reubicacion de las pistas que
seran eliminadas en el Ambito B en la cubierta de ese mismo inmueble, durante el tiempo que
duren los trabajos no se podra prestar ese servicio.

3. Piscina cubierta con vaso de 25 m. y de chapoteo: ubicada en el Ambito C, se cerrara
durante el tiempo que duren las obras en el mismo. No obstante, el Centro Deportivo de Las
Retamas, abierto en septiembre de 2014, cuenta con una dotacion similar a ésta. Por tanto, se
mantiene la oferta de esta actividad, si bien en otro Barrio de la ciudad, aunque se vera
atendida también la demanda con las instalaciones existentes en la Piscina Acidalio Lorenzo, de
titularidad municipal, ubicada a una distancia de 650 metros.

4. Polideportivo cubierto “Paco Alvarez” y cancha de baloncesto anexa: localizada en el Ambito
B, se cerrara en la ejecucion de las obras, dotdndose de una Pista Polideportiva tipo PP3
(Norma NIDE) en el inmueble a construir, cuya gestion serda asumida por el Organismo
Auténomo de Deportes.

En resumen, todas las actividades, servicios y escuelas municipales pueden ser reorganizados
por el Servicios Municipal de Deportes durante el tiempo que dure la ejecucion de las obras en
otros recintos y zonas deportivas municipales, a excepcion de la escuela municipal de tenis,
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debido al hecho que es la Unica instalacion de este tipo municipal. Para cubrir todas estas
necesidades, y poder ofertar a la ciudadania una oferta adecuada, se concluye en la necesidad
de adecuar la instalacidén deportiva existente del Polideportivo de Tio Pino para la implantacion
definitiva de la Escuela Municipal de Tenis, previo a la demolicién de las pistas de tenis
existentes en el Pabellon de Deportes.

Esta adecuacion se define de manera elemental por el Servicio Técnico de Proyectos Urbanos,
Infraestructura y Obras del Excmo. Ayuntamiento de S/C de Tenerife, correspondiendo a los
licitadores ofertar sus anteproyectos y al futuro concesionario confeccionar los correspondientes
proyectos técnicos que exija la legislacion vigente. Se contempla habilitar tres pistas de tenis y
otra polivalente de green-set, un vestuario y una zona de oficina y servicios en la parcela. El
concesionario tendrd la obligacién de ejecutar el proyecto sobre la base del anteproyecto
ofertado a la licitacion, asumiendo la direccion del mismo bajo la supervisién del Servicio
Técnico de Proyectos Urbanos, Infraestructura y Obras del Excmo. Ayuntamiento de S/C de
Tenerife. Una vez se concluya la obra quedara bajo la gestion directa del Organismo Auténomo
de Deportes, no teniendo el concesionario ningin derecho sobre la misma en cuanto a su
explotacion se refiere, asumiendo su conservacion y mantenimiento hasta la finalizacion del
contrato concesional conforme a las determinaciones del anteproyecto.

Las obras cuya solucién base de licitacion se contienen en el AC tienen un plazo maximo de
ejecucion de 18 meses, pudiendo los licitadores ofertar un plazo inferior, de modo que pueda
iniciarse la actividad en el Centro Deportivo cuanto antes para tener cerrada lo minimo posible
la zona acuatica y poder adecuar el nuevo Centro Municipal de Tenis antes del inicio de los
trabajos en las pistas de tenis.

En todo caso las actuales instalaciones de tenis se mantendran abiertas hasta la
apertura al uso publico de las nuevas instalaciones, debiendo los licitadores tener en
cuenta esta obligacion contractual esencial en la programacion y planificacién de las
obras ofertadas, siendo causa de resolucion del contrato el incumplir esta
determinacion.

Finalmente, las obras de adecuacion, ampliacion y reforma de las instalaciones seglin programa
de necesidades descrito anteriormente para garantizar el cumplimiento de la vigente normativa
técnica de aplicacion, obedecen, de un lado, a la necesidad existente, en cuanto adecuacién a
un nuevo marco normativo técnico de aplicacion, asi como para la tramitacion y obtencién de
las licencias, permisos y autorizaciones que graven la actividad e instalacién asumiendo la
concesionaria todos los costes que ello le irrogue sin que pueda reclamar nada el ayuntamiento
por este concepto habida cuenta que le transfiere la gestion de las instalaciones en el estado
actual en que se encuentra; de otro, a criterios de eficiencia que favorezcan un mejor
aprovechamiento de las instalaciones existentes y mejoren la calidad de la oferta actual
mediante intervenciones que el operador justifique en su oferta de forma pormenorizada con
objeto de promover la demanda de actividades a desarrollar en este equipamiento y aumentar
la rentabilidad de la inversion ofertada.

Se hace necesaria la reforma de las instalaciones definiendo los materiales y equipos mas
adecuados, asi como el estricto cumplimiento de las prescripciones reglamentarias, al objeto de
lograr de los organismos competentes, la oportuna autorizacion para llevar a cabo las obras.

El total de las instalaciones, se realizaran de acuerdo con la Reglamentacion en vigor,
prestandose, especial interés a las exigencias de bienestar térmico, eficiencia energética y
requisitos de seguridad, del Reglamento e Instrucciones Técnicas Complementarias de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, CTE y demas normas de aplicacion.

Bajo esta perspectiva y con objeto de aumentar las condiciones de eficiencia energética,
entendida esta como la reduccion del consumo de energia debido a un mayor rendimiento, sin
disminuir el confort y calidad de uso de las instalaciones, protegiendo el medio ambiente,
asegurando el abastecimiento y fomentando un comportamiento sostenible en su uso, las
actuaciones a realizar en la instalaciones deben ir encaminadas a la reducciéon de emisiones
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contaminantes, la reduccion del impacto ambiental y la disminucién del consumo energético
originado por el uso de la energia, debiendo conseguir las instalaciones del edificio
objeto de licitacion la calificacion energética “A”, se proponen una serie de actuaciones a
realizar a modo indicativo, siendo valoradas en este PCAP como criterio de valoracion o
adjudicacion, dejando a criterio del licitador la propuesta técnica que considere mas adecuada
para lograr la citada calificacion.

1.3 De conformidad con el art. 106 Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, el Ayuntamiento durante la vigente del contrato podra acordar su modificacion, que
sera obligatoria para el contratista, de conformidad con el procedimiento descrito en este
Pliego, para acordar la realizar de nuevas obras no contempladas en este pliego o para poner
en explotacion el aparcamiento a construir, e integrarlas en la explotacion de la totalidad de las
instalaciones, asumiendo el adjudicatario igualmente la realizacion de las tareas de
conservacion y mantenimiento de las instalaciones para garantizar su reversién en adecuado
estado de uso y conservacion.

1.4 El contrato comprendera durante todo el término de vigencia la ejecuciéon de las
siguientes actuaciones por el contratista.

a) La tramitaciéon y obtencién de cuantas licencias, permisos y autorizaciones graven la
explotacion, incluida la de apertura y funcionamiento, ejecutando cuantas obras e
inversiones sean precisas para garantizar la explotacion de las instalaciones, con completa
indemnidad para el Ayuntamiento.

b) La explotacion de las instalaciones y servicios deportivos definidos en el AC, conforme a
su propia naturaleza y finalidad que podran ser alterados por los licitadores con arreglo a
las determinaciones de este pliego.

c) La conservacion y mantenimiento de las instalaciones, que incluird tanto el
mantenimiento preventivo como el correctivo, asi como la ejecucion de cuantas obras sean
precisen para mantener la plena operatividad y apertura de las instalaciones conforme a la
normativa vigente o la que pueda dictarse en el futuro que se integrara automaticamente
en el régimen juridico del contrato sin que pueda el contratista reclamar cantidad
econdmica alguna al Ayuntamiento por la implementacion de los cambios normativos
sobrevenidos habida cuenta que se le transfiere el riesgo de explotacion integro.

A estos efectos, desarrollara los trabajos periddicos de mantenimiento preventivo, tales como
vigilancia, control, inspeccion de las instalaciones, y su reparacion, la maniobra y verificacion
periddica del mantenimiento y buen funcionamiento de las mismas, el diagndstico y
reparacion de las averias de las instalaciones. Igualmente vendra obligado a efectuar los
trabajos diarios de reparacion en funcién de la planificacion de actuaciones propuesta, asi
como la ejecucion de los trabajos, cumpliendo las reglamentaciones y normativas vigentes.

Se consideraran especificamente trabajos de mantenimiento a costa del contratista:

a. Conservacion preventiva: se consideraran trabajos de conservacion los de limpieza
de los elementos, asi como la inspeccion apreciable directamente del estado y
funcionamiento de los mismos, mediante el examen periddico del cumplimiento de
las condiciones de uso.

b. Necesario mantenimiento: se consideraran trabajos de mantenimiento aquellos que
suponen la aportacion, evacuacion o sustitucion de productos o piezas que el
funcionamiento normal del elemento consumible y que deben ser suministradas
peridédicamente para asegurar el servicio.

Se incluyen en estos trabajos la sustitucion de piezas o elementos con tiempos de
caducidad conocidos, cuya renovacion periodica esta prevista en el funcionamiento
normal del sistema y no supone, interrumpir el servicio, asi como pequefias
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reparaciones que tengan como finalidad poner a punto el elemento sin que esto
suponga recomponerlo, al no haber perdido aln su finalidad.

c. La reparacién de deterioros: se consideraran trabajos de reparacién los precisos
para poner de nuevo en condiciones de uso un elemento averiado, y que son
necesarios realizar para recuperar su funcionalidad.

d) La adecuacion a normativa y actuaciones de mejora de la eficiencia energética, la
ampliacion, reforma y modernizaciéon de las instalaciones para adaptarlas a las
caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para la correcta prestacion de los
servicios.

e) Las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en relacion con los
elementos que ha de reunir cada una de las instalaciones para mantenerse apta a fin de
gue los servicios y actividades a los que aquéllas sirven puedan ser desarrollados
adecuadamente de acuerdo con las exigencias econdmicas y las demandas sociales.

Igualmente sera obligacion del adjudicatario asumir los siguientes costes:

a. El coste de la inversion inicial que oferte para el cumplimiento de las exigencias
detalladas en el programa econdémico base de licitacién, en el anteproyecto de
construccion y explotacion, asi como el coste de la inversion, en caso de acordarse
la modificacion del contrato.

b. El abono del canon concesional ofertado con arreglo al procedimiento descrito en
este pliego (apartado 4.4).

o

El coste de las auditorias a las que se refiere el apartado 9.6 del presente pliego.

d. Costes de los anuncios de licitacion segin lo prevenido en este pliego, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 11.2 del presente PCA.

(0]

. Cualquier otro coste que deba asumir el adjudicatario de conformidad a las
determinaciones de este pliego, en particular los siguientes:
e Los gastos e impuestos derivados del anuncio o anuncios de licitacion y
adjudicacion, en su caso.

e Los tributos estatales, autondmicos y/o locales de cualquier naturaleza que
graven los diversos hechos imponibles que deriven del contrato y que sean atribuibles
al mismo, incluido el IGIC, el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados o cualquier otro que pudiera corresponderle por la realizacion
de la actuaciones objeto del presente contrato.

e La formalizacién en escritura publica del contrato concesional si asi fuera
solicitado por el adjudicatario.

e La inscripcion registral de la concesién administrativa.

e Serdn por cuenta del adjudicatario, igualmente:

I Los gastos de colocacion de vallas durante las obras de construccion y
adecuacion.

ii. Los gastos de colocacion de carteles, de acuerdo con las indicaciones del
Responsable de Contrato, en todas las instalaciones, tanto interiores como exteriores.

iii. Los gastos de cualquier indole por prestacién de los trabajos facultativos
de replanteo, direccidn, inspeccién y liquidacion, la licencia de obras, de actividad o
clasificada, de legalizacion de las instalaciones, de tasas administrativas ante Industria
y cualquier otra administraciéon, y cualesquiera otro que resulte de aplicacion de
acuerdo con los establecido en este pliego y en el anteproyecto de construccion y
explotacion, y en la normativa vigente que sea de aplicacion, en la forma y cuantia que
se determine.
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iv. Los de control y vigilancia de las instalaciones adscritas al contrato
concesional.

v. Todos los costes derivados de la explotacion de las instalaciones objeto del
contrato, los costes energéticos, de personal, de materiales y cualesquiera otros que
fuesen necesarios para el correcto funcionamiento de las obras construidas y para el
adecuado cumplimiento del contrato.

vi. Cualesquiera gastos derivados de la puesta en servicio de las instalaciones
y de su explotacion, asi como de las actividades complementarias dimanantes de la
gestion, de conformidad con el presente pliego y, en particular, con el anteproyecto de
explotacion, incluyéndose los gastos por suministros energéticos, por acometidas, por
el otorgamiento de licencias o autorizaciones, asi como cualesquiera clase de tributos
que graven la titularidad o el uso y disfrute de las instalaciones o el ejercicio de la
actividad.

1.5 Es cometido de este PCAP fijar las cldusulas que han de regir en la adjudicacion y
posterior ejecucion del contrato de concesion de obra publica descrito, conforme a las
especificaciones de este pliego, del anteproyecto de construccién y explotacion, de las normas
generales de utilizacion de las instalaciones deportivas municipales, a la oferta del concesionario
y a la normativa sectorial de aplicacion, que en su conjunto forman el régimen juridico basico
regulador de la explotacion. Al concesionario se le transfiere integramente el riesgo
operacional de la ejecucion de las obras (redaccion de proyecto, financiacion,
tramitacion y obtencion de licencias y todo tipo de autorizaciones, y puesta en
marcha) y posterior explotacion, con total indemnidad para el Ayuntamiento, que no
participara de los riesgos economicos ni tecnologicos derivados del contrato, por lo
que nada podra reclamarse a la administracion en caso de que (i) los ingresos de
explotacion obtenidos por el contratista inferiores a los estimados o calculados en
su oferta, (ii) se encuentre en situacion de dificultades econémicas durante la
ejecucion del contrato, que (iii) la expectativa de demanda por la comercializacion
de los servicios ofertados no se acomode a la realmente obtenida, o cualquier otra
circunstancia que deba quedar amparada bajo el principio de riesgo y ventura insito
en todo contrato administrativo.

Si durante la vigencia del contrato entrara en servicio cualquier otra
instalacion o servicio en el area de influencia de la obra, sea publico o privado, que
afecte a las condiciones de la explotacion sus consecuencias técnicas y econémicas
deberan ser asumidas por el contratista, al estar amparadas dichas actuaciones por
la planificacion actual o que en el futuro pueda dictarse, incluidas las urbanisticas,
sean publicas o privadas, con completa indemnidad para el Ayuntamiento. A los
efectos de complementar que ha de entenderse por riesgo operacional que
necesariamente debe asumir el contratista resultaran de aplicacion los
considerandos de la Directiva Europea 2014/23 de concesiones y la doctrina del
Tribunal de Justicia de la Union Europea, que los licitadores declaran conocer por el
mero hecho de participar en la licitacion, por lo que no podran alegar
desconocimiento o falta de informacion, debiendo realizar sus estudios de mercado,
calculos econémicos referidos a la prevision de ingresos de explotacion en funcion
de la demanda espera obtener segiin sus propios estudios de mercados, de gastos y
de amortizacidon, sin intervencion ni participacion del Ayuntamiento en su
confeccion, lo que enerva o neutraliza cualquier pretension indemnizatoria derivada
por esta contingencia, renunciado por el mero hecho de participar en la licitacion a
reclamar indemnizacion o compensacion alguna al Ayuntamiento que traiga causa o
consecuencia de estas circunstancias.

1.6 La ejecucidon de las prestaciones contratadas consisten, especificamente, en la
ejecucion por el adjudicatario de las tareas descritas en este pliego y en el AC, considerando
que lo que se contrata es el resultado final de la explotacion y no el proceso productivo para
conseguir tales resultados. Habida cuenta que no se contempla la aportacién de recursos
publicos ni durante la ejecucion de las obras ni la posterior explotacion sino que el
concesionario se retribuira de la explotacion de las instalaciones se le confiere libertad tarifaria
por los servicios que oferte al asumir integramente el riesgo operacional del servicio a
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implantar. Para evaluar la correcta ejecucion se ha disefiado un sistema de medicion de la
calidad a garantizar en la ejecucion mediante un conjunto de indicadores de control de calidad,
complementado con una serie de penalizaciones econdmicas en funcidon del cumplimiento de
determinaos objetivos de rendimiento, todo ello al abrigo del art. 87.4 del TRLCSP, cuya
finalidad es garantizar la correcta ejecucion de la prestacién contratada.

Se justifica la necesidad, idoneidad y eficiencia de la presente contratacion para la ejecucion de
las inversiones asociadas a la mejora y ampliacion de las instalaciones sin afectar recursos
publicos presupuestarios al financiarse principalmente con cargo a las tarifas que abonen los
usuarios logrando una asignacién mas eficiente del gasto corriente al externalizarse la gestion
de las instalaciones.

1.7 La justificacion del contrato se contiene en el AC, y habida cuenta la elevada
inversion econdmica inicial para satisfacer la causa de interés publico explicada en el AC, siendo
las obras susceptibles de explotacion econdmica, procede que sea la iniciativa privada la que
asuma el riesgo de la inversion en el coste del establecimiento asi como su gestion y
actualizacion tecnoldgica continua que garantice su operatividad y permita su reversion a la
finalizacién del contrato completamente amortizado, libre de cargas y gravamenes, en
adecuado estado de uso y conservacion y completamente actualizado tecnolégicamente, visto la
insuficiencia de recursos econdmicos, medios materiales y personales del Ayuntamiento por las
restricciones presupuestarias para financiar las prestaciones objeto de contrato, al ser prioritario
el destino de los recursos presupuestarios al sostenimiento de los servicios publicos municipales
no susceptibles de ser financiados con cargo a tarifa.

1.8 La gestion técnica, econdmica y administrativa de la obra publica que se
encomienda al concesionario consiste, especificamente, en la ejecucion por éste de las
funciones propias del adjudicatario de la explotacién; ademas, se hara cargo de la dotacion de
maquinaria, dotacion, equipo y software que de soporte a la explotacion ofertada a que viene
obligado con caracter minimo asi como a disponer de toda aquella que resulte necesaria para
lograr los resultados detallados en el AC que le permitan alcanzar un grado de cumplimiento de
los indicadores de control de calidad detallados en este pliego en el bien entendido que se
contrata un resultado y no una mera actividad o proceso productivo de suerte que la
administracion contratante permanecera ajena a los mayores costes, o a los menores ingresos,
gue la ejecucién del contrato irrogue al contratista sobre los considerados en su oferta.

1.9 Se entenderan como objeto del contrato tanto los elementos ya existentes
segun definicién del AC, como aquéllos que el 6rgano de contratacién decida adicionar, suprimir
o reducir de conformidad al procedimiento descrito en el PCAP, no reputando modificaciéon de
contrato si los elementos incorporados en cada elemento objeto de contrato segln relacion no
suponen mas del 5% de la medicién de los mismos establecida al inicio del contrato.

2. Régimen juridico
2.1 Preparacién y adjudicacién del contrato.

Se licita un contrato de concesion de obra publica sujeto a regulacion armonizada al superar el
valor estimado para 2017 y no tratarse de un contrato excluido al decir de la nueva Directiva
2014/23/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre concesiones.

De lo que se sigue que la misma resulta de aplicacion directa en muchos de sus preceptos a
partir del dia 18 de abril de 2016 al ser este el ultima dia de transposicién sin que el Reino de
Espaiia lo haya hecho, por lo que muchos de sus articulos tienen efecto directo al tratarse de
disposiciones claras y precisas, estableciendo una obligacién que no estd sujeta a ninguna
excepcion ni condicion.

En lo no previsto en la Directiva segun efecto directo descrito, y en lo que se refiere a la
capacidad de las empresas, publicidad, preparacion, procedimientos de licitacion, forma de
adjudicacion, asi como los efectos, cumplimiento y extincion resultara de aplicacion el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
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Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante TRLCSP) (B.O.E. 276 de 16 de noviembre de
2011), el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley de Contratos
del Sector Publico, el Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre (B.O.E. 257 de 26 de octubre)
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, en todo lo que no se oponga a la ley, siendo supletorio en todo aquello que no
resulte especialmente contemplado en este PCAP y, a este fin, esta norma actuard como
integradora del pliego sin perjuicio de cualquier interpretacién mas adecuada.

Asimismo, la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local, la Ley 57/2003 de 16 de
diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local.

Igualmente resultaran de aplicaciéon las demas disposiciones estatales, regionales y locales que
les sean aplicables; y en especial la siguiente normativa sectorial, a titulo enunciativo y no
limitativo:

a) Los criterios de accesibilidad universal y de disefio definidos en la Directiva
2014/24/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre contratacion publica; asi
como al Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad
y de su inclusién social, que resulten compatibles con el servicio y con las
caracteristicas fisicas de las instalaciones y dependencias dentro de éstas objeto de
contrato.

b) Los criterios de sostenibilidad y proteccion ambiental, conforme a las
definiciones y principios regulados en los articulos 3 y 4, respectivamente de la Ley
16/2002, de 1 de julio, sobre prevencion y control integrado de la contaminacion.

¢) La normativa vigente en materia de prevencion de riesgos laborales, de
seguridad social y de seguridad, higiene y salud en el trabajo, y cualquier otra
norma que le corresponda segln normativa aplicable, asi como la que se dicte en
el futuro que se incorporarda de manera automatica al servicio siendo
responsabilidad del adjudicatario su observancia y adaptacion técnica a la misma
en su caso sin que quepa reclamar nada por estos conceptos a la entidad
contratante.

2.2 Ejecucién del contrato.

Las normas sustantivas de aplicacion, esto es, los efectos, cumplimiento y extincion, vienen
recogidas en este Pliego, resultando de aplicacion el Libro IV del TRLCSP, al abrigo de la
libertad de pacto del art. 25 del TRLCSP y de la adherencia del contrato a una finalidad publica
lo que justifica la inclusion de clausulas convenientes para el interés publico, y finalmente se
aplicaran las disposiciones del derecho privado que resulte de aplicacion.

2.3 Recurso especial.

Al tratarse de un contrato sujeto a regulacién armonizada sera de aplicacion el art. 40 TRLCSP
en cuanto al recurso especial en materia de contratacion, asi como el articulo 37 en cuanto a la
interposicién de la cuestion de nulidad.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo (art. 21.1 TRLCSP) sera el competente para
conocer de los recursos que se interpongan contra las resoluciones que se dicten por el
Ayuntamiento en relacion a los actos de preparacion y adjudicacion del contrato asi como para
resolver las controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento
y extincion del contrato.
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2.4 Cambios normativos sobrevenidos.

Si durante la vigencia del contrato se produjeran cambios normativos que afecten a la ejecucién
del contrato, la definicién de las prestaciones de la ejecucién o de cualquier naturaleza,
quedaran automaticamente incorporados al contrato como clausula de progreso, viniendo el
contratista obligado a asumir las adaptaciones operativas, de inversion, de logistica, redaccién
de proyecto, tramitacién de licencias, permisos y autorizaciones administrativas de toda indole,
pago de honorarios profesionales, impuestos, y cualquier otro gasto que la adaptacion le
irrogue sin exclusion alguna habida cuenta el caracter de resultado del contrato, con completa
indemnidad para el érgano de contratacion. El contratista por el mero hecho de participar en la
licitacidon hace renuncia expresa a reclamar del Ayuntamiento compensacion econdmica, o
indemnizacion por los cambios normativos sobrevenidos a la adjudicacion del contrato que le
irroguen unos mayores gastos de ejecucion respecto de los previstos en su oferta.

2.5 Autorizacion para la ocupacion del dominio publico necesario para la ejecucion del
contrato.

De conformidad con el articulo 91.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,Ley de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, declarado legislacion basica por la Disposicion Adicional
Segunda de la misma, el contrato administrativo habilitard al contratista para la ocupacion de
los bienes de dominio publico sobre el que se asienta el mismo, en ejercicio de sus
prerrogativas y funciones de Policia para facilitar los medios necesarios para posibilitar la
ejecucion del contrato.

2.6 Plan econémico-financiero ofertado por el contratista

El contratista presentara un Plan Econdmico-Financiero con el que concurre a la licitacién segun
contenido minimo descrito en el AC. El citado plan carece de todo valor contractual, por lo que
no podra articular reclamacién econdmica ante el Ayuntamiento en caso de que sus previsiones
econdmicas no se cumplan. El citado plan se reajustara durante la vigencia del contrato en caso
de que el Ayuntamiento acuerde la modificacion del contrato en ejercicio de las prerrogativas
previstas en este pliego y tenga trascendencia econdmica para adaptar éste a la realidad de la
ejecucion y de la inversion.

En caso de tener que asumir una mayor inversion de la prevista debera ser a costa y por cuenta
del contratista como traslacion del riesgo operacional sin que nada pueda reclamar al
Ayuntamiento durante la vigencia del contrato o a la finalizacion de este.

3. Definiciones

3.1 Organo de contratacion

Se entiende la Junta de Gobierno Local de conformidad con la D. A. Segunda del TRLCSP, el
cual podra delegar en un Responsable del Contrato las decisiones relativas a la ejecucion del
mismao.

3.2 Responsable de Contrato

Se entiende el facultativo, que en su caso, pueda designar el drgano de contratacion al que
correspondera supervisar la ejecucion del contrato y adoptar las decisiones y dictar las
instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacién de la prestacién pactada.
El coste de este servicio debera ser asumido por el contratista de conformidad a las
determinaciones de este pliego, en caso de ser contratado con persona fisica o juridica externa.

3.3 Delegado del contratista
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Se entiende el responsable puesto al frente de la ejecucion del contrato por el contratista. Sus
funciones seran las siguientes:

a) Actuar como interlocutor de la contratista frente a la administracion concedente,
canalizando la comunicacion entre la contratista y el personal integrante del equipo de trabajo
adscrito al contrato, de un lado, y la administracion contratante de otro lado, en todo lo relativo
a las cuestiones derivadas de la ejecucion del contrato.

b) Distribuir el trabajo entre el personal encargado de la ejecucion del contrato, e impartir
a dichos trabajadores las ordenes e instrucciones de trabajo que sean necesarias en relacion
con la prestacion del servicio contratado.

C) Supervisar el correcto desempefio por parte del personal integrante del equipo de
trabajo de las funciones que tienen encomendadas, asi como controlar la asistencia de dicho
personal al puesto de trabajo.

d) Organizar el régimen de vacaciones del personal adscrito a la ejecucion del contrato,
debiendo a tal efecto coordinarse adecuadamente la contratista con la administracion
contratista, a efectos de no alterar el buen funcionamiento del servicio.

e) Informar a la administracion concedente acerca de la variaciones, ocasionales o
permanentes, en la composicion del equipo de trabajo adscrito a la ejecucion del contrato.

3.4 Mejoras

Se entiende, las mejoras que el licitador podra introducir y que podran referirse a caracteristicas
estructurales de la obra, a su régimen de explotacién, a las medidas tendentes a evitar los
dafos al medio ambiente y los recursos naturales, o a mejoras sustanciales, pero no a su
ubicacion.

4. Valor estimado del contrato y canon a devengar a favor del Ayuntamiento

4.1. El contrato no genera gasto alguno para el o6rgano de contratacion, no
contemplandose aportaciones publicas durante la ejecucion habida cuenta que el contratista se
retribuird por los ingresos que pueda obtener por la explotacion de las instalaciones de
conformidad con el AC.

4.2 No obstante lo anterior, a los efectos de la Directiva de Concesiones y del TRLCSP,
el valor estimado del contrato de conformidad con el articulo 88.3 del TRLCSP se fija en funcién
del importe estimado de la inversién considerado en el AC de conformidad al estudio econémico
base de licitacion en CATORCE MILLONES DIECIOCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS
EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (14.018.786,99 €).

El precio del contrato sera el fijado por el concesionario en su oferta de conformidad al articulo
150.3 a) del TRLCSP.

A tal efecto se acompafia al anteproyecto de construccion y explotacion programa econémico
orientativo, sobre el que los licitantes deben formular proposicién.

4.3. El contratista gozara de libertad tarifaria, al transferirse integramente el riesgo
operacional, por lo que las tarifas contenidas en el AC lo son para justificar la viabilidad
economico-financiera del contrato. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento, dentro de la
accion de fomento reconocida por el ordenamiento juridico vigente podra otorgar a
determinados beneficiarios, seglin politica deportiva, subvencion dineraria tipo “bono social
deportivo” para ayudarles a costear las tarifas deportivas. En este caso se estara a las
ordenanzas municipales que se aprueben, pudiendo al abrigo de las mismas suscribir algin tipo
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de acuerdo con la concesionaria para canalizar dichas bonificaciones siempre respetando las
tarifas ofertadas por los licitadores para no alterar las normas de la competencia pues se trata
de una subvencidn al precio fijado en la licitacién por los ofertantes.

4.4 Como contraprestacion por la adjudicacién del contrato, el Ayuntamiento recibird dos
canones, a saber, (i) uno con caracter fijo; y (ii) otro variable.

a. Canon Fijo:

A partir del inicio de la explotacién, el contratista abonard a favor del Ayuntamiento, con
caracter anual, un canon fijo por importe equivalente al 0,5% de los ingresos brutos por ventas
que obtenga como consecuencia de la explotacion de las instalaciones. Dicho porcentaje podra
ser mejorado al alza dentro de la oferta con que concurra a la licitacién. A estos efectos, dentro
del primer mes de cada afo natural de ejecucion, se ingresara en la tesoreria del Ayuntamiento
el importe del canon fijo acompafiado de un informe de auditoria de la concreta rama de
actividad, conforme la legislacion vigente en materia de auditoria, suscritos por un auditor
colegiado. Al citado informe se acompaiiara copia de todas las facturas emitidas, relacién de
facturas cobradas, copia de las liquidacion de impuestos (sociedades, IRPF, IGIC, o cualquier
otro que proceda) asi como copia de la informacion contable y econémica que requiera esta
pliego, incluida la comunicacion fiscal de las operaciones con terceros de la anualidad.

El importe del canon fijo se considerard como ingreso a buena cuenta, pudiendo el
Ayuntamiento realizar las comprobaciones que considere oportunas, sin limitacion alguna,
durante la vigencia del contrato hasta su liquidaciéon, pudiendo realizar los ajustes que
correspondan si se considera que las liquidaciones practicadas con el caracter de a buena
cuenta por el contratista son inexactas o erréneas.

b. Canon variable:

A partir del inicio de la explotacion, se devengara a favor del Ayuntamiento un canon variable
si concurre, indistintamente, alguna de las circunstancias siguientes, a eleccion del
Ayuntamiento. En caso de concurrir uno sélo de los supuestos descritos a continuacién se
aplicaran las determinaciones previstas, en caso de concurrir los presupuestos, indistintamente,
de los apartados a continuacion descritos, el Ayuntamiento decidira la aplicacion de aquél que
le reporte un mayor canon:

a) Que los ingresos brutos de explotacion (ingresos por ventas) que obtenga durante la
vigencia de la explotacién, transcurrido el primer afio de vigencia, sean superiores a los
previstos y ofertados en mas de un 5%, para cualquiera de las anualidades corrientes, se
devengara a favor del Ayuntamiento un canon variable equivalente a un 2% de la totalidad de
los ingresos por ventas de la anualidad, liqguidandose dentro del primer trimestre de la siguiente
anualidad natural de ejecucion. El citado porcentaje podra ser mejorado al alza durante la fase
de licitacion. A tal efecto, se facilitara al Responsable de Contrato toda la documentacion
contable y financiera que sea necesaria para realizar la labor, siéndole facilitado cuantos datos
precisen para llevar a efecto esta fiscalizacion.

En particular tendra acceso y podra solicitar:

- Libros oficiales del superficiario (entre otros el libro diario, libro mayor, cuenta de pérdidas
y ganancias, balance de situacion y memoria) y sus cuentas anuales (acompafiadas de la
memoria/informe de gestiéon del érgano de administracién) del ejercicio anterior, segln
contenido del articulo 34.1 del Cédigo de Comercio

- Auditoria de las cuentas anuales y su presentacion en el registro mercantil

- Informacién mercantil actualizada

- Informacién publicada en los periddicos econdmicos

- Facturacién derivada de la explotacion

- Liquidacion de los impuestos que graven la explotacion (sociedades, IRPF, etc.)
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b) Que el margen neto de la explotacion, descontadas las amortizaciones, que obtenga
durante la vigencia del contrato, transcurrido el primer afo de vigencia, sea superior al previsto
y ofertado en mas de un 5%, para cualquiera de las anualidades corrientes, se devengara a
favor del Ayuntamiento un canon variable equivalente a un 2% de la totalidad de los ingresos
por ventas de la anualidad, liquidandose dentro del primer trimestre de la siguiente anualidad
natural de ejecucién. El citado porcentaje podra ser mejorado al alza durante la fase de
licitacion. A tal efecto, se facilitara al Responsable de Contrato toda la documentacién contable
y financiera que sea necesaria para realizar la labor, siéndole facilitado cuantos datos precisen
para llevar a efecto esta fiscalizacion. En particular tendra acceso y podra solicitar:

- Libros oficiales del superficiario (entre otros el libro diario, libro mayor, cuenta de pérdidas
y ganancias, balance de situacion y memoria) y sus cuentas anuales (acompanadas de la
memoria/informe de gestion del érgano de administracion) del ejercicio anterior, segin
contenido del articulo 34.1 del Cédigo de Comercio

- Auditoria de las cuentas anuales y su presentacion en el registro mercantil

- Informacién mercantil actualizada

- Informacion publicada en los periddicos econémicos

- Facturacion derivada de la explotacion

- Liquidacién de los impuestos que graven la explotacion (sociedades, IRPF, etc.)

En caso de que no se facilite la informacion aqui descrita, se falsee la misma, o se incurra en
cualquier irregularidad contable, tributaria o fiscal, detectada por los servicios financieros
contratados o propios del Ayuntamiento, o por la administracién tributaria estatal o autonémica
se considerard un incumplimiento contractual muy grave de una obligacién esencial con la
consiguientes imposicion de penalidad o en su caso, de asi acordarse por el dérgano de
contratacion, se resolvera el contrato.

El importe del canon variable se considerara como ingreso a buena cuenta, pudiendo el
Ayuntamiento realizar las comprobaciones que considere oportunas, sin limitacion alguna,
durante la vigencia del contrato hasta su liquidaciéon, pudiendo realizar los ajustes que
correspondan si se considera que las liquidaciones practicadas con el caracter de a buena
cuenta por el contratista son inexactas o erréneas.

4.5 En la oferta del contratista se entienden incluidos todos los costes directos
(inversion, amortizacion, redaccion de proyectos, honorarios, tributos de todo tipo, costes de
personal, suministros, servicios, etc. que graven la ejecucion de la prestacién sin limitacion ni
exclusién alguna.

También se incluyen los gastos generales y el beneficio industrial, asi como cualquier tipo de
impuesto sea estatal, autondmico o local que grave la ejecucién del contrato.

Todos los trabajos, medios auxiliares y materiales que sean necesarios para la correcta
ejecucion del contrato, se consideraran incluidos en el precio unitario ofertado, aunque no
figuren todos ellos especificados en la descomposicion o descripcion de los precios.

Igualmente todos los gastos que por su concepto sean asimilables a cualquiera de los que, bajo
el titulo genérico de costes indirectos se mencionan en los apartados anteriores se consideraran
siempre incluidos aun cuando no figuren en la justificacién de precios.

4.6. El precio del contrato sera el que resulte de la adjudicacion.
5. Existencia de crédito

Dado que este contrato no produce gastos para la administracién no se prevé la existencia de
crédito presupuestario.
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6. Plazo de la concesion

La concesion se otorgara por un plazo de 40 anos a contar desde la formalizacion del
contrato habida cuenta el volumen necesario de inversiones, estimandose en 18 meses
el plazo de duracidn de la ejecucién de las obras y 38 afios y medio de explotacion.

Segun procedimiento descrito en este Pliego, se extendera acta de comprobacion de las obras,
a la que se incorporara como anejo I un inventario del patrimonio de destinado concesional
comprensivo de su estado de uso y conservacion con indicacion de las sustituciones,
renovaciones o reparaciones que deban practicarse para garantizar la adecuada reversion a la
finalizacién del contrato. Igualmente se incorporara como anejo II un inventario de la dotacion
ofertada y que se adscribe a la explotacion por el concesionario comprensivo de su estado de
uso y conservacion.

Dicha documentacion sera remitida al Area del Ayuntamiento con competencias en
materia de deportes a quién competera la gestion del presente contrato de concesion de obra
publica una vez suscrita el acta de comprobacion de las obras, de cara a la explotacion,
conservacion y mantenimiento de las mismas.

Dentro del plazo maximo para la ejecucidon de las obras se incluye el plazo para la dotacion,
instalacion y adscripcion de los vehiculos, maquinaria, equipamiento y material ofertado por el
adjudicatario, incluyendo la obtencidn de las autorizaciones licencias y permisos que permitan
garantizar de acuerdo al marco legal de aplicacion la puesta en marcha de las instalaciones,
reputando causa de resolucion del contrato el incumplimiento del citado plazo maximo.

Cumplimentados los tramites anteriores el concesionario debera hacerse cargo de la maquinaria
adscrita por el Ayuntamiento, en su caso, si asi lo oferta, levantandose acta de inicio de las
actuaciones.

El adjudicatario garantizara la explotacion de las instalaciones en el supuesto de que una nueva
empresa se hiciese cargo de los mismos, hasta el momento en que comenzara la prestacion.
Dicho periodo tendra una duracién maxima de seis meses.

Igualmente, procederd la determinacién de un plazo concesional diferente al establecido en el
presente Pliego cuando el concesionario alcance el punto de recuperacion de los recursos
totales ofertados, entendiéndose que el contrato de concesion se extingue por cumplimiento si,
antes de expirar el plazo de concesién de 40 afos, se verifica la recuperacién por el
concesionario de los recursos ofertados.

A los efectos de aplicar esta extincion anticipada normal, se entendera por recuperacion de los
recursos ofertados la suma del Valor Actual Neto de los ingresos a percibir por el concesionario,
calculados conforme se establece en el apartado de este pliego para el calculo del canon
variable, segun oferta, sin incluir las penalizaciones a que hubiese lugar o las liquidaciones de
los indicadores de control de calidad en cuanto a la diferencia entre el importe que hubiese
correspondido a un estandar de resultado equivalente al 100% de cumplimiento de la totalidad
de los indicadores y lo efectivamente liquidado en cada periodo, calculados al dia de la firma del
contrato, aplicando una tasa de actualizacion del dinero del 2,5 %. Dicho Valor Actual Neto asi
calculado no podra ser superado por el maximo establecido por el licitador en su oferta
econdmica.

En caso de cumplimiento del contrato por recuperacién de los recursos ofertados, el
Ayuntamiento no asumira ninguna obligacion pendiente que pudiera corresponder al
concesionario, por lo que éste debera cancelar, de forma anticipada sus obligaciones y deberes
de forma que la reversion al 6rgano de contratacion no suponga asuncion por éste de dichas
obligaciones.
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7. Organo de contratacion
La Junta de Gobierno Local de conformidad con la D.A. Segunda del TRLCSP.

El mencionado 6rgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato administrativo
y, €n consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los
efectos de ésta, con sujecion a la normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte
seran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a su impugnacién ante la jurisdiccion
competente.

8. Capacidad de contratar

e De acuerdo con el TRLCSP podran contratar con la Administracion las personas naturales
o juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena capacidad de obrar, no se hallen
comprendidas en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 60 del TRLCSP, y
acrediten la solvencia exigida en este pliego, extremo que se podra acreditar por
cualquiera de los medios establecidos en el articulo 73 del TRLCSP, mediante la
presentacién de una declaracion responsable que siga el contenido minimo exigido en el
anejo a este pliego.

e Las empresas deberan ser personas fisicas o juridicas cuya finalidad o actividad tenga
relacion directa con el objeto del contrato, segln resulte de sus respectivos estatutos o
reglas fundacionales y dispongan de una organizacion con elementos personales y
materiales suficientes para la debida ejecucién del contrato.

e Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea deberan acreditar
su capacidad de obrar mediante certificacion de inscripcidn en uno de los registros
profesionales o comerciales que se indican en el anexo I del Reglamento General de la
LCAP.

e Las restantes empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante
informe expedido por la Misién Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia
del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion por
la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo o,
en su defecto, que actlan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las
actividades a las que se extiende el objeto del contrato, asi como el informe de
reciprocidad a que se refiere el articulo 55 TRLCSP.

e Con relacion a las causas de prohibicion de contratar al decir del art. 60 del TRLCSP, y
61 y 61 bis del TRLCSP, y de los motivos de exclusion potestativos o no obligatorios
recogidos en el art. 57.4 de la Directiva 2014/24, que se observaran en esta licitacion,
al abrigo del art. 25 del TRLCSP, las situaciones recogidas en las letras b), c), f), g), h)
e i), debiendo aportar el licitador que se encuentre en alguna de ellas, ademas de la
declaracion responsable, prueba de que las medidas adoptadas por él son suficientes
para demostrar su fiabilidad pese a la existencia de un motivo de exclusion pertinente.
Si los medios de prueba aportados al decir de la mesa de contratacion se consideran
suficientes no se acordara su exclusion de la licitacion.

En este supuesto se exigird ademas de presentar las pruebas descritas que demuestre
que ha pagado o se ha comprometido a pagar la indemnizacion correspondiente por
cualquier dafio causado por la infraccion penal o falta, que ha aclarado los hechos y
circunstancias de manera exhaustiva colaborando activamente con la autoridades
investigadoras y que ha adoptado medidas técnicas, organizativas y de personal
concretas, apropiadas para evitar nuevas infracciones penales o faltas.
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e Ademas, las licitadoras deberan acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional, a través de los medios que establece el TRLCSP, tal y como se describe en
este pliego. Para acreditar la solvencia necesaria para celebrar el contrato, el
empresario podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades, a excepcion de
la experiencia, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga
con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato, disponga
efectivamente de esos medios.

De conformidad con el art. 63 de la Directiva 2014/24, que se observaran en esta
licitacidn, al abrigo del art. 25 del TRLCSP, respecto a la experiencia, criterios relativos
a la composicion del equipo de trabajo, titulos de estudios y profesionales que se
indican en el Anexo XII parte II letra f) de la Directiva citada, asi como a la acreditacion
de la experiencia exigida por este Pliego, los licitadores sélo podran acudir a las
capacidades de otros operadores si estos prestaran los servicios para los cuales son
necesarias dichas capacidades, debiendo en este caso acompaifar un compromiso de
dicha entidad al efecto, sin la concurrencia de este requisito se entenderd que no se
acredita la solvencia exigida.

A los efectos descritos anteriormente la mesa de contratacién comprobara si las
entidades a cuya capacidad tiene intencion de recurrir el licitador cumple con los
criterios de seleccion exigidos y no se encuentra incursos en prohibicion de contratar
con arreglo a lo exigido en este pliego, acompanando a estos efectos ademas del
compromiso descrito anteriormente declaracion responsable de esta entidad.

La mesa de contratacion en el ejercicio de estas facultades de comprobacion, si asi lo
considera, y de acuerdo con el art. 63.1 parrafo segundo de la Directiva 2014/24, que a
pesar de no resultar de aplicacién, se observaran en esta licitacion, al abrigo del art. 25
del TRLCSP, exigira la sustitucion de la entidad a cuya capacidad tiene de recurrir el
licitador si no cumple con los requisitos de solvencia o se encuentra en prohibicion de
contratar, en caso de no ser sustituido no se podra considerar cumplida los requisitos
de solvencia por lo que determinara su exclusion de la licitacion.

Si el licitador recurre a las capacidades de otras entidades para acreditar su solvencia
econdmica y financiera con arreglo a lo exigido por este pliego deberd acompanarse
compromiso de ambas (licitador y tercero) de quedar vinculados solidariamente frente
al 6rgano de contratacién en la ejecucion del contrato.

e En ningln caso podran concurrir a la licitacion aquellas empresas que hubieren
participado en la elaboracion de las especificaciones técnicas o de los documentos
preparatorios del contrato, siempre que dicha participacion pueda provocar
restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato privilegiado con respecto a las
demas empresas licitadoras.

e La presentacién de ofertas supondrd por parte de los licitantes el estudio de la
naturaleza de los trabajos a realizar, de los medios personales y materiales a emplear,
asi como la adecuada ponderacion de los riesgos, imprevistos y demds circunstancias
que pudieran afectar a su oferta. Todos los gastos, honorarios y tributos que se
devenguen como consecuencia de la participacion en la licitacion, seran de exclusiva
cuenta y cargo de los concursantes, con completa indemnidad para el Ayuntamiento.

e Los licitantes no adquiriran ningiin derecho frente al Ayuntamiento por el hecho de
participar en la licitacion. Se entendera que por su simple participacion, los licitantes
exoneran al Ayuntamiento de cualquier débito y responsabilidad que pudiera derivarse
por la utilizacién de los conocimientos técnicos, o cualesquiera otros amparados por los
derechos de la propiedad intelectual e industrial, o que tuvieran el caracter de secretos
y a los que la Administracion hubiese tenido acceso a través de las ofertas que
presenten los licitantes.
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e El licitante, por su simple participacion, reconoce al Ayuntamiento el derecho a la
utilizacion en cualquier proyecto, estudio o documento, de los conocimientos e
informacion técnica contenida en su oferta, asi como a su copia y difusion, quedando
exonerado de todo débito y responsabilidad respecto a la propiedad intelectual o
industrial, o al quebranto de secreto. No obstante, se entiende que la cesion de sus
derechos de propiedad intelectual y/o industrial se limita a la realizacién de la
explotacion, en cuyos precios va incluida, en caso de ser adjudicatario. Los licitantes
incluiran en los precios de sus ofertas todos los gastos en concepto de propiedad
intelectual o industrial, propia o ajena, que pueden afectar a parte o a la totalidad tanto
de la oferta base como de las posibles variantes presentadas. Asi mismo se subrogan
en la responsabilidad en que la Administracion hubiera podido incurrir incluyendo en
sus estudios, proyecto de explotacion, elementos, sistemas o procesos sometidos a una
patente particular.

e Podran, asimismo, presentar proposiciones las uniones de empresarios que se
constituyan temporalmente (U.T.E.) al efecto de conformidad con el Art. 59 del
TRLCSP. Si varias empresas acudiesen a la licitacion constituyendo una Unién Temporal
guedaran obligadas solidariamente y cada una de ellas deberd acreditar su
personalidad y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de las personas
empresarias que la suscriban, la participacion de cada una de ellas, asi como que
asumen el compromiso de constituirse formalmente en Unién Temporal en el caso de
resultar adjudicatarias del contrato. Asi mismo, deberan nombrar un representante o
apoderado Unico de la Unidén con poderes bastantes para ejercitar los derechos y
cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin
perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas
para cobros y pagos de cuantia significativa.

e Los que contraten con la entidad, podran hacerlo por si, 0 mediante la representacion
de personas debidamente facultadas para ello. Las personas que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otra, persona fisica o juridica, presentaran poder
bastante al efecto y fotocopia legitimada notarialmente de su D.N.I. o documento
que, en su caso, le sustituya reglamentariamente. Si el ofertante representado
fuera persona juridica, el poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se
trata de un poder para acto concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro
Mercantil, de acuerdo con el Art. 94.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

e Quienes concurran individual o conjuntamente con otros a la licitacion de la concesion
de obras publicas, podran hacerlo con el compromiso de constituir una sociedad que
sera la titular de la concesion. La constitucion y, en su caso, la forma de la sociedad
debera ajustarse a lo que establezca la correspondiente legislacion especifica.

e Las normas legales de aplicacién a las Sociedades de Capital se complementaran por
las especiales contenidas en el presente PCAP.

e La presentacion de proposiciones presume, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de las clausulas del presente PCAP y las del anteproyecto de
construccion y explotacion.

9. Creacion de una empresa concesional.
9.1 constitucion y estatutos de la sociedad concesionaria
El adjudicatario, en el caso de haberse comprometido en su oferta a constituir una

sociedad concesionaria para la ejecucién del contrato, debera hacerlo, en un plazo maximo de
30 dias naturales, contados desde la fecha en que le sea notificada la adjudicacion. La sociedad
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de nueva creacion sera la titular de la concesidon, sin perjuicio de las obligaciones y
responsabilidades que correspondan al adjudicatario.

La sociedad concesionaria que, en su caso, se cree, se constituird con los requisitos y

condiciones establecidos en este Pliego y en la normativa de aplicacion, asi como cumpliendo
todo lo indicado por el adjudicatario en su oferta. La sociedad concesionaria debera ajustarse a
las siguientes determinaciones:

El domicilio social debera fijarse en la Comunidad Autdonoma de Canarias.

El objeto social consistira exclusivamente en el objeto del presente Pliego.

Las acciones de la sociedad seran nominativas, sin que pueda modificarse la naturaleza
de dichos titulos durante el periodo concesional. Sin perjuicio del registro de acciones,
los drganos rectores de la sociedad deberan comunicar a la Administracién, con
caracter previo, la titularidad inicial de las acciones y las alteraciones que en ella se
experimenten, siendo necesario que la Administracion autorice tales cambios de
titularidad. Asimismo, debera ser comunicada previamente a la Administracion cualquier
modificacién de los Estatutos, asi como las operaciones de fusiéon y absorcién, que
deberan igualmente ser objeto de autorizacion por el 6rgano de contratacion.

El 6rgano de administracién estara constituido por un Consejo de Administracién,
integrado por un minimo de tres miembros. Los administradores ejerceran su cargo por
un plazo de cinco afios.

Se reconocera a la Administracion el derecho a designar un representante permanente,
con derecho de asistencia a las reuniones del Consejo de Administracién. Dicho
representante no tendra la condicion de consejero.

Para el ejercicio de este derecho, la Administracion debera comunicar fehacientemente
a la sociedad la identidad de la persona que, de modo permanente, le represente en las
reuniones del Consejo.

El representante de la Administracion sera convocado a las reuniones del Consejo en los
mismos términos que los propios consejeros y tendra derecho a que le sea facilitada la
misma informacién. El representante de la Administracion podra asistir a las sesiones
acompafado por los asesores que estime oportunos.

En general, al referido representante le corresponden las funciones de vigilancia del
cumplimiento de las obligaciones del concesionario y cuantas funciones de certificacion
e informe sean necesarias. En particular, examinara y comprobara los libros y cuentas
de la citada sociedad e inspeccionard, en su caso, todas las instalaciones y servicios.

La normativa de aplicacion a las sociedades de capital se complementara con los
requisitos contenidos en el presente Pliego, de forma que no podran incorporarse en los
estatutos sociales de la compafia concesionaria prescripciones que contravengan lo
establecido en el presente Pliego.

El adjudicatario, en su condicién de accionista de la sociedad concesionaria, se obliga a
mantener a la misma en una situacién patrimonial saneada, evitando incurrir en los
supuestos de desequilibrio patrimonial regulados en la Ley de Sociedades Andnimas.

En este sentido, cuando la situacion patrimonial de la sociedad concesionaria lo
requiera, los accionistas deberan adoptar las medidas contempladas por la normativa
mercantil de aplicacion que se estimen convenientes, tendentes a sanear el patrimonio
social, sin perjuicio de las obligaciones contraidas en relacion con el capital social
minimo de la sociedad concesionaria, que se regula posteriormente.
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e En todo caso, cuando las medidas adoptadas conlleven una alteracion en la
composicion accionarial de la sociedad concesionaria, las mismas deberan ser objeto
del procedimiento de autorizacion por la Administracion previsto en el presente Pliego.

e La sociedad concesionaria no podra disolverse hasta que se produzca la cesion del
contrato o la extincion de la concesion.

e El gjercicio social sera coincidente con el afio natural.

e Los socios fundadores, que deberan haber participado como licitadores en el concurso,
no se reservaran ninguna ventaja o derecho especial. Los accionistas de la sociedad
concesionaria responderan, subsidiariamente respecto de ésta, y solidariamente entre
si, del adecuado cumplimiento de todas las obligaciones que se deriven de este
contrato.

e La sociedad concesionaria llevara su contabilidad de conformidad con los principios y
normas de contabilidad generalmente aceptados y por la normativa fiscal vigente. Se
consideran principios y normas de contabilidad generalmente aceptados los
establecidos en:

a) El Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades Andnimas y la restante legislacion
mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aplicable a la empresa espafiola y sus adaptaciones
sectoriales, en su caso.

c) La restante legislacion que le sea especificamente aplicable.

9.2. Capital social de la sociedad concesionaria

1. En el caso de que el adjudicatario constituya una sociedad concesionaria, ésta tendra un
capital social inicial minimo del 10% del importe del Presupuesto establecido para las obras
(IGIC excluido) que debera ser integramente suscrito y desembolsado el momento de la
constitucién, y que no podra reducirse sin la correspondiente autorizacion de la Administracion.

2. Una vez concluidas las obras, el capital social debera ser objeto de adaptacion para mantener
siempre como minimo el porcentaje citado (10%) sobre el Presupuesto de las obras.

3. Si la sociedad estuviese en causa de disolucion obligatoria segin Ley de Sociedades de
Capital deberd aumentarse su capital social en la medida necesaria para recomponer el
equilibrio econdémico-patrimonial, asi como el porcentaje sobre la inversién al que hace
referencia el parrafo anterior.

9.3 Recursos ajenos

1. La financiacién complementaria que resulte necesaria para hacer frente a la inversion real vy,
en su caso, a los gastos financieros previstos, se sujetara a lo dispuesto en los articulos del
TRLCSP de aplicacion y sera obtenida por el concesionario sin establecerse limitacion alguna en
cuanto a su naturaleza.

2. Para ello, el concesionario podra recurrir a la financiacién ajena, apelando al crédito en el
mercado de capitales, hasta completar el 90% restante de la financiacidon requerida que
complemente los fondos propios.

3. No podran emitirse obligaciones cuyo plazo de reembolso total o parcial finalice en fecha
posterior al plazo de extincion de la concesion.

4. La contratacion de cualquier operacién financiera de captacion de recursos financieros ajenos

por parte del concesionario deberd ser comunicada por escrito al 6rgano contratante, sin
perjuicio de las competencias atribuidas a otros organismos.

Pag.: 34



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

9.4 Transmision de acciones y alteracion de la composicion del accionariado de la
sociedad

1. La transmision de las acciones de la sociedad o la alteracion de la composicion del
accionariado requerirdan comunicacion y autorizacion previa de la Administracion, en cuanto a
los elementos esenciales de la operacion, siendo necesario, como minimo, la identificaciéon de
las acciones (serie y nimero) que se transmiten o varian, el negocio juridico por el que se
articula e identificacion del adquirente, a fin de que la Administracién se pronuncie en los
términos previstos en los parrafos siguientes:

- En el caso de que la naturaleza y caracteristica de la operacion impliqguen que se produce una
cesion del contrato, la Administracion podra requerir al accionista, en el plazo de treinta (30)
dias desde la recepcion de la comunicacion previa, con el fin de que aporte la documentacién
gue estime necesaria para obtener la autorizacion pertinente conforme al TRLCSP para la cesion
de contrato y las previsiones de este Pliego relativas a la cesion del contrato.

- En cualquier otro caso, transcurrido dicho plazo sin que la Administracion haya realizado
reparos en los términos con anterioridad expuestos, se entendera producida la conformidad de
la Administracion.

2. Cualquier otra alteracion, tanto cualitativa como cuantitativa, de la composicion del
accionariado de la sociedad que no implique o se derive de la transmision de acciones se regira
igualmente por lo previsto en los parrafos anteriores.

3. Las operaciones de fusion, escision, aportacion o transmision de empresas que afecten a la
sociedad concesionaria, requeriran igualmente de la correspondiente autorizacion del 6rgano de
contratacion.

9.5 Pignoracion de acciones en garantia de acreedores

1. Las acciones de la sociedad concesionaria podran otorgarse en prenda a los acreedores de
ésta en garantia del cumplimiento de las obligaciones de la misma, requiriendo, en todo caso,
autorizacion previa de la Administracion.

2. No se admitira la constitucion en prenda sobre las acciones de la sociedad concesionaria en
garantia de deudas que no guarden relacion con la concesion.

3. Los acreedores pignoraticios tendran, en caso de incumplimiento de las obligaciones de la
sociedad concesionaria que pudiera dar lugar a la resolucion del contrato, derecho a solicitar a
la Administracién informacion sobre el referido incumplimiento, y podran gozar de la condicidn
de interesados a los efectos previstos en la legislacion administrativa.

9.6 Realizacion de auditorias

1. La sociedad concesionaria estara obligada a la realizacion de las siguientes auditorias, sin
perjuicio de lo prevenido en este Pliego:

a) auditorias financieras al cierre de cada ejercicio anual: en el marco de dicha auditoria debera
certificarse un resumen de datos reales, correspondientes al ejercicio, de los parametros
establecidos en el modelo financiero, a los efectos del eventual restablecimiento del equilibrio
econdmico-financiero conforme a lo dispuesto en este pliego y demas clausulas del resto de
documentos contractuales que fueran de aplicacion.

b) auditorias operativas al cierre de cada ejercicio anual sobre el funcionamiento de los

servicios en la cual se evalle el cumplimiento de las obligaciones asumidas en relacion con el
objeto del presente contrato.
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¢) auditorias de calidad al cierre de cada ejercicio anual que evalle los indicadores de control
de calidad previstos en este pliego para posteriormente ser presentado ante el ayuntamiento
para su fiscalizacion.

2. El coste de estas auditorias sera integramente asumido por el adjudicatario, siendo
necesario, para la eleccion de las firmas de auditorias, autorizacion administrativa previa.

3. Las auditorias financieras deberan ser entregadas antes del dia 30 de abril del afio siguiente
a aquel ejercicio o periodo al que correspondan, siendo el primer ejercicio obligatorio aquél en
el que se firme el contrato.

10. Criterios de seleccion y solvencia

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62 TRLCSP para celebrar contratos con el sector
publico los empresarios deberan acreditar estar en posesion de las condiciones minimas de
solvencia econdmica y financiera y profesional o técnica a determinar atendiendo a lo descrito
en los articulos 74, 75y 79 TRLCSP.

e Acreditacion de solvencia econdomica y financiera por los medios siguientes, de
acuerdo con el articulo 75.1 letra a) TRLCSP:

1. Para personas fisicas: Declaracion contrastada por organismos oficiales o informe
de instituciones financieras referentes a los recursos propios de la persona que
garantice la financiacion de, al menos, el 80% del valor estimado de la inversion
(IGIC excluido).

2. Para personas juridicas:

a) Presentacion de cuentas anuales —balances de situacion- y cuenta de pérdidas y
ganancias de los tres ejercicios anteriores al de licitacion conforme al Anexo del
presente Pliego y declaracion relativa a los indicadores econdmicos de la empresa de
los tres Ultimos ejercicios segln se recogen en el Anexo del presente PCAP.

Para la valoracién de la solvencia econdémica, la mesa de contratacién seguira el
siguiente cuadro de didlogo:
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RATIO FORMULA VALOR
R1= Activo Total (activo corriente +
Ratio de Solvencia activo no corriente) /Exigible Total| 15 <Ru
(pasivo corriente + pasivo no corriente)
Fondo de Maniobra R2 = (Activo Corriente - Pasivo R»> 0
Corriente)
Ratio de Tesoreria o "Acid _ (Realizable + Disponible)
” R3 = R3 >1
Test . .
Financiacidn ajena a ¢/p
Ratio de Disponibilidad o| Rra= Disponible/ Financiacién ajenaa | R.> 0.3
ierei i ’
de Liquidez Inmediata c/p
Activo Real
Ratio de Capitalizacion Rs = Rs> 1,5
Exigible total
Recursos ajenos
Ratio de Endeudamiento Ré = Re < 0,7
Recursos propios
Recursos propios
Ratio de  Autonomia 1 <R
financiera Rz = 7
Recursos ajenos

Las ofertas de aquellos licitadores que no cumplan con, al menos, cinco de los criterios
establecidos en la anterior tabla, seran declaradas excluidas de la licitacion.

b) Volumen de negocios: Acreditar un volumen de negocios global de la/s empresa/s
licitador/as superior en 1,5 veces al importe anualizado del contrato segln justificacion de
precios base de licitacion. A estos efectos se considera como importe medio de una anualidad la
cantidad de 4.950.932,42 €, por lo que el volumen de negocios global a acreditar sera de
7.426.398,63 €.

e Los que acrediten solvencia técnica, por todos los medios siguientes que seran de
aplicacién tanto a personas fisicas, como juridicas (/a solvencia se acreditara mediante
certificados originales o autenticados expedidos por la administracion publica actuante
o0 entidad privada):

- Acreditacién de la ejecucion de un contrato de concesion de obra publica, o de obras y
explotacion en caso de que el titular sea una entidad privada, para la construccion y
explotacion de instalaciones deportivas en los Ultimos cinco afios por un importe
minimo de inversion en obras de 5.000.000 € y plazo de ejecucién minimo de 10 afos.

- Declaracion de técnicos o unidades técnicas a disposicion del contrato, especialmente
control de calidad asi como relacion de material, instalaciones y equipo técnico que se
pondra a disposicion del contrato.

- Declaracion de medidas adoptadas para controlar la calidad durante la ejecucion de la
prestacion.

- Implantacion de sistemas de prevencion de riesgos laborales.
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e Acreditacion por los licitadores, como criterio de seleccion y solvencia, del
compromiso de adscribir a la ejecucion de la prestacion de los medios materiales y
personales siguientes; medios que, de acuerdo con lo dispuesto en la clausula 14 del
presente pliego, deberan detallar en su oferta, y cuya efectiva adscripcion se considera
obligacidn esencial a los efectos previstos en el articulo 223 f) del TRLCSP:

- Software de gestion.
- Equipos informaticos a disposicion del personal de ejecucion "in situ de la prestacion”.

- Adscribir como personal de estructura de la empresa sin presencia "in situ" pero con
dedicacién parcial a la ejecucion del contrato de al menos 20 horas semanales de dos
licenciados o grado en Educacién Fisica con experiencia minima en gestion de
instalaciones deportivas de tres afios; de un licenciado o grado en Ciencias Econdmicas
con una experiencia minima de tres anos en gestion deportiva, y de un licenciado o
grado en informatica con una experiencia minima de tres anos en gestioén deportiva. Se
acompanara curriculo vitae de cada uno de ellos. Todo ello sin perjuicio de que se
describa en el Plan de Ejecucién de los trabajos a incluir en el Sobre B sus funciones y
tareas.

El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y solvencia
exigidos para contratar con la Administracion sera el de finalizacién del plazo de presentacion
de las proposiciones.

Si los medios personales y materiales requeridos y que la empresa se compromete a adscribir a
la ejecucién del contrato pertenecen ya a la empresa en el momento de la presentacion de la
oferta, se deberd presentar igualmente una relacién de los mismos. En el caso de no pertenecer
todavia a la empresa en el momento de presentacion de la oferta, debera presentarse una
declaracion expresa por el responsable de la empresa licitadora en la que se constate el
compromiso de adscripcidn a la ejecucion del contrato del personal exigido, reflejando en esa
declaracion la identidad y curriculum vitae del mismo.

La valoracion de este compromiso de adscripcion de medios operara todos los efectos como
criterio de solvencia y serd, por ello, criterio de seleccion de las mismas, de forma que los
licitadores que no justifiquen de la forma indicada esta adscripcion quedaran rechazados.

Los medios personales y materiales formaran parte de la propuesta presentada por los
licitadores y por tanto del contrato que se forme con el adjudicatario al instituirse en obligacién
contractual esencial de manera que su incumplimiento determinara la resoluciéon del contrato
por incumplimiento culpable del contratista. Por ese motivo, deberan ser mantenidos por la
empresa adjudicataria durante todo el tiempo de ejecucion del contrato. Cualquier variacion
respecto de ellos debera ser comunicada al érgano de contratacion siendo causa de resolucion
del contrato, si con ello se dejaren de cumplir los criterios de seleccion.

II) ADJUDICACION DEL CONTRATO

11. Tramitacion y procedimiento de adjudicacion
11.1 Determinacion del procedimiento de adjudicacion

A efectos de determinar la publicidad y el procedimiento de adjudicacion, y encontrandonos ante
un contrato de concesién cuyo valor estimado supera el umbral establecido para 2017 IGIC
excluido, el contrato estara sometido a regulacion armonizada de conformidad al régimen juridico
del contrato contenido en la Disposicion General 2 de este pliego, tramitandose la licitacion
mediante procedimiento abierto, tramitacion ordinaria, tomando como base los criterios de
adjudicacién que se detallan a continuacion, por ser los adecuados para evaluar el interés de las
mejoras que se oferten respecto a las caracteristicas del servicio.
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11.2 Anuncio de licitacion y otros gastos a cargo del contratista.

De conformidad con el TRLCSP la licitacion se publicara en el Diario Oficial de la Unidén Europea
y en el Boletin Oficial del Estado, y en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife, asi como en el perfil de contratante de la entidad, siendo el plazo de presentacion de
proposiciones no inferior a 60 dias contados desde la fecha del envio del anuncio al DOUE.

A partir del envio del anuncio de licitacion al Diario Oficial de la Unién Europea, el pliego de
cldusulas particulares y demas documentacion estara a disposicion de los interesados en el
Ayuntamiento y en el perfil del contratante de la entidad en la siguiente direccion:
http://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.

Corren por cuenta del adjudicatario los gastos de anuncio de la licitacién, hasta un importe
maximo de dos quinientos euros (2.500). Los referidos gastos de publicacion seran
ingresados por la concesionaria en la Tesoreria Municipal.

11.3 Reunidn informativa y visita de las instalaciones.

En el anuncio de licitacion se fijara una fecha de reunién, que estara presidida por el IImo. Sr.
Concejal Delegado asistido de funcionarios y/o asesores técnicos del ayuntamiento y los
posibles licitadores, y en la que se contestaran a las preguntas de estos en relacién con las
ofertas a presentar. No obstante la respuesta a las preguntas formalizadas se haran publicas en
el perfil del contratante previo anuncio indicativo en tal sentido a publicar en el Boletin Oficial
de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife y en el perfil del contratante.

Dicha reunion se celebrara a partir del decimoquinto dia a contar del siguiente a la publicaciéon
del anuncio en el perfil del contratante.

Al propio tiempo, en el mismo dia de la celebraciéon de la reunion informativa se girara visita a
las instalaciones objeto de contrato para que pueda valorarse su superficie, caracteristicas,
estado de uso y conservacion, con objeto de que los licitantes puedan disponer de toda la
informacidn necesaria para confeccionar su oferta.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de que cualquier licitador pueda solicitar, si asi lo considera
conveniente, del Ayuntamiento acceso a las instalaciones para realizar las comprobaciones que
estime oportuna, fuera de las visitas programadas y siempre dentro del plazo de presentacion
de ofertas.

12. Mesa de contratacion

La Mesa, cuyos miembros designard el propio Organo de contratacion, de acuerdo con la
disposicion adicional segunda del TRLCSP, tendra como Presidente, un miembro de la
corporacion o funcionario de la misma, y formaran parte de ella como vocales, el Secretario o,
en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico y el
Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contratacion entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la corporaciéon, o miembros
electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Actuara como Secretario
un funcionario de la corporacion.

La composicion de la mesa de contratacion se publicara en el anuncio de licitacion.

La mesa de contratacion podra recabar, si lo estima oportuno, la contratacion de una
consultoria externa para la asistencia a la mesa de contratacion.
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13. Garantia provisional

De acuerdo con lo establecido en el TRLCSP los licitadores deberan constituir garantia
provisional por el importe identificado en el cuadro de caracteristicas del contrato. La garantia
provisional podra prestarse en cualquiera de las formas previstas en el TRLCSP.

En el supuesto de uniones temporales de empresas, la garantia provisional podra constituirse
por una o varias de las empresas participantes, siempre que en conjunto alcance la cuantia
requerida anteriormente y garantice solidariamente a todos los integrantes de la union
temporal, de acuerdo con el Articulo 61 del RGLCAP.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la adjudicacion definitiva del contrato. En todo caso, la garantia
sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva, e
incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la licitacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a
una nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelara
simultdneamente a la constitucion de la definitiva.

14. Presentacion de proposiciones
14. Lugar de presentacion.

14.1. Las proposiciones y la documentacion complementaria se presentaran, en la forma
indicada en los apartados siguientes, y en el lugar y en el plazo determinado en el anuncio de
licitacién que no podra ser inferior a SESENTA DIAS dias naturales a contar desde el envio del
anuncio en el D.0.U.E. En los anuncios de licitacion se concretaran las fechas de envio al
D.O.U.E. y fecha limite para la presentacion de las proposiciones.

Las proposiciones se presentaran en el lugar y dentro del plazo, senalados en el anuncio
publicado en el Diario Oficial de la Unién Europea.

14.2. La presentacion debera realizarse mediante entrega en el Registro de la corporacion, en
horario de 8:30 a 13:30 horas de lunes a viernes, o bien mediante envio por correo, en cuyo
caso el interesado debera acreditar con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicion
del envio a la Oficina de Correos y comunicar, en el mismo dia y antes de la hora de finalizacién
del plazo de presentacion de proposiciones, al 6rgano de contratacion, por fax -n° de contacto:
, télex o telegrama, la remision de la proposicion. Sin la concurrencia de ambos requisitos no
sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la
fecha y hora de la terminacién del plazo sefialado en el anuncio.

No obstante, transcurridos DIEZ (10) DIAS NATURALES desde la terminacion del plazo, no sera
admitida ninguna proposicion enviada por correo.

14.3. A partir del envio del anuncio al D.O.U.E., los interesados podran examinar el pliego v la
documentacién complementaria en el servicio de contratacion del Ayuntamiento y en el perfil
del contratante de la entidad.

14.4. La presentacion de la proposicion por los licitadores presume la aceptaciéon incondicional
del contenido de la totalidad de las clausulas de este pliego, sin salvedad alguna.

15. Contenido de la proposicion

15.1. Bases para su redaccion y presentacion.
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15.1.1.1. La presentacion de proposiciones por parte de la persona licitadora ademas de
suponer la aceptacion incondicional de las clausulas de este Pliego, supone que relne todas y
cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

15.1.1.2. Las proposiciones constaran de tres sobres, cerrados y firmados por la persona
licitadora o por persona que la represente.

15.1.1.3 El Ayuntamiento podra pedir justificaciéon documental o aclaraciones de todos los datos
aportados por la persona licitadora antes de la adjudicacion, condicionando ésta a que dicha
justificacién o aclaraciones sean suficientes a su juicio.

15.1.1.4. Si durante la tramitacién del procedimiento abierto y antes de la adjudicacion se
produjese la extincién de la personalidad juridica de una entidad licitadora por fusion, escision o
por la transmision de su patrimonio empresarial, sucedera en su posicion en el procedimiento la
entidad absorbente, la resultante de la fusion, la beneficiaria de la escision o la adquisicion del
patrimonio, siempre que acredite ante el drgano de contratacion reunir las condiciones de
capacidad y ausencia de prohibiciones de contratar y la solvencia exigida en este Pliego para
poder participar en el procedimiento de adjudicacion.

15.1.1.5. Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener caracter
de auténticos conforme a la legislacion vigente.

15.1.1.6. Todos los documentos en idioma extranjero que presente el empresariado, tanto
espainol como extranjero, deberd ir acompanados de su correspondiente traduccién oficial al
castellano.

Deberan ir en sobres cerrados, indicando en el exterior
e La licitacion a la que se concurre
Licitador o representante, nombre de la persona, apellidos y firma
Razén social
Teléfono/fax y correo electronico si se considera oportuno
En el interior de cada sobre, una relacion del contenido, enunciado numéricamente

Se entregaran tres sobres, denominados respectivamente:
- SOBRE A: Documentacion Administrativa
- SOBRE B: Documentacion Técnica
- SOBRE C: Documentacion Econdmica

SOBRE A
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
B L8] [0 30 (= B0 1 =] o A "
LICITADOR: (Nombre y C.LF.)
Teléfono:

Fax/correo electronico:
Fecha y Firma:

SOBRE A (DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA)

1.- Los documentos a presentar para personas fisicas y juridicas espafiolas seran:
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Si el empresario fuere persona fisica: Documento Nacional de Identidad o el que, en
su caso, le sustituya reglamentariamente, junto con el resto de datos identificativos y
de contacto.

Si la empresa fuera persona juridica: Debera presentarse lo siguiente:

e Declaracién de la composicidn accionarial asi como los datos relativos a la sede
social, teléfono, fax, direccion electronica, etc, que deberd acompafarse de la
relacion de los distintos socios en funcion de las distintas clases de acciones, de
existir.

e Escritura publica de constitucion y/o modificacion, en su caso, con diligencia
acreditativa de su inscripcion en el Registro Mercantil, cuando este requisito
fuera exigible conforme a la legislacién mercantil aplicable; si no fuera exigible,
escritura o documento de constitucion, modificacion, estatuto o acto
fundacional en el que constaran las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

e En el supuesto de que se comparezca o firmen las proposiciones en nombre de
otra persona juridica: Poder bastante al efecto, asi como D.N.I., o documento
que reglamentariamente le sustituya, del apoderado. Si el representante lo es
de persona juridica, el poder debera estar debidamente inscrito en el Registro
Mercantil.

e Copia compulsada de la Tarjeta del Nimero o Cddigo de Identificacion Fiscal.

Organigrama organizativo de la nueva empresa concesionaria, en su caso, y Curriculum
Vitae del equipo de direccion.

Cuentas anuales de los ultimos tres ejercicios anteriores al de licitacion del contrato,
por cada socio y accionistas con participacion significativa de cada socio en la compafiia
concesionaria asi como declaracion responsable de la empresa licitadora relativa al
grupo empresarial al que pertenece y comprensiva de todas las empresas y sociedades
comprensivas del mismo.

El compromiso de que el concesionario adoptard el modelo de contabilidad, de
conformidad con la normativa aplicable.

En el caso de concurrir a la licitacién promotores de una futura sociedad concesionaria
o de una union temporal de empresas, debera presentarse lo siguiente:

Relacién de promotores, con los documentos acreditativos de la identidad de los
mismos (apartado a) para promotores personas fisicas y apartado b) para promotores
personas juridicas.

Declaracion firmada por todos los promotores de las caracteristicas de la nueva
sociedad o unién temporal a constituir, tanto juridicas como econdmicas y financieras.

Los que acrediten justificacion de requisitos de solvencia econdémica.
Los que acrediten solvencia técnica.

Declaracién responsable de relacion de empresas vinculadas con el oferente, de
conformidad con el Anexo del presente Pliego.

Declaracién responsable otorgada ante autoridad administrativa, notario publico u
organismo profesional cualificado de no estar incurso en prohibicién de contratar,
conforme al articulo 60 del TRLCSP. Esta declaracion incluird la manifestacion de
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse antes de la adjudicacion definitiva por la
empresa a cuyo favor se vaya a efectuar ésta, de conformidad con el Anexo III del
presente pliego.
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Declaracién responsable otorgada ante autoridad administrativa, notario pulblico u
organismo profesional cualificado, en caso de resultar adjudicataria, del cumplimiento
con la obligacion de tener empleados durante la vigencia del contrato, al menos un dos
por ciento (2%) de trabajadores/as con minusvalia si la plantilla de la empresa alcanza
un nimero de 50 o mas trabajadores/as, de acuerdo con el articulo 38.1 de la Ley
13/1982, de 7 de abril, de Integracién Social de Minusvalidos o, en su caso, la
obligaciéon de adoptar las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el
Real Decreto 27/2000, de 14 de enero, de conformidad con el Anexo del presente

pliego.

Declaracién responsable otorgada ante autoridad administrativa, notario publico u

organismo profesional cualificado, de elaborar y aplicar un plan de igualdad, tal y como

se establece en el articulo 45 de Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad

efectiva de mujeres y hombres, de conformidad con el Anexo VI del presente pliego

siempre que se halle en alguna de las circunstancias siguientes:

e Disponer de mas de 250 trabajadores/as.

e Cuando asi lo establezca el convenio colectivo que le sea aplicable.

e Cuando la autoridad laboral lo hubiere acordado como medida que sustituye la
sancién en un procedimiento sancionador.

La presentacion del distintivo empresarial en materia de igualdad eximira a la licitadora
de la aportacion de dicha declaracion.

En el caso de estar exenta de las obligaciones -tanto en materia social como en
igualdad entre hombres y mujeres- por no encontrarse en ninguna de las circunstancias
sefialadas en los apartados anteriores debera, en su lugar, presentar declaracion
responsable que acredite dicha exencion.

Resguardo acreditativo de la garantia provisional por cualquiera de los procedimientos
establecidos en el Reglamento general de la L.C.A.P. Si se constituye en forma de aval o
por contrato de seguro de caucion, se presentara el propio aval o el contrato de seguro
bastanteados por el Servicio Juridico del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Cuando dos o mas empresas presenten ofertas conjuntas de licitacion constituyendo
una union temporal, cada una acreditara su personalidad y capacidad, debiendo indicar
los nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de
cada uno de ellos y designara a la persona o entidad que durante la vigencia del
contrato ha de ostentar la representacion de todas ellas ante la Administracion. En el
supuesto de resultar adjudicatarios del contrato, deberdn acreditar ante el
Ayuntamiento la constitucion de la misma en escritura publica. Asi mismo, deberan
nombrar un representante o apoderado Unico de la Unidn con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la
extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes Mancomunados que
puedan otorgar las empresas para cobros y pagos de cuantia significativa.

empresas no espafnolas de Estados Miembros de la Unidn Europea, ademas de los

requisitos sefalados en el apartado 1° de la presente clausula, en aquello que les afecte,
deberan aportar los siguientes documentos:

a)

b)

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la
Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se
acreditara mediante la inscripcion en los Registros o presentacion de los certificados
correspondientes.

Declaracién solemne de someterse a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales
espafoles de cualquier orden para las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato.
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c) Certificado expedido por la autoridad competente del Estado miembro afectado,
traducido oficialmente al Castellano con la oportuna apostilla de La Haya, por la que
se acredite que la empresa cumplimenta sus obligaciones relativas al pago de sus
impuestos y a las cuotas de la Seguridad Social, segun las disposiciones de su pais.

d) Acreditaran, igualmente, su solvencia econdmica, financiera y técnica conforme a los
términos previstos en este Pliego; asi como la inscripcion, en su caso, en un Registro
profesional o comercial en las condiciones previstas por la legislacion del Estado
donde estan establecidos.

3.- Las Empresas extranjeras de paises no miembros de la Unidon Europea acreditaran

también:
a)
b)
c)
d)
4.- Los cita

Su capacidad mediante certificacion expedida por la respectiva representacion
diplomatica espafiola, en la que se haga constar que figuran inscritas en el Registro
Local profesional, comercial o andlogo o, en su defecto, que actian con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende
el objeto del contrato.

Ademas debera acompanarse informe de la representacion diplomatica espanola
sobre la condicion de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de
la Organizacion Mundial del Comercio o, en caso contrario, el informe de
reciprocidad; esto es que en el Estado de procedencia de la empresa extranjera se
admite, a su vez, la participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracion, en forma sustancialmente analoga.

Deberan contar con sucursal abierta en Espafia con designacion de apoderados o
representantes para sus operaciones y que estan inscritas en el Registro Mercantil.

Declaracion solemne de someterse a la Jurisdiccion de los juzgados y Tribunales
espafoles de cualquier orden para las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato.

dos documentos deberan presentarse en original o mediante copia de los mismos

que tengan el caracter de auténticas conforme a la legislacion vigente. Las compulsas de
documentos efectuadas, en su caso, por fedatario publico municipal, asi como el bastanteo del
poder por la Asesoria juridica.

Transcurrido el plazo de tres meses desde la adjudicacion del contrato sin que se haya
procedido a la recogida de la documentacion presentada por los no adjudicatarios, el
Ayuntamiento podra acordar su destruccion.

SOBREB
DOCUMENTACION TECNICA
B 10| (o3 (=] I @o] 21 = o 1A "
LICITADOR: (Nombrey C.I.F.)
Teléfono:
Fax:

Fecha y Firma:

SOBRE B (

DOCUMENTACION TECNICA)

Contendra toda aquella informacion, a nivel de anteproyecto, referente a la realizacion técnica de

la construcci

on, conservacion y explotacion de todas las instalaciones objeto del presente

contrato concesional. El anteproyecto deberd contemplar una memoria, planos y presupuesto
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tomando como base las determinaciones del anteproyecto de construccion y explotacion
aprobado por la administracion.

En cuanto a la ejecucion de las obras, deben contener:

Anteproyecto de construccién de las obras que forman parte del objeto del contrato
que desarrollara los aspectos prevenidos en el anteproyecto de construccion
y explotacion base de licitacion para definir las caracteristicas esenciales de
las obras ofertadas; ademas se aportara:

- Compromiso de poner a disposicion del Ayuntamiento, en el ambito de la obra y
durante su ejecucion y explotacion de la obra, un Técnico coordinador en materia
de Seguridad y Salud, cuyas funciones estan descritas en el articulo 9 del Real
Decreto 1927/1997 de 24 de octubre.

- Memoria técnica de los trabajos a realizar para las obras ofertadas, que asegure la
ejecucion en los plazos, describiendo las previsiones de tiempo y coste en un
diagrama de barras con prevision de relaciones valoradas mensuales, parciales,
analisis de materiales, instalaciones y unidades de obra que consideren necesarios,
por laboratorios o empresas homologadas en cada especialidad. Se desarrollara a
un nivel tal que pueda garantizarse la viabilidad de la solucion ofertada en todos
sus aspectos: Concepcion general, zonas de actuacion, procedimientos
constructivos propuestos, afecciones al funcionamiento de las instalaciones
principales y anejas, trabajos fuera de horario normal, plazo total de ejecucién de
los trabajos con sus posibles sectorizaciones o plazos parciales.

La memoria de los anteproyectos a presentar por los licitantes, respetando éstos
las determinaciones basicas del anteproyecto que sirve de base para la licitacion,
contendra toda la documentacion necesaria para una descripcion concisa y
completa del Anteproyecto, de conformidad a las determinaciones exigidas en el
anteproyecto de construccion y explotacion.

Para los locales afectos a explotacion comercial se incluiran en la documentacion del
anteproyecto de construccién a ofertar y en la documentaciéon descrita en el apartado
anterior las superficies precisas de los mismos considerando el anteproyecto de
construccion y explotaciéon elaborado por la administracién, su ubicacién, el uso que
pretenda otorgarse, asi como la memoria de calidades a emplear en la ejecucién de los
mismos, sin que pueda superar la superficie maxima autorizada.

Para las instalaciones denominadas como obra publica diferenciada que debe ser
entregada al Ayuntamiento identificada en el anteproyecto de construccion vy
explotacion elaborado por la administracion que deba ejecutar el concesionario, se
incluirdn en la documentacion del anteproyecto de construccion a ofertar y en la
documentacion descrita en el apartado anterior las superficies precisas de los mismos,
su ubicacién, asi como la memoria de calidades a emplear en la ejecucion de los
mismos.

Para el aparcamiento se incluirdn en la documentaciéon del anteproyecto de
construccion a ofertar y en la documentacion descrita en el apartado anterior la
superficie precisa del mismo considerando el anteproyecto de construccion vy
explotacion elaborado por la administracion, su ubicacién, nimero de plazas, asi como
la memoria de calidades a emplear en la ejecucion de los mismos.

Propuesta de mejoras que se consideren convenientes y que podran referirse, entre
otras, a caracteristicas estructurales de la obra, a las medidas tendentes a evitar los
dafos al medio ambiente y los recursos naturales o mejoras sustanciales, pero no a su
ubicacion.
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e Indicacion del porcentaje del valor global de las obras ofertadas que se proponen
confiar a terceros, identificando al subcontratista, acompafiado de declaracion responsable
de no estar incurso en prohibicién de contratar, certificado de estar inscrito en el Registro
de Empresas Acreditadas, asi como la parte o partes de la obra a subcontratar seguin
anteproyecto presentado a licitacion.

En cuanto a la explotacion, deben contener:

1.- Proyecto de explotacion que desarrolle los siguientes aspectos:

« INTRODUCCION Y CONTEXTUALIZACION DE LA INSTALACION.

a. Ubicacion fisica.

b. Area de influencia poblacional.

c¢. Demanda potencial y demanda estimada.
e MODELO DE GESTION PROPUESTO.

a. Introduccion.

b. Modelo de gestién propuesto.

c. Politica tarifaria y sistemas de abonos.

d. Modelos de abonos.
e PLAN DE ACTIVIDADES.

a. Oferta de Actividades Deportivas acuaticas (Bafio libre, cursos natacion y otras
actv. acuaticas)

i. Justificacion.
ii. Perfil profesional necesario.
iii. Segmento al que se dirige
iv. Objetivos, contenidos y procedimientos.
v. Temporizacion.
vi. Metodologia.
vii. Ratios.
viii. Evaluacion y seguimiento.
b. Oferta de Actividades Deportivas en seco (gimnasio, clases colectivas, etc.)
i. Justificacion.
ii. Perfil profesional necesario.
iii. Segmento al que se dirige
iv. Objetivos, contenidos y procedimientos.
v. Temporizacion.
vi. Metodologia.
vii. Ratios.
viii. Evaluacion y seguimiento.
c. Otros tipos de oferta deportiva (Campus, cursos de tenis, etc).
i. Justificacion.
ii. Perfil profesional necesario.

iii. Segmento al que se dirige
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iv. Objetivos, contenidos y procedimientos.
v. Temporizacion.

vi. Metodologia.

vii. Ratios.

viii. Evaluacién y seguimiento.

d. Otros tipos de oferta no deportiva (Eventos, cursos, conciertos, etc).

Justificacion.
Perfil profesional necesario.

Segmento al que se dirige

iv. Objetivos, contenidos y procedimientos.
v. Temporizacion.

vi. Metodologia.

vii. Ratios.

viii. Evaluacion y seguimiento.

PLAN DE INFRAESTRUCTURAS, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA

a. Propuestas de adecuacion a normativa de las instalaciones y medidas de
eficiencia energética a ejecutar, asi como justificacion de espacios y aforos y
propuestas de ampliaciones y reformas caso de modificacion del contrato.

b. Equipamientos de instalaciones técnicas propuestos:
i. Instalaciones técnicas.

c. Equipamientos deportivos propuestos (segun directrices técnicas recogidas en
el anteproyecto de explotacion):

i. Sala fitness

Salas Colectivas.

Otras salas.

d. Plan de mantenimiento preventivo.

i. Acciones.

ii. Temporizacion.
1. Diarias.
2. Semanales
3. Trimestrales
4. Semestrales
5. Anuales.

Evaluaciéon y medidas correctoras.

e. Plan de mantenimiento correctivo.

Acciones.
Temporizacion.

Evaluacién y medidas correctoras.

f. Plan de inversiones propuesto.
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g. Sistemas y protocolos de registro de limpieza.
h. Sistemas y protocolos de registro de consumos (agua, luz, etc).

i. Sistemas y protocolos de registro de reparaciones.

e PLAN DE CALIDAD.

Introduccion.

- o

Organigrama (responsable de calidad).
Modelo propuesto de gestion de calidad.

Plan de acogida a nuevos usuarios.

Plan de fidelizacién de usuarios.

Plan de fomento de asociacionismo deportivo.

Temporizacion de acciones y propuestas.

@ ™ o a0

Sistemas de evaluacion de la calidad de servicio.

Sistemas de evaluacion de clima laboral.

Plan de formacion de personal y reciclajes.

—.

k. Propuestas de obtencion de certificaciones ISO, EFQM u otros.

e PLAN DE GESTION ECONOMICA-ADMINISTRACION.

Introduccion.

o o

Modelo de gestion propuesto.

Politica tarifaria y sistemas de abonos.

Modelos de abonos y contratos a suscribir con los usuarios.
Modelo de carné deportivo.

Servicios y actividades propuestas para abonados.

Servicios y actividades propuestos para no abonados.

@ ™ o oo

Sistemas de acceso a la instalacion:
i. Control de accesos y usos de la instalacion y espacios.
ii. Protocolos de inscripciones.
iii. Protocolos de pago de servicios.
iv. Protocolos de cobro de servicios a los abonados.
i. Calendario y horarios de la instalacion propuestos.
j.  Periodizacién de las actividades y servicios.
k. Normativas:
i. Normativa de uso y utilizacion de las piscinas.
ii. Normativa de uso y utilizacion de las pistas exteriores.
ii. Normativa de uso y utilizacion de sala multiusos y gimnasio.
iv. Normativa de uso y utilizaciéon de vestuarios y taquillas.
v. Otras normativas.

I.  Medios para el control de la gestion: software de gestion utilizado.
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i. Sistemas de control de accesos.
ii. Sistemas de control de usos deportivos por usuario.
iii. Sistemas de control de usos deportivos por espacio deportivo.
iv. Sistemas de control del mantenimiento de la instalacién.
v. Otros sistemas y protocolos para el control de la gestion:
1. Compras y proveedores.
2. Contabilidad y Tesoreria.
3. Seguimiento de quejas / reclamaciones.
¢ PLAN RECURSOS HUMANOS.
i. Organizacion interna.
ii. Organizacién funcional.
iii. Seleccion de personal.
iv. Plan de acogida al usuario.
v. Plan de formacion.

vi. Reglamento del servicio (propuesta).

e PLAN DE SEGURIDAD Y EVACUACION.
e SISTEMA DE PREVENCION DE RIESGOS LABORALES.

Se observaran las determinaciones de la Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales, o cualquier
otra norma que la sustituya, y efectuar las siguientes actuaciones:

a. Plan de prevencién de riesgos laborales de la empresa.

b. Realizar la evaluacion de riesgos asociados a las actividades a realizar previo al inicio de
la misma.

c. Medidas de prevencion y protecciéon a tomar por el personal de la empresa frente a los
riesgos derivados de su actividad.

d. Relacion permanentemente actualizada de los operarios de la contrata, garantias de su
formacion en prevencion de riesgos laborales y cualificacion acorde a las tareas a
realizar.

e. Certificado de aptitud laboral de los operarios de la contrata.

f. Certificado de entrega de los equipos de proteccion individuales en virtud del RD
773/1997.

El objetivo fundamental del plan de prevencion es la formacion e informacion del personal en la
prevencion de los riesgos inherentes a cada uno de los puestos de trabajo a desarrollar, asi como, a
la resolucién de los distintos problemas que se puedan presentar. En este tipo de trabajos es
necesario dedicar una especial atencion a los factores ambientales que pueden actuar sobre el
individuo, tales como gases, vapores, ruidos, vibraciones e incluso agentes bioldgicos, esto es,
insectos, bacterias, virus, etc.

2.- Memoria descriptiva del equipamiento, tanto de las instalaciones técnicas como
del equipamiento deportivo, referidas a la totalidad de las obras descritas en el AC con el
que dotara a las instalaciones en su conjunto. En la citada memoria se indicard el periodo de
tiempo previsto para concluir la dotacion propuesta, plazo que se incluira en el maximo previsto
para la entrada en servicio de las instalaciones. La memoria descriptiva contendra datos
suficientes para la identificacion individualizada de todos los elementos que se incluiran en la
dotacion. Preferiblemente, ademas de las caracteristicas constructivas, se indicaran los
fabricantes y sus referencias de los distintos elementos. La relacion pormenorizada podra ir
acompanada de fotografias que ayuden a identificar los elementos.
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3.- Plan de renovacion, reposicion de la dotacion y equipamiento, asi como
conservacion, mantenimiento y limpieza de las instalaciones de conformidad a las
determinaciones del anteproyecto de explotacion base de licitacion.

4.- Propuesta de promocion y difusion de las instalaciones entre la poblacion.

5.- Plan de coordinacion de la explotacion de las instalaciones durante la fase de
ejecucion de las obras para garantizar la operatividad y funcionalidad de las mismas
conforme a lo prevenido en el AC.

6.- Normas particulares de organizacion y funcionamiento de las instalaciones
ofertadas en cuanto adapten las normas generales aprobadas por el Ayuntamiento a
las determinaciones de la oferta.

7.- Para la explotacion de la zona complementaria de uso comercial debera
presentarse propuesta de contrato de aprovechamiento a suscribir con terceros en
el que se especifiquen y desarrollen las condiciones de aprovechamiento contenidas
en el AC.

8.- Para el supuesto de que el Ayuntamiento acuerde la modificacion del contrato y
le otorgue explotacion o aprovechamiento lucrativo al aparcamiento se ofertara e
incluira en el sobre:

e Modelo de contrato de reserva de plaza a formalizar entre los adquirentes del derecho
de uso y el concesionario de conformidad al procedimiento regulado en este pliego.

e Plan de Emergencia y Evacuacion propuesto de conformidad al anteproyecto de
construccion y explotacion.

9.- Relacion de todos los documentos incluidos en este sobre.
La Mesa de contratacion podra recabar cuanta informacion considere oportuna de los licitadores

sobre los documentos presentados, otorgando un plazo de CINCO DIAS para la contestacion a
los requerimientos.

SOBREC
DOCUMENTACION ECONOMICA

B 10| (o3 [T R @o] 311 =1 o 1A "
LICITADOR: (Nombre y C.I.F.)

Teléfono:

Fax:

Fecha y Firma:

SOBRE C (DOCUMENTACION ECONOMICA)

Este sobre contendra la informacion que se solicite de caracter econémico:

El contenido de la oferta econdmica sera redactado segun el modelo anexo I al presente pliego,
sin errores o tachaduras que dificulten conocer claramente lo que el érgano de contratacion

estime fundamental para considerar las ofertas, y que, de producirse, provocaran que la
proposicion sea rechazada.
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En relacion con los restantes criterios de adjudicacion, se debera aportar lo siguiente:
e Memoria justificativa de la explotacién que debera contener los siguientes apartados:
a. Prevision de ingresos de explotacion

b. Previsién de costes de la explotacion, conservacion, mantenimiento y renovacion,
conforme al siguiente desagregado:

a. Costes fijos:

- Personal

- Aprovisionamientos

- Mantenimiento y reparacion

- Suministros

- Gastos generales y de administracion
- Arrendamientos

- Control de calidad de las instalaciones
- Servicios profesionales independientes
- Gestion de clientes

- Primas de seguros

- Tributos

b. Costes variables:
¢. Otros gastos que se considere oportuno incluir
d. Inversiones en renovacion o mejora de las instalaciones
e. Gastos generales y beneficio industrial
f. Gastos financieros
g. Superavit/Déficit de la explotacion
h. Canon ofertado con caracter fijo y variable
e Plan econdmico-financiero de la explotacién a confeccionar de acuerdo con los
principios y normas de contabilidad generalmente aceptadas, que al menos debera

incluir:

a. Cuenta de pérdidas y ganancias, que recogera la prevision de resultados y su
distribucion durante la vigencia del derecho de superficie

b. Plan de inversiones valorado en el tiempo
c. Balance de situacion
d. Estados de flujos de caja:
a. Flujos futuros de caja previstos
b. El valor de los flujos de caja sera el que el Plan General de Contabilidad
establece en el estado de flujos de efectivo como flujos de efectivo de las
actividades de explotacion sin computar los pagos y cobros de intereses, los
cobros de dividendos y los cobros o pagos por impuestos sobre el beneficio.
e. Memoria explicativa e hipdtesis:

- Gastos operativos previstos y politicas de control y optimizacion de los mismos
- Ingresos
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- Plan de amortizaciones de la inversion. A estos efectos se aplicara un criterio
de amortizacion lineal.

- Analisis de rentabilidad de la explotacion que incluya el calculo del VAN vy la

TIR

Se incluird una separata relativa a la explotacion de la zona complementaria de explotacion
comercial y a los aparcamientos en caso de acordarse la modificacion del contrato para disponer su
explotacion comercial definiendo los usos de cesion de plazas, abonado y rotatorio.

e Al objeto de determinar el equilibrio econdmico de la concesion, la oferta econdmica de
los licitantes debera valorar de forma especifica la incidencia en las tarifas ofertadas, asi
como en las previsiones de amortizacion, en el plazo concesional, en los rendimientos
de la demanda de utilizacién de la obra publica y, en los beneficios derivados de la zona
de explotacién comercial, cuando no alcancen o cuando se superen los niveles minimo
y maximo de usuarios, respectivamente, que se consideren en la oferta. En cualquier
caso, si los rendimientos de la zona comercial -locales de uso terciario y aparcamiento-,
después de impuestos, no superan el umbral minimo fijado en el estudio econémico
ofertado no podran considerarse a los efectos de la revision de los elementos
econdmicos de la concesion sefialados anteriormente.

e Certificado de aseguramiento de la inversion expedido por una entidad financiera o en
su defecto acreditacion fehaciente de disponer de fondos propios suficientes para
financiar la inversion.

Si algun licitador no aporta la documentacion relativa a alguno de los criterios a que se refiere este
apartado, o la misma no contiene todos los requisitos exigidos en los parrafos anteriores, la
proposicion de dicho licitador no sera valorada respecto del criterio de que se trate.

Para ser tenida en cuenta, dicha documentacion deberd estar suscrita en su totalidad por el
licitador, o ir acompafada de una relacion de los documentos que la integran firmada por el
licitador, en la que declare, bajo su responsabilidad, ser ciertos los datos aportados. La
Administracion se reserva la facultad de comprobar en cualquier momento su veracidad, bien antes
de la adjudicacion del contrato, o bien durante su vigencia, pudiendo realizar tal comprobacion por
si misma, o mediante peticion al licitador o adjudicatario de documentacion o informes
complementarios. La falsedad o inexactitud de tales datos provocara la desestimacion de la oferta
0, en su caso, la resolucion del contrato, con pérdida de la garantia constituida, asi como la
exigencia de las responsabilidades e indemnizaciones que de tal hecho se deriven.

El empresario que haya licitado en unidén temporal con otros empresarios no podra, a su vez,
presentar proposiciones individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal participante en
la licitacion. El incumplimiento de esta prohibicion dara lugar a la no admision de todas las
proposiciones por él suscritas.

16. Criterios base para la adjudicacion

El 6rgano de contratacion acordara la adjudicacién del contrato atendiendo a los siguientes
criterios objetivos establecidos por orden decreciente orden de importancia y con su
ponderacion relativa con respecto al indice de 100 puntos, atribuibles como maximo a cada
licitador.

16.1 Se tomaran como criterios base para la adjudicacion del contrato concesional:
Maximo 100 puntos, minimo 0 puntos, desglosado del siguiente modo:

16.1.1 Coeficientes oferta econdmica (maximo 80 puntos)
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e Especificaciones de la instalacion (22 puntos)

e Propuesta de inversiones para la renovacion, mantenimiento y conservacion de las
instalaciones (22 puntos)

e Certificado de aseguramiento de la inversién (maximo 20 puntos)

e Canon ofertado (16 puntos)

16.1.2 Obra (maximo 10 puntos)

e Menor plazo ofertado para ejecutar las obras (hasta 4 puntos)

e (alidad de materiales e instalaciones (hasta 2 puntos)

e Organizacion funcional del espacio interno del edificio (valoracién funcional) (hasta 2
puntos)

e Composicidn de las instalaciones en el conjunto edificado tras las obras de adecuacién a
normativa y eficiencia energética, asi como de la ampliacién y reforma del pabellon
polideportivo en el caso de modificacion del contrato (valoracién estética) (hasta 2
puntos)

16.1.3 Explotacién de la obra publica (maximo 10 puntos)

e Servicios ofertados: hasta 5 puntos (Servicios ofertados y aspectos funcionales)
e Plan de mantenimiento (hasta 5 puntos)

El criterio que determine la adjudicacion se basara en la puntuacion obtenida por la aplicacion
del baremo del presente apartado. De este modo, la adjudicacion se realizara a la oferta mas
ventajosa para el Ayuntamiento, sin perjuicio de que la mesa de contratacion pueda declarar
desierta la adjudicacion.

En caso de empate entre dos o mas ofertas se resolvera a favor de:

a) La propuesta presentada por una empresa que tenga en su plantilla personas
discapacitadas, de acuerdo con el apartado 1° de la Disposicion Adicional Cuarta
TRLCSP.

b) La propuesta presentada por empresa dedicada especificamente a la promocion e
insercion laboral de personas en situacion de exclusién social, de acuerdo con el
apartado 2° de la Disposicion Adicional Cuarta TRLCSP.

C) La propuesta presentada por entidad sin animo de lucro, de acuerdo con el apartado
3 de la Disposicion Adicional Cuarta TRLCSP.

d) Que siendo una empresa de menos de 250 trabajadores/as elabore y aplique planes
para la efectiva igualdad entre mujeres y hombres o, cuente con la aplicacion de
medidas de establecimiento de acciones positivas y encaminadas a eliminar la
discriminacion por razon de sexo.

e) Cuando no existan propuestas presentadas por entidades con las caracteristicas
enunciadas en los apartados a), b), c) y d) recaera en la propuesta que tenga una
mayor puntuacion en el criterio de adjudicaciéon referente al precio, de persistir el
empate, se resolverd a favor de la oferta que tenga mayor puntuacién en el criterio de
adjudicacion referente a los criterios de explotacion.

En los casos de oferta con valores anormales o desproporcionados, se dara audiencia al licitador
que la haya presentado para que justifique la valoracion de la oferta y precise las condiciones
de la misma, en particular en lo que se refiere al ahorro que permita el procedimiento de
ejecucion del contrato, las soluciones técnicas adoptadas y las condiciones excepcionalmente
favorables de que disponga para ejecutar la prestacion, la originalidad de las prestaciones
propuestas, el respeto a las disposiciones relativas a la proteccion del empleo y a las
condiciones de trabajo vigentes en el lugar en que se vaya a realizar la prestacién, requiriendo,
en todo caso, el drgano de contratacion el asesoramiento técnico del servicio correspondiente.
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Si el 6rgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por el licitador y los
informes del servicio correspondiente, estimase que la oferta no puede ser cumplida como
consecuencia de la inclusion de valores anormales o desproporcionados, acordara la
adjudicacién a favor de la siguiente proposicion econdmicamente mas ventajosa, de acuerdo
con el orden en que hayan sido clasificadas, que se estime puede ser cumplida a satisfaccion
del érgano de contratacion y que no sea considerada anormal o desproporcionada.

Se consideraran ofertas con valores anormales o desproporcionadas, aquellas que oferten unos
ingresos brutos por ventas durante todo el periodo de explotacion aplicando una tasa de
actualizacion de ingresos y gastos del 2% superior a 200.000.0000 €, y/o un plazo de ejecucion
de las obras inferior a 12 meses.

La presentacion de proposiciones diferentes por empresas vinculadas supondra la exclusion del
procedimiento de adjudicacion, a todos los efectos, de las ofertas formuladas. No obstante, si
sobreviniera la vinculacion antes de que concluya el plazo de presentacion de ofertas podra
subsistir la oferta que determinen de comun acuerdo las citadas empresas.

Se entenderan empresas vinculadas las que se encuentren en alguno de los supuestos
prevenidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio

Si alguna proposicién econdmica no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida, excediese del presupuesto base de licitacion, variara sustancialmente el modelo
establecido o comportase error manifiesto en el importe de la proposicion sera desechada por la
Mesa de Contratacién. Por el contrario, el cambio u omision de algunas palabras del modelo,
con tal que lo uno o la otra no alteren su sentido, no sera causa bastante para el rechazo de la
proposicion.

16.2 PONDERACION

16.2.1. Coeficientes oferta econdmica
16.2.1.1 Especificaciones de la instalacion (22 puntos)

Se valorara se oferte un incremento respecto a los valores minimos especificados en la licitacion
en relacion con las plazas de aparcamiento, superficie construida, inversiéon minima destinada a
equipamiento y superficie de lamina de agua del complejo, segun el criterio siguiente:

e Aumento del nimero minimo de plazas de aparcamiento.......... Hasta un maximo de 8 puntos
(0,266 puntos por cada 10 plazas de mas que se proponga)

e Superficie construida del edificio ofertada respetando las necesidades basicas contenidas en
el anteproyecto de construccion y explotacion .................. Hasta un maximo de 8 puntos (se
asignara 8 puntos a la mayor superficie construida propuesta, y 0 puntos a 4.000 m? e
inferior, el resto se valorara por interpolacion lineal a la baja).

e Aumento de la superficie de lamina de aguas sobre la superficie minima que se recoge en el
Anteproyecto...Hasta un maximo de 6 puntos (se asignara 6 puntos a la mayor aumento de
superficie de lamina de agua, y 0 puntos a la existente -563,75 m?-, el resto se valorara por
interpolacion lineal a la baja).

16.2.1.2 Propuesta de inversiones para la puesta en explotacién de las instalaciones, renovacion
de la dotacion existente, mantenimiento y conservacion de las instalaciones (22 puntos)

Los medios que se incluyan en la propuesta seran revertibles a la finalizacion del contrato, libre
de cargas y gravamenes, totalmente amortizados sin coste alguno para el Ayuntamiento, con
sujecion al procedimiento descrito en este pliego.

Ademas de consignar la valoracion econdmica de la inversidon se aportara desagregado de la
dotacion ofertada que indique su valor econémico y vendra acompainada de dosier documental
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acompafiado de fotografias, descripcion de los medios, manuales de fabricante, etc., que
permita identificar el elemento.

Se valorara la mayor inversién ofertada (en euros) para la puesta en explotacion de la
plataforma, su renovacion y actualizacion tecnoldgica continua, mantenimiento y conservacion
de las instalaciones conforme al siguiente desagregado:

Mayor inversion ofertada para la puesta en explotacion de las instalaciones: Se le
asignaran 15 puntos.

A la mayor inversion en euros ofertada (Oo) le corresponderan 15 puntos de modo que Po= 15
(mayor inversién ofertada), al resto de las ofertas se le asignaran los puntos que
proporcionalmente correspondan por su diferencia con la mejor oferta, de acuerdo con la
siguiente formula:

Pi= (Po*0i), i=123
Oo

Donde: "Pi” es la puntuacion de cada oferta, “"Po” es la puntuacién maxima, “0i” es el
valor cuantitativo de la oferta que se valora y 00" es el valor cuantitativo de la mejor oferta.

Todas las puntuaciones se redondearan al segundo decimal.

Mayor inversion en euros ofertada en la conservacién, mantenimiento, renovacion y
adaptacion tecnoldgica continua de las instalaciones: Se le asignaran 7 puntos.

A la mayor inversion en euros ofertada (Oo) le corresponderan 7 puntos de modo que Po= 7
(mayor inversion ofertada), al resto de las ofertas se le asignaran los puntos que
proporcionalmente correspondan por su diferencia con la mejor oferta, de acuerdo con la
siguiente formula:

Pi= (Po*0i), i= 123
Oo

Donde: “Pi” es la puntuacion de cada oferta, “Po” es la puntuacién maxima, “0i” es el
valor cuantitativo de la oferta que se valora y 00" es el valor cuantitativo de la mejor oferta.

Todas las puntuaciones se redondearan al segundo decimal.
16.2.1.3 Certificado de aseguramiento de la inversion: hasta 20 puntos.

Aportacion del certificado de aseguramiento de la inversiéon: 20 puntos
No aportacion del certificado de aseguramiento de la inversion: 0 puntos.

16.2.1.4 Canon ofertado (16 puntos)

Se valorara se oferte un mayor porcentaje en concepto de canon fijo y un mayor porcentaje en
concepto de canon variable.

Para poder valorar el porcentaje de canon ofertado, en sus dos modalidades se debera
consignar importe en la proposicion econdmica que supere el minimo base de licitacion.

Al mayor canon fijo ofertado en términos porcentuales a un maximo de dos decimales, que ha
superar el minimo previsto en este pliego, (0o) le corresponderan 10 puntos de modo que Po=
10 (mayor canon fijo ofertado), al resto de las ofertas se le asignaran los puntos que
proporcionalmente correspondan por su diferencia con la mejor oferta, de acuerdo con la
siguiente formula:

Pag.: 55



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

Pi= (Po*0i), i= 123
Oo

Donde: “Pi” es la puntuacion de cada oferta, “"Po” es la puntuacién maxima, “0i” es el
valor cuantitativo de la oferta que se valora y "00” es el valor cuantitativo de la mejor oferta.

Todas las puntuaciones se redondearan al segundo decimal.
En lo que hace al canon variable ofertado en términos porcentuales a un maximo de dos
decimales, que ha superar el minimo previsto en este pliego, (Oo) le corresponderan 6 puntos
de modo que Po= 6 (mayor canon variable ofertado), al resto de las ofertas se le asignaran los
puntos que proporcionalmente correspondan por su diferencia con la mejor oferta, de acuerdo
con la siguiente formula:

Pi= (Po*0i), i=1223
Oo

Donde: “Pi” es la puntuacion de cada oferta, “Po” es la puntuacién maxima, “0i” es el
valor cuantitativo de la oferta que se valora y "00” es el valor cuantitativo de la mejor oferta.

Todas las puntuaciones se redondearan al segundo decimal.
16.2.2 Obra (maximo 10 puntos)

16.2.2.1 Organizacion funcional del espacio interno de los edificios (valoracion funcional) (hasta
3 puntos). Se valoraran los siguientes aspectos:

Distribucion propuesta para las obras: hasta 2 puntos
Medidas de eficiencia energética propuestas: hasta 1 puntos

16.2.2.2 Composicién de las instalaciones en los conjuntos edificados tras las obras (valoracion
estética) (hasta 3 puntos).

Se valorard el modo propuesto para articular la ampliacion en el conjunto del edificio,
valorandose positivamente aquél que manteniendo el equilibrio del complejo que no permita el
reconocimiento de la parte ampliada en relacion con la existente, sino que trate el edificio como
un todo, asi como la interpretacion del conjunto como elemento de relevancia local.

16.2.2.3 Calidad de materiales e instalaciones (hasta 3 puntos).

Se valoraran los siguientes aspectos:

Actuaciones de mejora en la envolvente general del edificio mediante materiales
aislantes que mejoren la eficiencia y ahorro energético del edificio: hasta 2 puntos.

Uso de materiales de facil renovacion y mantenimiento asi como de elementos
prefabricados: hasta 1 punto.

16.2.2.4 Menor plazo ofertado para ejecutar la ejecucion de las obras (1 punto)

En el anteproyecto base de licitacion se estima que las obras se ejecutaran a contar desde el
inicio de la ejecucion del contrato, en el plazo maximo de 18 meses.

Los licitantes deben ofertar el plazo de inicio de la ejecucion de las obras de forma que por

cada mes que se oferte inferior a los 18 meses se le asignaran 0,25 puntos con un maximo de 4
meses de reduccion y 1 punto.
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16.2.3 Explotacion de la Obra (maximo 10 puntos)
16.2.3.1 Servicios ofertados y aspectos funcionales: (hasta 5 puntos)

1.1 Servicios ofertados y aspectos funcionales (maximo 3 puntos, minimo 0 puntos)

Mediante este criterio se valorard el proyecto de explotacion de las instalaciones, la
estructura organizativa y de funcionamiento del servicio que oferte el licitador desde un
punto de vista técnico. El proyecto de explotacién a ofertar desarrollara el contenido
minimo exigido por el anteproyecto de construccion y explotacién base de licitaciéon y los
apartados recogidos en este pliego, configurandose como subcriterios de adjudicacion o
valoracion cada uno de los contemplados en el citado pliego, pudiendo la mesa de
contratacion, de conformidad con la doctrina del Tribunal de Justicia de la Unidén Europea
(Asunto EMAS o Asunto Aliannakis), atribuir a cada parametro minimo exigido por el
antreproyecto base de licitacion y este pliego coeficiente de ponderacion después de
cerrado el plazo de presentacion de ofertas.

Una vez asignado el coeficiente de ponderacion a cada subcriterio se considerara por la
mesa de contratacion, para la valoracion de ofertas los siguientes aspectos: Comprendera
desde aspectos tedricos hasta detalles concretos de la explotacién como oferta de servicios,
modalidades de acceso y prevision de usuarios asi como la oferta de tarifas para clubes de
natacion que se constituyan, programacion de actividades, campaiias divulgativas para la
difusién y promocion de las actividades, el plan de autoprotecciéon y evacuacion, asi
como la instalacion de sistemas de satisfaccion de los usuarios, y otros factores a
tener en cuenta para la explotacion de la obra, de acuerdo con los contenidos del
anteproyecto de explotacion elaborado por la administraciéon y del pliego de prescripciones
técnicas particulares.

Se valorara la inclusion del maximo de elementos que conforman la explotacion de las
instalaciones, profundidad, detalle y pertinencia en la exposicion de dichos elementos,
globalidad, coherencia, racionalidad e interrelacion de dichos elementos, existencia de
evaluaciones continuas etc.

1.2 _Personal (maximo 2 puntos, minimo 0 puntos)

Se valorara el plan de recursos humanos a presentar en el que se detalle la mejor organizacion
del personal, las tareas, tiempos de ejecucion y personal responsable, determinados en funcion
de actividad de implantacién, ubicacién garantizando el cumplimiento de la normativa laboral y
prevencion de riesgos y seguridad en el trabajo.

16.2.3.2 Plan de mantenimiento (hasta 5 puntos)

Mediante este criterio se valorarad el plan de mantenimiento, conservacion y limpieza de las
instalaciones en cuanto mejore las prescripciones de conservacion y mantenimiento recogidas
en el anteproyecto de explotacion elaborado por la administracion.

Se valorard el nivel de detalle y profundidad de las actuaciones de conservacion y

mantenimiento, especialmente las actividades, periodicidad y frecuencia: 5 puntos. La ausencia
de los mismos se valorara con 0 puntos.

17. Clasificacion de la documentacion general

La Mesa de Contratacion, concluido el plazo de presentacion de proposiciones, procedera a la
calificacion de la documentacion presentada en tiempo y forma en el sobre “A”. A los efectos de
la expresada calificacién, el Presidente ordenara la apertura de sobres, con exclusion de los
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relativos a la proposicion econdmica (sobre C) y técnica (sobre B); el Secretario certificara la
relacién de documentos que figuren en cada uno de ellos.

Si la Mesa de Contratacién, a la vista de calificacion, observase defectos u omisiones
subsanables en la documentacion presentada lo comunicara por escrito a los licitadores; esta
comunicacién se hara publica mediante anuncio suscrito por el Presidente de la mesa de
contratacion insertado, en todo caso, en el tablon de anuncios de la Corporacion, y en el perfil
del contratante de la entidad, siempre que sea posible. Sin perjuicio de lo anterior, a los
licitadores que hubieran facilitado previamente nimero de fax o direccion de correo electronico,
se les podra remitir la comunicacién por uno de estos medios.

El plazo para subsanar no sera superior a tres dias habiles. El computo de este plazo se hara a
partir del dia siguiente a aquél en que tenga lugar la insercién de la comunicacion en el tablon
de anuncios de la Corporacion. A tal efecto, junto a la inserciéon del anuncio figurara diligencia
de la Secretaria de la mesa de contratacion acreditativa de la fecha de publicacion.

La presentacion de los documentos subsanados debera ir acompanada de un escrito de
remision en el que se hard constar con detalle los documentos que se aportan. Esta
documentacion se presentara en el Registro General o en los Auxiliares de la Corporacion.
Ademas podran remitir esa documentacion via fax o correo electronico.

Al margen de la subsanacion a que se refiere el parrafo anterior, la Mesa de Contratacion, a
efectos de completar la acreditacion de la solvencia de los licitadores, podra recabar de éstos
las aclaraciones que estime oportunas sobre las certificaciones y documentos presentados, asi
como requerirlos para la presentacion de otros documentos complementarios, requerimiento
que debera ser cumplimentado en el plazo maximo de cinco dias naturales y siempre antes de
la declaracion de admisién de las proposiciones.

18. Apertura de proposiciones

La Mesa de Contratacién, en acto publico siguiente a la apertura de documentacion
administrativa (sobre A), sefialado en el anuncio de licitacién, darad cuenta del resultado de la
calificacion de la documentacion general presentada por los licitadores, indicando los licitadores
admitidos y excluidos, de acuerdo con los criterios de seleccién del presente Pliego.

Antes de la apertura de proposiciones, se invitara a los asistentes al acto a que manifiesten las
dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que consideren oportunas, procediéndose
por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en ese momento
pueda aquella hacerse cargo de documentos que no hubieran sido entregados durante el plazo
de admision o subsanacion de defectos, en su caso.

Seguidamente se procedera, en acto publico, a la apertura del sobre B relativo a los criterios
técnicos no cuantificables mediante la mera aplicacion de foérmulas, de las proposiciones
admitidas. Seguidamente se procedera a su evaluacién conforme a los criterios de valoracion
recogidos en este pliego, dejando constancia documental de ello en el acta de la mesa. A tal
efecto la mesa recabara los informes de los servicios técnicos que estime oportunos.

Verificado el tramite anterior se procedera, en acto publico, a la apertura del sobre C de las
proposiciones admitidas y que hubieren superado en la valoracion de los criterios que dependen
de un juicio de valor una puntuacién minima de 20 puntos. Los Sobres C de aquellos licitadores
que hubieren obtenido una puntuacion inferior a 10 puntos en la ponderacion de los criterios
que dependen de un juicio de valor no podran ser abiertos.

La Mesa, previo informe técnico requerido al efecto para evaluar las proposiciones mediante los

criterios de valoracion que se recogen en el presente Pliego, asignara la puntuacion que
corresponda.
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La Mesa de contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que estime oportunos,
elevara al drgano de contratacion la propuesta de adjudicacion razonada que estime adecuada,
gue incluird en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en la Disposicion General 16
del presente pliego, acompafiada de las actas de sus reuniones y de la documentacion
generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos. Dicha propuesta no crea
derecho alguno mientras no se formalice el contrato.

I1I) PERFECCIONAMIENTO Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

19. Propuesta de adjudicacion y documentacioén a presentar

A la vista de la propuesta de la Mesa de contratacidn, el érgano de contratacién requerira al
licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del
plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, asi como la constitucion de
la garantia definitiva.

La acreditacién de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias se realizara
presentando la siguiente documentacion, de acuerdo con los articulos 13 y 15 del Reglamento
General de la LCAP:

1.- Ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econémicas o el documento de alta en el mismo,
cuando ésta sea reciente y no haya surgido aun la obligacion de pago. El alta debera adjuntarse en
todo caso cuando en el recibo aportado no conste el epigrafe de la actividad. Esta documentacion
debera estar referida al epigrafe correspondiente al objeto del contrato que les faculte para su
ejercicio en el ambito territorial en que las ejercen, debiendo complementarse con una declaracién
responsable del licitador de no haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

2.- Certificacion administrativa expedida por el érgano competente de la Administracion del Estado,
por lo que respecta a las obligaciones tributarias con este Gltimo.

3.- Certificacion administrativa expedida por el 6rgano competente de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Canarias, por lo que respecta a las obligaciones tributarias con la misma.
4.- Certificacién administrativa expedida por el érgano competente del Ayuntamiento por lo que
respecta a las obligaciones tributarias con la misma.

El licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las declaraciones o documentos
correspondientes a las obligaciones tributarias que se relacionan en el articulo 13 del Reglamento
General de la LCAP, habra de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

5.- La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad
Social se realizard mediante certificacion expedida por la autoridad administrativa competente. En
el supuesto que haya de tenerse en cuenta alguna exencion, se habra de acreditar tal circunstancia
mediante declaracion responsable.

Los extranjeros, sean personas fisicas o juridicas, pertenecientes o no a Estados miembros de la
Union Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafa, deberan presentar certificacion expedida
por autoridad competente en el pais de procedencia, acreditativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las correspondientes obligaciones tributarias. Asi mismo, habran de presentar
certificacion, también expedida por autoridad competente, en la que se acredite que se hallan al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones sociales que se exijan en el pais de su
nacionalidad. Toda la documentacion relacionada en este apartado habra de referirse a los doce
ultimos meses.

El propuesto adjudicatario debera aportar, asimismo, los documentos que acrediten la efectiva
disposicion de los medios que se hubiese comprometido adscribir a la ejecucion del contrato, de
acuerdo con lo previsto en las clausulas del presente pliego; asi como la acreditacion de haber
constituido la garantia definitiva de conformidad a lo prevenido en este pliego.
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De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento descrito en los parrafos anteriores
dentro del plazo descrito, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a
recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado las
ofertas.

20. Garantia definitiva

El propuesto adjudicatario debera acreditar la constitucion de la garantia definitiva segin
descripcion contenida en el cuadro de caracteristicas del contrato.

No serd precisa la constitucion de la garantia resefiada en el parrafo anterior cuando el
adjudicatario hubiere constituido en el mismo plazo, o con anterioridad al mismo, garantia global
por importe suficiente ante la administracion en los términos previstos en el articulo 98 del
TRLCSP, y dicha garantia se encontrara vigente y efectiva.

La garantia podra constituirse en metdlico, mediante aval, en valores publicos o en valores
privados, por contrato de seguro de caucién, o por retencion de parte del precio, en la forma y
condiciones establecidas en los articulos 55 y siguientes del Reglamento General de la LCAP,
debiendo depositar su importe, o la documentacion acreditativa correspondiente, en la Tesoreria
del Ayuntamiento.

Cuando, a consecuencia de la modificacion del contrato, experimente variacion su precio, se
reajustara la garantia en el plazo de quince dias, contados desde la fecha en que se notifique al
adjudicatario la resolucién de modificacion del contrato, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
99 del TRLCSP.

En el plazo de quince dias, contado desde la fecha en que se hagan efectivas, en su caso, las
penalidades o indemnizaciones, el adjudicatario debera reponer o ampliar la garantia constituida en
la cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

21. Adjudicacién unica

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los treinta dias habiles siguientes
a la recepcion de la documentacion descrita en las disposiciones anteriores. La adjudicacion debera
acomodarse a la propuesta de la Mesa de contratacion, salvo que expresamente se justifiquen los
motivos para apartarse de tal propuesta, o que ésta se haya efectuado con infraccion del
ordenamiento juridico, en cuyo caso la convocatoria quedara sin efecto, o cuando, de acuerdo con
lo previsto en la clausula 16.1, se presuma fundadamente que la proposicion no puede cumplirse
como consecuencia de ofertas con valores anormales o desproporcionados, siendo de aplicacion lo
establecido en los articulos 85 y 86 del Reglamento General de la LCAP.

La adjudicacion deberd dictarse en todo caso, siempre que alguna de las proposiciones
presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego de clausulas, no pudiendo en tal caso
declararse desierta la licitacion. No obstante, en los términos previstos en el articulo 155 del
TRLCSP, la administracion antes de dictar la adjudicacion, podra renunciar a celebrar el contrato
por razones de interés publico, o desistir del procedimiento tramitado, cuando éste adolezca de
defectos no subsanables, debiendo de indemnizar a los licitadores, en ambos casos, de los gastos
gue su participacion en la licitacion les hubiese efectivamente ocasionado, en el bien entendido que
tales gastos solo alcanzaran a los de presentacion de oferta (gastos de correos, mensajeria) pero
nunca a los de preparacion de la oferta al ser unos gastos que han de asumir por la mera
participacion en la licitacion.

22. Motivacion de la adjudicacion y su notificacion

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los licitadores y se publicara en el perfil de
contratante de la entidad. La notificacion contendra la informacion necesaria que permita al
licitador excluido interponer recurso fundado contra la adjudicacion. En particular se expresara los
siguientes extremos:
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a. En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

b. Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion,
también en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

C. En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

Sera de aplicacion a la motivacion de la adjudicacion la excepcion de confidencialidad contenida
en el art. 153 del TRLCSP.

En todo caso, en la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que debe
procederse a la formalizacién del contrato conforme al art. 156 TRLCSP.

La notificacion se hard por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electronico a la
direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, en
los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de Junio, de acceso
electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo, se estara a lo dispuesto en
el articulo 41.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas, en cuanto a considerar rechazada la notificacion.

23. Formalizacion del contrato

El contrato se perfecciona con su formalizacién por escrito, ajustado a las condiciones de la
licitacion, al que se unira, formando parte del mismo, la oferta del adjudicatario y un ejemplar del
pliego de clausulas particulares y de las prescripciones técnicas, debidamente suscritos por las
partes. El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su
cuenta los correspondientes gastos.

Cuando el adjudicatario sea una union temporal de empresarios, dentro del mismo plazo y con
anterioridad a la firma del contrato, debera aportar escritura publica de constitucion como tal.

Al licitarse un contrato sujeto a regulacion armonizada y por tanto sujeto al recurso especial en
materia de contratacion conforme al TRLCSP, no podra formalizarse el contrato antes de que
transcurran quince dias habiles desde que se remita la notificacién de la adjudicacion a los
licitadores o en su caso transcurrido el plazo descrito en la D. Transitoria Séptima del TRLCSP.

La administracion requerird al adjudicatario para que formalice el contrato en plazo no superior
a cinco dias a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, una
vez transcurrido el plazo descrito en el parrafo anterior.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado, el 6rgano de contratacion podra acordar dejar sin efecto la adjudicacion al
entender que el adjudicatario ha perdido interés en el contrato incautando la garantia definitiva
constituida y proponiendo nuevo adjudicatario al siguiente licitante segln el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas, con sujecién al procedimiento previsto en este pliego.

Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la administracion, se indemnizara al
contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar, atendiendo al plazo de
inicio de la prestacion del servicio regulado en este pliego y considerando para el calculo de la
indemnizacion en concepto de demora un porcentaje equivalente al 1,5% de los gastos
generales consignados en la oferta de aplicacién al periodo de demora en atencion a los plazos
de este pliego.
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Con caracter previo a la firma del contrato, el adjudicatario deberd aportar la siguiente
documentacion:

e Proyecto de podliza de seguros en los términos regulados en este pliego para su
autorizacion.

e Resguardo de haber ingresado en la tesoreria del Ayuntamiento los gastos a cargo del
adjudicatario contemplados en la clausula 1.4 de este pliego o de haber abonado al
tercero designado los gastos de anuncio de licitacion.

e Copia de la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

En caso de no aportarse la documentacion anterior o de no ingresarse los gastos anteriores se
procedera conforme al procedimiento descrito en esta disposicion para la no formalizacion del
contrato por causas imputables al adjudicatario.

24. Del Responsable del Contrato

El Organo de contratacién podra designar, entre el personal a su servicio (Area de Proyectos
Urbanos, Infraestructuras y Obras y Area con competencias en materia de Deportes, al
distinguir entre la fase de ejecucion de las obras y la de explotacion , conservacion y
mantenimiento de las mismas), o contratar con profesionales externos, un Responsable del
Contrato, quien supervisara la ejecucion del mismo, comprobando que su realizacion se ajusta a
lo establecido a la oferta del adjudicatario al pliego de prescripciones técnicas particulares, y al
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y cursara al contratista las Ordenes e
instrucciones de dicho Organo de Contratacion.

Seran funciones esenciales del Responsable del Contrato las siguientes:

- Efectuar el control y supervision general del servicio.

- Evaluar la prestacion de los servicios especificados en los documentos que tienen el
caracter de contractual segun el pliego de clausulas administrativas particulares.

- Solicitar los informes necesarios al contratista sobre el plan de organizacion el
servicio y demas documentacion técnica ofertada.

- Dictar cuantas instrucciones sean precisas para la buena gestion y actividad
fiscalizadora.

- Disponer de toda la informacion relevante del servicio debiendo estar informado de
las incidencias que se produzcan.

- Realizar cuantas visitas de inspeccion sean necesarias al servicio.

- En cuanto al régimen de penalidades por incumplimientos contractuales instruira el
expediente sumario que regula este pliego y elevara la propuesta de resolucion al
organo de contratacion.

- Girar instrucciones al contratista para garantizar la correcta ejecucion del contrato y
para que sean vinculantes las recogera por escrito en el plazo de dos dias habiles
en el libro de inspeccidn.

No obstante el érgano de contratacion podra adoptar en cualquier momento las medidas de
control que estime oportunas, a fin de constatar el correcto funcionamiento del servicio y el

cumplimiento de las obligaciones a que este sometida el adjudicatario, de conformidad con lo
estipulado en los pliegos, el contrato y normas de aplicacion.

25. Perfeccionamiento del contrato

El contrato se perfecciona con su formalizacion por escrito entre la administracion y el
adjudicatario.
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26. Documentacion contractual
Tendran caracter contractual:

El PCAP.
El plan econdmico-financiero de la concesidn a presentar por el concesionario en cuanto a
las tarifas ofertadas, horquilla de demanda, el canon ofertado, los diferentes escenarios de
ocupacion minima y maxima entre los que oscilard su oferta, memoria econdémica de la
zona complementaria de explotacién comercial —locales de uso terciario y aparcamiento- y
cualquier otro exigido en la documentacién de caracter econémico a presentar segun lo
previsto en este PCAP.

e El antreproyecto de construccion y explotacion elaborado por la administracion.

e La memoria técnica de las obras, especialmente en lo que a materiales y a calidades se
refiere.

e El Proyecto de construccién y explotacion ofertado por el concesionario en los términos y
condiciones regulados en este pliego y en su oferta.

e El plan de conservacion y mantenimiento de la obra, el plan de equipamiento, el plan de
reposicion de la dotacion y equipamiento, el plan de limpieza.

e El Reglamento de Régimen Interior una vez aprobado por la administracién concedente.

e Las pdlizas de seguros que el concesionario deba suscribir en los términos regulados en
este pliego.

e El modelo de contrato de explotacién de los locales de uso terciario y de las plazas de
aparcamiento en régimen de cesion de uso que pretenda celebrar en caso que opte por
externalizar su explotacion.

Seran de aplicacion los siguientes principios estructurales al contrato:

e La ejecucion del contrato vendra precedida por el principios de traslacién integra del
riesgo de explotacion, de construccion, de demanda, de disponibilidad y suministros, al
concesionario de conformidad a lo recogido en el anteproyecto de construccion y
explotacion base de licitacién, a lo resefiado en este pliego, y a los recogido en la
Directiva de Concesiones 2014/23, asi como a la Decision de Eurostat de 11 de febrero
de 2004 sobre tratamiento contable de las concesiones, de tal forma que este principio
regira para cualquier acuerdo de modificacion o interpretacion que pueda adoptar el
organo de contrataciéon durante la vigencia del contrato, siendo estos riesgos aceptados
de manera incondicional por el concesionario por el mero hecho de participar en la
licitacion.

e Sobre el concesionario se desplazan y trasladan todos los riesgos descritos
anteriormente disponibilidad y demanda derivados de la ejecucién del contrato,
correspondiendo, en consecuencia, al concesionario la asuncién de todas las incidencias
cubiertas por la traslacion de riesgos sin otra compensacion que el régimen retributivo
del contrato.

e La aplicacion de estos principios presidira la resolucién de cuantas incidencias puedan
acaecer a lo largo de la ejecucion del contrato, la interpretacion del mismo y definira las
bases de las relaciones entre el Organo de Contratacion y el concesionario a lo largo de
toda la vida del contrato.

IV) EJECUCION DEL CONTRATO

El adjudicatario se obliga a la ejecucion del contrato con exacto cumplimiento de las
condiciones recogidas en el presente PCAP, al anteproyecto de construccién y explotacion
elaborado por la administracion, al Proyecto de construccion y explotacion ofertado, asi como
de cuantas disposiciones estén vigentes en materia de contratacion administrativa,
comprometiéndose a aportar todos los elementos necesarios para llevar el mismo a buen
término y a realizar cuantas gestiones sean necesarias para ello.
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27. De las obras y la explotacion.

27.1 De las obras a ejecutar ofertadas.

27.1.1 Proyecto de las obras.

e Tras la firma del contrato el adjudicatario dispondra de UN MES para la elaboracion del
proyecto de las obras objeto de contrato, que debera realizarse tomando como base los
anteproyectos presentados en licitacién por el adjudicatario y aprobado por el érgano
de contratacion, valorando las obras con arreglo al cuadro de precios base de licitacion
incorporado como anejo al anteproyecto de explotacion base de licitacion sin considerar
precios descompuestos y la baja ofertada a la licitacién. Para confeccionar los precios
unitarios de las unidades de obra que se incluyan en el proyecto a elaborar, sin
considerar precios descompuestos, se han de apoyar en el cuadro de precios base de
licitacién, y para aquellas unidades de obra en las que no pueda confeccionarse el
precio unitario apoyandose en el cuadro de precios, se propondra de manera separada
los precios unitarios nuevos de aplicacion a las citadas unidades para su valoracion por
el Responsable del Contrato, resolviendo éste sobre el precio unitario a aplicar. A estos
efectos los mayores costes a recoger en proyecto sobre los ofertados no afectaran al
equilibrio econdmico del contrato, asumiendo el contratista la mayor onerosidad.

Sera causa de rechazo del proyecto él no respetar los parametros urbanisticos de
aplicacion o no apoyarse en el cuadro de precios unitarios base de licitacion sin
considerar precios descompuestos, con su baja de adjudicacion, para confeccionar los
precios unitarios de las unidades de obra integradas en el proyecto.

e A continuacién, el Organo de contratacion a la vista del proyecto, en el plazo de
TREINTA DIAS NATURALES a contar desde su presentacion, establecerd la
viabilidad del mismo, asi como solicitara aquellos documentos que considere necesarios
y dictaminara su aprobacion, su rechazo o exigencia de subsanacion.

En caso que el érgano de contratacién no acepte el proyecto por contener omisiones de
precepto legal o reglamentario sin haberse subsanado, no se abonara al contratista
indemnizacidon o compensacion alguna por su redaccion, dando lugar a la tramitacién de
expediente para resolver el contrato.

e Una vez aprobado el proyecto, el adjudicatario tramitara y obtendra, en su caso, las
licencias, permisos, autorizaciones que resulten exigibles de conformidad con la
normativa de aplicacion, como paso previo al inicio de su ejecucion, pudiendo iniciar la
ejecucion de las obras sin mas tramite.

27.1.2 Del plazo de ejecucion de las obras.

El plazo maximo que se concede para la ejecucion de las obras objeto de contrato sera
de DIECIOCHO MESES u otro inferior en caso de ofertarse, contados a partir de
la fecha de firma del acta de comprobacién del replanteo a suscribir tras la aprobacion
de los correspondiente proyecto.

En caso de confiar la ejecucién de las obras a terceros sera de aplicacion lo prevenido
en los articulos 273 y 274 del TRLCSP para el contrato administrativo de concesion de
obra publica, en particular en lo referido a las normas de publicidad para la adjudicacion
de los contratos de obra a terceros.

27.1.3 De la Direccion de las obras por el adjudicatario.
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La Direccidn de las obras por parte del adjudicatario estara a cargo de un facultativo
superior (Director de las obras), asistido por un facultativo de grado medio y bajo el
mando del Administrador de las instalaciones, cuya designacion por el adjudicatario se
comunicara al Ayuntamiento antes del comienzo de las obras. Sus facultades, deberes y
obligaciones, se detallaran en los proyectos de las obras.

27.1.4 Comienzo de las obras, calendario y desarrollo de los trabajos

Antes del comienzo de las obras y hasta la conclusion de las mismas, el adjudicatario
colocara un cartel informativo en que se especificara el texto que sera indicado por el
organo de contratacion, cuyo modelo sera facilitado por el Ayuntamiento.

Las obras se podran iniciar al dia siguiente de la suscripcion del acta de comprobacién
del replanteo tras la aprobacion de los proyecto, de conformidad a la secuencia descrita
en los apartados anteriores, y siempre que se cuenten con las preceptivas licencias,
permisos y autorizaciones, en su caso. Dentro de los 7 dias siguientes a la fecha en
que se compute el comienzo del plazo de ejecucion, el contratista sometera al
Responsable del contrato quien, a su vez, elevara debidamente informado al Organo de
contratacion, el programa de trabajo que debera guardar correlacion con el presentado
a efectos de licitacion del contrato, especificando, en su caso, los plazos de ejecucion y
los que figuren en la proposicion ofertada, todo ello de acuerdo con el Proyecto
presentado por el adjudicatario.

En las fechas de vencimiento de cada uno de los plazos parciales correspondientes a las
distintas fases previstas en el programa de trabajo aprobado, podra efectuarse, por
técnicos del Organo de contratacion, una inspeccion técnica de la misma, levantandose
acta de su resultado en la que se hara constar si se han cumplido o no dichos plazos y
la conformidad o reparos al desarrollo de las obrasen los aspectos técnicos inherentes a
las condiciones del contrato.

En el caso de demora por parte del contratista adjudicatario del contrato, respecto a los
plazos parciales, de manera que haga presumir racionalmente la imposibilidad de
cumplimiento del plazo final o éste hubiera quedado incumplido, el Organo de
contratacién podra optar que se imponga la resoluciéon del contrato o la imposicion de
las penalidades previstas en este pliego.

Las dificultades de transporte, obtencion de materiales de cualquier clase, la penuria o
carencia de mano de obra, la falta de puntualidad en el término de cualquier montaje o
labor especializada, o condiciones de tipo climatoldgico, no podran considerarse como
justificativos del incumplimiento del plazo parcial o del plazo de finalizacion de las
obras.

27.1.5. Comprobacidn de las obras ejecutadas

Una vez finalizadas las obras y con anterioridad a su puesta al uso publico se procedera
a comprobar el adecuado funcionamiento de las mismas durante un plazo no inferior a
15 dias naturales, y por parte del Responsable del contrato se procedera a redactar y
firmar en conformidad un Acta de Comprobacion de las obras ejecutadas.

Si el funcionamiento de las instalaciones no se ajusta a lo regulado en el Proyecto de
Construccion y a la oferta, se levantara el Acta de Comprobacion en no conformidad,
concediendo un plazo no superior a 30 dias naturales al adjudicatario para corregir y
subsanar las deficiencias observadas. Transcurrido el plazo otorgado al adjudicatario, si
se mantuviesen las deficiencias, el Organo de contratacion podra decidir resolver el
contrato por incumplimiento culpable del contratista conforme a lo previsto en el
presente pliego.
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Serd de cuenta del adjudicatario tramitar y obtener la legalizacion industrial de las
instalaciones, de la instalacion eléctrica, debiendo obtener los boletines de instalacion,
asi como las autorizaciones industriales que resulten preceptivas, las ampliaciones de
potencia eléctrica, y cuanto otras fueren necesarias para la puesta en servicio de las
instalaciones, debiendo disponer de todas las autorizaciones y permisos, asi como haber
contratado todos los servicios y polizas de seguro, para el tramite de comprobacién de
las obras.

27.1.6. Régimen juridico de aplicacién

Serd de aplicacion a la redaccién de los proyectos y ejecucidn de las obras las
determinaciones del TRLCSP, sus reglamentos de desarrollo y demas normas de
aplicacion, para el contrato administrativo de obras, y supletoriamente las restantes
normas de derecho privado.

27.1.7 Inicio del periodo de explotacién

Una vez extendida en el acta de comprobacion en conformidad procedera el
concesionario en el plazo maximo de un mes a adscribir la maquinaria y demas
dotacién ofertadas. Una vez llegado al citado plazo maximo el Responsable del Contrato
procederda a comprobar que se adscriben los medios materiales necesarios para dar
comienzo a la gestion del servicio publico. Si la citada maquinaria y dotacion es
conforme con la ofertada se consignara en un acta en conformidad dando comienzo
inmediato la gestion del servicio publico sin perjuicio de la ejecucion de las obras
descritas anteriormente, adscribiéndole la totalidad de las instalaciones que componen
el servicio publico en su conjunto para ser conservadas y mantenidas por el
adjudicatario de conformidad a las determinaciones del pliego de prescripciones
particulares y de su oferta. A la citada acta se acompanfiara inventario de los bienes que
integran el patrimonio de destino contractual a los efectos de su reversion al que se
incorporara inventario de la dotacion ofertada que no tenga caracter de revertible, con
indicacion, en todo caso, del estado de uso y conservacion, acompanado de fotografias,
en su caso, para poder exigir al adjudicatario la ejecucion de las tareas de conservacion
y mantenimiento que le son propias conforme determina el pliego de prescripciones
técnicas particulares. Este inventario se mantendra actualizado durante toda la vigencia
del contrato, y se le iran incorporando las altas y bajas de la dotacion que se vayan
produciendo.

En caso que la comprobacion sea en no conformidad se concedera al concesionario un
plazo de subsanacion no superior a tres dias naturales, vencido el cual se procedera a
una nueva comprobacion, si el resultado de la misma es en no conformidad se
tramitara expediente para resolver el contrato o se podra optar por la concesion de un
nuevo plazo de subsanacion que no podra exceder de tres dias naturales debiendo en
este Ultimo caso imponer una penalidad equivalente al 3% de la facturacién bruta de la
primera anualidad de ejecucién consignada en la oferta al tratarse de una obligacién
contractual esencial. Si tras expirar el plazo no se encuentra conforme la dotacion se
tramitard expediente para resolver el contrato por incumplimiento culpable del
contratista.

Si el resultado de la comprobacion es conforme se procedera conforme al parrafo
anterior.

De igual modo se procedera en caso de la adscripcion de maquinaria y demas dotacion
tras ejecutarse las obras objeto del contrato y que deban adscribirse a la gestion del
servicio publico Unica y exclusivamente tras la ejecucion de las obras y su puesta al uso
publico.
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27.2 De las modificaciones que pueda acordar el érgano de contratacién durante la vigencia
del contrato

Sobrevenida la adjudicacién, y de conformidad con los arts. 105 y 106 del TRLCSP, el
Ayuntamiento podra ordenar las modificaciones que a continuacion se relacionan, debiendo
publicarse la modificacion en el DOUE:

a. De las obras que pueda acordar ejecutar el Ayuntamiento durante la vigencia del
contrato no previstas en la licitacion

Durante la vigencia del contrato el ayuntamiento podra disponer la ejecucién de nuevas obras
no previstas en la licitacion que sean necesarias acometer en las instalaciones, de conformidad
a lo prevenido en este pliego, al AC y al cuadro de precios unitarios base de licitacion sin
considerar precios descompuestos actualizado para cada anualidad conforme al sistema de
revision de precios descrito en este pliego, viniendo obligado el contratista a su ejecucion al
reputarse obligacion contractual esencial anudandose en caso de incumplimiento la resolucién
del contrato. En todo caso, si como consecuencia de variaciones en la prestacion del servicio, o
por unidades de obra no previstas en los cuadros de precios o en otros legalmente aplicables,
no se pudiera aplicar un precio previsto, se confeccionara el correspondiente precio
contradictorio, tomando como base los precios que regian en la licitacion a los que se aplicara
el coeficiente de baja ofertado por el adjudicatario y la revision de precios ofertada por parte
del Responsable del Contrato.

Dada su incidencia sobre el equilibrio econédmico del contrato, se procedera a su modificacion,
revisando el precio unitario para incorporar la amortizacién de esta nueva inversion, calculada al
tipo de interés inicialmente ofertado, con el limite de que la amortizacién no podra superar el
40% del importe de la recaudacion bruta anual, y conservando la TIR ofertada inicialmente,
pues la resultante tras la modificacidon no podra ser inferior a la ofertada inicialmente por el
adjudicatario.

En este caso, recibida la instruccidon por parte del Ayuntamiento sobre la ejecucién de nuevas
obras se procedera de la siguiente forma:

e El Ayuntamiento, previo informe urbanistico favorable, requerird al contratista para que
en el plazo maximo de UN MES elabore del proyecto de las obras a ejecutar, que
deberd realizarse tomando como base los requerimientos técnicos que determine el
Ayuntamiento, valorando las obras con arreglo al cuadro de precios base de licitacion
sin considerar precios descompuestos y la baja ofertada a la licitacion, revisado con
arreglo al sistema de revision de precios de este pliego. Para confeccionar los precios
unitarios de las unidades de obra que se incluyan en el proyecto a elaborar, se han de
apoyar en el cuadro de precios base de licitacion con la correspondiente baja de
adjudicacion, con su revision, y para aquellas unidades de obra en las que no pueda
confeccionarse el precio unitario apoyandose en el cuadro de precios, se propondra de
manera separada los precios unitarios nuevos de aplicacion a las citadas unidades para
su valoracion por el Responsable del Contrato, resolviendo éste sobre el precio unitario
a aplicar. A estos efectos los mayores costes a recoger en proyecto sobre los ofertados
no afectaran al equilibrio econdmico del contrato, asumiendo el contratista la mayor
onerosidad.

Serd causa de rechazo del proyecto él no respetar los parametros urbanisticos de
aplicacion o no apoyarse en el cuadro de precios base de licitacion sin considerar
precios descompuestos, con su baja de adjudicacion, para confeccionar los precios
unitarios de las unidades de obra integradas en el proyecto.

e A continuacion, el érgano de contratacion a la vista del proyecto, en el plazo de
TREINTA DIAS NATURALES a contar desde su presentacion, establecerd la
viabilidad del mismo, asi como solicitara aquellos documentos que considere necesarios
y dictaminara su aprobacion, su rechazo o exigencia de subsanacion.
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En caso que el érgano de contratacidon no acepte el proyecto por contener omisiones de
precepto legal o reglamentario sin haberse subsanado, no se abonara al contratista
indemnizacion o compensacion alguna por su redaccion, dando lugar a la tramitacion de
expediente para resolver el contrato.

e Una vez aprobado el proyecto y efectuado el replanteo del mismo el adjudicatario
tramitara y obtendrd, en su caso, las licencias de obras, de apertura y funcionamiento
de la instalacién y actividad, de adecuacién a la normativa vigente de las instalaciones
eléctricas e industriales y cualesquier otra que precise las obras, como paso previo al
inicio de su ejecucion.

e Del plazo de ejecucion de las obras.

El plazo maximo que se concede para la ejecucion de las obras sera de 6 MESES, u
otro superior o inferior en funcion de la naturaleza de las mismas, contados a partir de
la fecha de la aprobacion de los correspondientes proyectos.

En caso de confiar la ejecucion de las obras a terceros sera de aplicacion lo prevenido
en los articulos 273 y 274 del TRLCSP para el contrato administrativo de concesion de
obra publica, en particular en lo referido a las normas de publicidad para la adjudicacién
de los contratos de obra a terceros.

e De la Direccidn de las obras por el adjudicatario.

La Direccién de las obras por parte del adjudicatario estara a cargo de un facultativo
superior (Director de las obras), asistido por un facultativo de grado medio y bajo el
mando del Administrador de las instalaciones, cuya designacion por el adjudicatario se
comunicara a el Ayuntamiento antes del comienzo de las obras. Sus facultades, deberes
y obligaciones, se detallaran en los proyectos de las obras.

e Comienzo de las obras, calendario y desarrollo de los trabajos

Antes del comienzo de las obras y hasta la conclusion de las mismas, el adjudicatario
colocard un cartel informativo en que se especificara el texto que sera indicado por el
organo de contratacion, cuyo modelo sera facilitado por El Ayuntamiento.

Las obras se podran iniciar al dia siguiente de la firma del acta de comprobacion del
replanteo, de conformidad a la secuencia descrita en los apartados anteriores, y
siempre que se cuenten con las preceptivas licencias, permisos y autorizaciones, en su
caso. Dentro de los 7 dias siguientes a la fecha en que se compute el comienzo del
plazo de ejecucion, el contratista sometera al Responsable del contrato quien, a su vez,
elevara debidamente informado al Organo de contratacion, el programa de trabajo que
deberd guardar correlacion con el presentado a efectos de licitacion del contrato,
especificando, en su caso, los plazos de ejecucion y los que figuren en la proposicién
ofertada, todo ello de acuerdo con el Proyecto presentado por el adjudicatario.

En las fechas de vencimiento de cada uno de los plazos parciales correspondientes a las
distintas fases previstas en el programa de trabajo aprobado, podra efectuarse, por
técnicos del Organo de contratacidn, una inspeccion técnica de la misma, levantandose
acta de su resultado en la que se hara constar si se han cumplido o no dichos plazos y
la conformidad o reparos al desarrollo de las obrasen los aspectos técnicos inherentes a
las condiciones del contrato.

En el caso de demora por parte del contratista adjudicatario del contrato, respecto a los

plazos parciales, de manera que haga presumir racionalmente la imposibilidad de
cumplimiento del plazo final o éste hubiera quedado incumplido, el Organo de

Pag.: 68



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

contratacion podra optar que se imponga la resolucion del contrato o la imposicion de
las penalidades previstas en este pliego.

Las dificultades de transporte, obtencidon de materiales de cualquier clase, la penuria o
carencia de mano de obra, la falta de puntualidad en el término de cualquier montaje o
labor especializada, o condiciones de tipo climatoldgico, no podran considerarse como
justificativos del incumplimiento del plazo parcial o del plazo de finalizacion de las
obras.

e Comprobacién de las obras ejecutadas y su equipamiento

Una vez finalizadas las obras y con anterioridad a su puesta al uso publico se procedera
a comprobar el adecuado funcionamiento de las obras y su equipamiento durante un
plazo no inferior a 30 dias naturales, y por parte del Responsable del contrato se
procedera a redactar y firmar en conformidad un Acta de Comprobacion de las obras
ejecutadas y el equipamiento de la totalidad de las instalaciones segun oferta.

Si el funcionamiento de las obras y el equipamiento de las mismas no se ajusta a lo
regulado en el Proyecto de Construccidn, se levantara el Acta de Comprobacién en no
conformidad, concediendo un plazo no superior a 15 dias naturales al adjudicatario para
corregir y subsanar las deficiencias observadas. Transcurrido el plazo otorgado al
adjudicatario, si se mantuviesen las deficiencias, el Organo de contratacidon podra
decidir resolver el contrato conforme a lo previsto en el presente pliego.

Sera de cuenta del adjudicatario tramitar y obtener la legalizacion industrial de las
instalaciones, de la instalacion eléctrica, debiendo obtener los boletines de instalacion,
asi como las autorizaciones industriales que resulten preceptivas, las ampliaciones de
potencia eléctrica, y cuanto otras fueren necesarias para la puesta en servicio de las
instalaciones, debiendo disponer de todas las autorizaciones y permisos, asi como haber
contratado todos los servicios y pdlizas de seguro, para el tramite de comprobacion de
las obras.

e Régimen juridico de aplicacion

Serd de aplicacion a la redaccién de los proyectos y ejecucién de las obras las
determinaciones del TRLCSP, sus reglamentos de desarrollo y demas normas de
aplicacion, para el contrato administrativo de obras, y supletoriamente las restantes
normas de derecho privado.

o Inicio del periodo de explotacién de las nuevas instalaciones

Una vez extendida el acta de comprobacién de las obras ejecutadas en conformidad se
pondran las instalaciones al uso publico de inmediato. A la citada acta se acompafiara
inventario de los bienes que integran el patrimonio de destino contractual a los efectos
de su reversion al que se incorporara inventario de la dotacién ofertada que no tenga
caracter de revertible, con indicacion, en todo caso, del estado de uso y conservacion,
acompanado de fotografias, en su caso, para poder exigir al adjudicatario la ejecucion
de las tareas de conservacion y mantenimiento que le son propias conforme determina
el pliego de prescripciones técnicas particulares. Este inventario se mantendra
actualizado durante toda la vigencia del contrato, y se le irdn incorporando las altas y
bajas de la dotacién que se vayan produciendo.

b. Durante la vigencia del contrato el Ayuntamiento podrd disponer la ampliacién o
reduccion, tanto de la oferta deportiva de las instalaciones, como de ocio, o actividades
comerciales no consideradas en la oferta inicial, 0 a instancia del contratista,
incorporando o suprimiendo actividades o servicios, todo ello sin perjuicio de lo previsto
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en el AC para la incorporacion de nuevas disciplinas deportivas o actividades y servicios
para la disolucion de las existentes.

Sera de cuenta del adjudicatario la  disposicion de todo lo necesario
(infraestructura/equipamiento asi como de los medios humanos necesarios) para acometer las
ampliaciones o reducciones.

La ejecucion de estas ampliaciones, reducciones o modificaciones del servicio a que viene
obligado el adjudicatario seran obligatorias para éste y no le dard derecho a reclamar
compensacion econdmica alguna frente al 6rgano de contrataciéon por ruptura del equilibrio
econdmico de la adjudicacion, salvo que los rendimientos de la demanda de las instalaciones
segun oferta sean inferiores a la horquilla ofertada.

El procedimiento para la constitucién o disolucidon una nueva actividad, disciplina deportiva, o
servicio comercial no considerado en la oferta inicial que tenga repercusion en las tarifas es el
regulado en el AC.

En caso que se incorporen nuevos medios materiales se extendera la correspondiente acta de
comprobacién con sujecién al procedimiento descrito en esta Disposicidn General, siendo de
aplicacion los mismos plazos y secuencia de actuaciones, iniciandose el cdmputo de los mismos
a partir de la comunicacién al adjudicatario a través del responsable del contrato de las
modificaciones ordenadas.

En caso que se afecte el equilibrio econdmico del contrato se estard a lo dispuesto en la
cldusula de este pliego relativa al principio de conservacion del equilibrio econémico del
contrato.

c. Durante la vigencia del contrato el Ayuntamiento podra disponer la entrada en
explotacion comercial del aparcamiento.

Durante la vigencia del contrato la administracion podra disponer la entrada en explotacion
comercial del aparcamiento con arreglo al Plan Econémico Financiero ofertado reajustandose
los canones ofertados (fijo y variable) derivado de la entrada en explotacion del mismo, seguin
términos de la oferta.

En caso de acordarse la modificacion del contrato, el régimen de aplicacién a las plazas
destinadas a la cesion de su uso a terceros que acrediten su residencia en el municipio sera el
siguiente (cuyo expediente se tramitara por el Area de Servicios Publicos):

Siendo el objeto primordial del Ayuntamiento facilitar a los vecinos residentes de la zona una
plaza de estacionamiento para su vehiculo es por lo que:

1.- El Ayuntamiento formalizara en documento administrativo concesion demanial para
la utilizacion privativa del dominio publico a favor de los residentes seleccionados, de
conformidad al procedimiento que a continuacién se regula, el derecho de uso concesional de
las plazas a tal fin previstas, en las condiciones y plazos fijados en este pliego.

2.- El plazo del derecho de uso concesional sera como maximo el que reste para la
finalizacién del contrato concesional de obra publica, a contar desde el acta de comprobacion
de las obras y puesta en marcha de la instalaciones.

3.- El precio de la cesidn del derecho de uso concesional sera el fijado por el érgano de
contratacion, de conformidad a la oferta del concesionario.

Procedimiento a observar para la cesion del derecho de uso concesional sobre las plazas de
garaje
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Compete al Ayuntamiento, como administracion titular del bien demanial objeto de concesion,
regular y autorizar, de conformidad a la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, y al Reglamento de Servicios y de Bienes de las corporaciones Locales, las
condiciones que deben regir en las concesiones demaniales a otorgar en el aparcamiento
subterraneo sobre las plazas destinadas a residentes.

A tal efecto, elaborara Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, y en el plazo maximo de
un mes a partir del inicio de las obras por el concesionario convocara procedimiento para
regular el procedimiento descrito anteriormente, que observara las siguientes prescripciones:

1.- Requisitos para optar a las plazas

1.- Todas aquellas personas que quieran adquirir el uso y disfrute de una plaza de garaje
deberan disponer inexcusablemente de un vehiculo, tener la condicién de residente en el
area de influencia de la obra publica o trabajar en el mismo.

2.- Ademas deberan acreditar todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Que ninguno de los miembros empadronados o residentes en la misma vivienda o que
ninguno de los comerciantes, profesionales, industriales o empleados del mismo local disponga
de plaza de garaje en este estacionamiento.

b) Tener el vehiculo de alta en este término municipal a efectos del Impuesto sobre vehiculos
de Traccion Mecanica.

c) Disponer de permiso de circulacién y carnet de conducir en vigor.

Solamente en el caso de que la oferta de plazas fuera superior a la demanda podran ser
admitidas aquellas personas que incumplieren alguno de estos requisitos.

3.- Conforme dispone el articulo 94 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
igualmente es preciso no estar incurso en alguna de las circunstancias que prohiben contratar
con la administraciéon reguladas en la Ley de Contratos del Sector Publico. Entre otros requisitos
€s preciso:

- No ser deudor de la Hacienda municipal por ningtin concepto.
2.- Orden de prioridad para la adjudicacion de las plazas

En cuanto al orden a seguir en la adjudicacion de las plazas, se definen los siguientes grupos
de prioridad:

10 Residentes en el area de influencia de la obra publica, conforme a los planos que figuran en
el anteproyecto. Una plaza por cada vivienda realmente ocupada.

29 Comerciantes, profesionales e industriales de la misma zona que sean sujetos pasivos del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas. Una plaza por local.

30 Residentes en el término municipal.

4° Empleados en un local de la zona que justifiguen debidamente la relacion laboral con un
sujeto pasivo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas. Una plaza por local.

3- Publicidad e informacion
El Ayuntamiento a través del Area de Servicios PUblicos publicard un anuncio, en el plazo
maximo de un mes a partir del inicio de las obras por el concesionario, sefalando las
condiciones de adjudicacion de los derechos de uso concesional y el plazo de inscripcion para
concurrir a la adjudicacion de uso de las plazas del estacionamiento.
El anuncio se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia, en un periddico de los de mayor

difusién y en el tablén de anuncios municipal asi como en la pagina web del Ayuntamiento.
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4.- Presentacion de solicitudes.

1.- Los interesados presentaran la instancia normalizada debidamente cumplimentada en el
registro municipal.

2.- A efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos acompafaran la siguiente
documentacion (original y fotocopia):

- Permiso de circulacion del vehiculo para el que se solicita la plaza de aparcamiento.
- Permiso de conducir en vigor.
Ambos permisos deberan figurar a nombre de la persona que solicita la plaza de aparcamiento.

3.- Asimismo, quien alegue trabajar en el municipio, debera presentar:
- Certificado de la empresa radicante en el area de influencia de la obra publica que acredite
trabajar en la zona.

4.- El requisito de la residencia se verificara de oficio por el Ayuntamiento.

5.-Los domicilios que figuren en los documentos aportados deberan coincidir con el declarado
en la solicitud.

6.-Si las solicitudes presentadas no estuvieren debidamente cumplimentadas o no se adjuntase
la documentacién exigida, se requerira a los interesados para que, en un plazo de diez dias,
subsanen la falta o acompafien los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hicieran, se les tendrd por desistidos de sus peticiones, previa resolucién que se dictara al
efecto.

5.- Listas provisionales de admitidos y excluidos.

a). Finalizado el plazo para la presentacién de solicitudes y verificadas éstas, el Ayuntamiento
confeccionara y expondra al publico durante un plazo de quince dias las listas provisionales de
los admitidos, agrupados en diferentes grupos de acuerdo a las normas de preferencia, y de los
no admitidos, con el motivo por el que queden excluidos, al objeto de que puedan formularse
las reclamaciones que se estimen oportunas.

Las listas provisionales se publicaran en el tablon de anuncios municipal asi como en la pagina
web del Ayuntamiento.

b). La lista provisional de admitidos, a efectos de los sorteos a realizar, se confeccionara
diferenciando claramente en dos apartados a las personas minusvalidas del resto de
solicitantes.

). Las reclamaciones que, en su caso, se formulen contra las listas provisionales se resolveran
mediante Resolucién dictada por el Concejal del Area.

d). Si no se formularan reclamaciones en tiempo y forma, las listas provisionales devendran en
definitivas.

6.- Listas definitivas de admitidos y excluidos.

1. Efectuadas las subsanaciones que se consideren procedentes, el Concejal del Area aprobars,
mediante Resolucion, las listas definitivas de admitidos y excluidos.

Las listas definitivas se publicaran en el tablon de anuncios municipal y en la pagina web del
Ayuntamiento.
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2. Contra la Resolucion aprobatoria de las listas definitivas podra interponerse recurso
administrativo y, en su caso, contencioso-administrativo, en la forma y plazos sefialados en las
citadas publicaciones y anuncios.

7.- Orden de adjudicacion y eleccion de plaza

1. Dentro de cada grupo de orden de prioridad el orden de eleccion de la plaza de garaje se
fijard en base a la antigliedad en la presentacién de la solicitud. No obstante, si la demanda
supera a la oferta de plazas, se realizara la adjudicacion por sorteo publico distribuidos los
solicitantes en grupos por orden de prioridad.

2. El dia, hora y lugar de celebracion del sorteo, en caso de que sea preciso celebrarlo, se
publicara en el tablon de anuncios municipal asi como en la pagina web del Ayuntamiento.

3. A efectos de sorteo, las plazas de garaje se dividiran en dos cupos.

El primero serad el correspondiente a las plazas reservadas para personas minusvalidas y se
establecera con respecto a la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades,
no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

El segundo sera el correspondiente a las restantes plazas.

4.-Se sortearan en primer lugar las plazas reservadas a minusvalidos, entre los que asi consten
incluidos en la lista de admitidos.

En el caso de quedar plazas reservadas a minusvalidos sin adjudicar entre minusvalidos, su
adjudicacién se ofrecera al resto de solicitantes incluidos en la lista de admitidos con caracter
general.

5.- A continuacion se sorteara la adjudicacion, en su caso, entre aquellas personas que
cumplieran todos los requisitos exigidos agrupadas en los diferentes orden de prioridad.

6.- Si una vez que se hayan adjudicado las plazas entre aquellas personas que cumplieran todos
los requisitos exigidos quedaran plazas vacantes, se realizara la adjudicacion:

a) Para el segundo vehiculo de cada vivienda y local independiente por el orden de
preferencia establecido, y asi sucesivamente. En esta opcion solamente no se exige la condicion
de no poseer plaza en este u otro estacionamiento, debiendo cumplir las restantes.

b) Sin que sea necesario el cumplimento de todas las condiciones sefialadas en el
presente pliego, pero siempre manteniendo un orden preferente sobre la base del cumplimiento
de varias o una de las referidas condiciones.

8.- Adjudicacion.
1. En el sorteo, en caso de celebrarse, se adjudicara el derecho a la reserva de una plaza de
garaje, sin especificar ni determinar la planta ni el nimero de la plaza, que se elegird con
posterioridad.

9.- Fleccion de las plazas y contrato de reserva

1. El ayuntamiento se encargara de organizar el proceso de eleccién de las plazas de garaje con
los adjudicatarios conforme al orden de prioridad.

2. Realizada la eleccién de plaza, los adjudicatarios suscribiran con el concesionario de la obra

publica el contrato de reserva de una plaza, que deberan suscribir en el plazo maximo de un
mes.
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3. La formalizacion de este contrato dara derecho al adjudicatario a una plaza de garaje. Como
contrapartida, esta formalizacion le generara la obligacion de realizar el desembolso equivalente
al 40% de la tarifa de cesién ofertada por el concesionario segin su oferta, como pago a
cuenta del importe total de la plaza. El 60% restante se abonara al concesionario al
otorgamiento del titulo concesional por parte del ayuntamiento conforme determina el apartado
12 siguiente.

10.- Renuncia a la reserva de plaza.

A los adjudicatarios que, por negarse a firmar el contrato de reserva, renuncien a su
derecho a la reserva de una plaza de garaje se les devolvera el importe depositado en concepto
de adelanto.

11.- Lista de espera del sorteo.

1. A partir del sorteo publico realizado se confeccionara una lista de espera, con su orden de
preferencia, de las personas que no hayan resultado agraciadas, para optar a su adjudicacion
en caso de renuncias por parte de los adjudicatarios.

La lista de espera se confeccionara diferenciando claramente en dos apartados a las personas
minusvalidas del resto de solicitantes.

2. Si con posterioridad a la realizacién del sorteo se incorporasen nuevos minusvalidos a la lista
de espera, y se hubieran adjudicado con anterioridad plazas de minusvalidos a personas que no
lo eran por quedar plazas vacantes, los minusvalidos se adelantaran siempre en la lista de
espera con prioridad sobre cualquier otra solicitud, pasando a encabezar la lista de espera.

Esta prioridad solamente se respetara cuando el nimero de minusvalidos con plaza de garaje
en el aparcamiento sea inferior al nimero de plazas reservadas a minusvalidos en dicho
aparcamiento.

12.- Adjudicacion de la concesion y titulo concesional muncipal

1. En virtud del art. 21.4 de la Ley de Bases de Régimen Local, el Ayuntamiento en Pleno
delegara en el Alcalde la facultad de adjudicar y otorgar las concesiones demaniales de plazas
de garaje en el estacionamiento subterraneo.

2. En base a esta habilitacion, en una fecha cercana a la finalizaciéon de las obras de
construccion del aparcamiento, el Alcalde -mediante Decreto- acordara la cesion individualizada
de la titularidad de las plazas de garaje en régimen de concesion demanial, en las condiciones
aprobadas y con el contenido del articulo 80 del RBCL. Formalizdndose en documento
administrativo.

3. Previamente a la formalizacién de este documento, y dentro de los 30 dias siguientes a la
notificacién, los concesionarios deberan haber cumplimentado los pagos a favor del
concesionario de la obra publica en los plazos y en la cuenta bancaria establecidos en el
contrato de reserva.

4. La falta de abono del importe total del precio de la concesion es causa de revocacion de la
concesion concedida.

5. La suscripcidon de este documento o contrato de cesion de la plaza de garaje convertira a
todos los efectos al adjudicatario en titular de una concesion demanial sobre dicha plaza de
garaje.

6. El concesionario si asi lo estima conveniente podra solicitar la formalizacion del contrato en
escritura publica, siendo de su cuenta los gastos que generen dicha formalizacion.
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13.- Inscripcion del titulo concesional en el registro juridico especial de titulos
concesionales

El Ayuntamiento, en ejercicio de las facultades, potestades y prerrogativas que ostenta para la
proteccion y defensa de sus bienes de dominio publico, junto con el deber de autorizacion
previa de la entidad local concedente de las transmisiones de derechos concesionales de uso,
crea en sede de su propia organizacion administrativa un Registro Juridico administrativo
especial de titulos concesionales, donde se inscribiran los documentos publicos de caracter
administrativo denominados titulos concesionales a través de los cuales se formaliza el derecho
concesional de uso a favor de cada usuario residente, previa autoliquidacion de la tasa
correspondiente.

Este registro se regird por los principios de derecho publico, ampliando la esfera de
responsabilidad y proteccidon de la entidad local al uso privativo del espacio subterraneo del
subsuelo de dominio publico afecto a la obra publica de garaje.

La inscripcion se realizara a solicitud del titular del derecho de uso concesional.
La inscripcion en este registro sustituira la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
14.- Renuncia a la concesion.

1. El titular del derecho de uso, por negarse a firmar el documento concesional o por no abonar
el importe total del precio de la concesién, renuncia a su derecho a la concesiéon de una plaza
de garaje, el Ayuntamiento revocara el derecho concedido.

2. No se entenderd por renuncia el incumplimiento sobrevenido de alguno de los requisitos
necesarios para optar a una plaza de garaje establecidos en este pliego (residencia o trabajo y
disponer de vehiculo) y el fallecimiento del adjudicatario.

15.- Lista de espera definitiva.

1. A partir de la formalizacién de los titulos en documento administrativo, con las peticiones de
plaza que no resulten adjudicatarias, asi como con las que con posterioridad se vayan
produciendo a lo largo de la concesidn, se confeccionara una lista de espera para optar a su
adjudicacion posterior conforme al orden de prioridad sefialado. Este orden de prioridad
prevalecerd a la fecha de solicitud de plaza.

La lista de espera definitiva se confeccionara diferenciando claramente en dos apartados a las
personas minusvalidas del resto de solicitantes.

2.La lista de espera definitiva estara durante el plazo de vigencia de los titulos concesionales en
permanente actualizacion por parte del Administrador del estacionamiento subterraneo, a
través de las transmisiones que se vayan produciendo, asi como de las nuevas solicitudes que
se vayan presentando.

3. El Administrador nombrado al efecto debera remitir al Ayuntamiento las solicitudes de baja,
sustituciones o transmisiones a fin de que el Ayuntamiento verifique las nuevas adjudicaciones
conforme a las reglas y al derecho de prioridades de la lista de espera de este estacionamiento.

4.Si con posterioridad a la formalizacion de los contratos se incorporasen nuevos minusvalidos a
la lista de espera, y se hubieran adjudicado con anterioridad plazas de minusvalidos a personas
que no lo eran por quedar plazas vacantes, los minusvalidos se adelantaran siempre en la lista
de espera con prioridad sobre cualquier otra solicitud, pasando a encabezar la lista de espera
definitiva.

5.- La solicitud de plaza de estacionamiento tendra una vigencia de un afio. Para poder
continuar en dicha lista de espera se debera renovar inexcusablemente la solicitud antes del
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vencimiento del citado afio. De no hacerlo asi se producira la baja automatica de la lista de
espera y una nueva solicitud supondria tener que ocupar el puesto ultimo de la misma.

6. Las personas incluidas en la lista de espera tendran la consideracién de interesados en el
expediente.

16.- De la forma de la transmision de las plazas.

1.- El titular del derecho de uso concesional podra transmitir su derecho previa conformidad
municipal. A tal fin, el residente que pretenda transmitir su plaza, deberd comunicar al
Administrador su intencién por escrito a fin de que éste le facilite la lista de los peticionarios, si
existiera, conforme a las reglas y al derecho de prioridades establecidas en este anteproyecto o
en caso contrario se cumplan las previsiones del mismo.

El valor de la plaza en el momento de la transmision que deberd observar obligatoriamente el
concesionario del derecho de uso se calculara conforme al valor de la plaza para cada anualidad
obtenido del valor de la cesion de la plaza ofertado por el concesionario de la obra publica y
aplicando al mismo una tasa de amortizacion del 4,5%, como si de un préstamo se tratase. Por
tanto el valor de la transmision serd el resultante de aplicar la operacion anterior.

En caso de que no existiera ningln peticionario de plaza para la que por esta circunstancia
quedara vacante, el Ayuntamiento no estara obligado a su rescate, quedando su titular obligado
al cumplimiento de los compromisos adquiridos, en tanto no exista nuevo adjudicatario.

2.- El Ayuntamiento, como titular de la obra publica y propietario del garaje, dispone de un
derecho de tanteo ante cualquier transmision por parte de los concesionarios. Este derecho
consiste en la potestad que tiene el Ayuntamiento de adquirir la plaza que se quiere transmitir y
habra de ser ejercido en el plazo maximo de UN MES a contar desde el dia siguiente al de la
recepcion en el Registro General de la Corporacion de la comunicacion de la voluntad de
transmitir dicha plaza, debiendo entenderse que tal potestad no ha sido utilizada si transcurrido
dicho plazo no se adoptase resolucion en tal sentido.

3.- Asimismo, el Ayuntamiento dispone de un derecho de retracto respecto de las transmisiones
realizadas sin la previa conformidad municipal o en contra de las disposiciones establecidas.
Este derecho consiste en la potestad que tiene el Ayuntamiento de rescatar la plaza, asi para
calcular el valor de la plaza para cada anualidad se partira del valor de la cesion de la plaza
ofertado por el concesionario y aplicando al mismo una tasa de amortizacion del 4,5%, como si
de un préstamo se tratase. Por tanto el importe del retracto sera el resultante de aplicar la
operacion anterior.

Este derecho habrad de ser ejercido por el Ayuntamiento en el plazo maximo de UN MES a
contar desde el dia siguiente al cual se produzca el conocimiento de dicha transmisiéon o del
incumplimiento de las disposiciones, debiendo entenderse que tal potestad no ha sido utilizada
si transcurrido dicho plazo no se adoptase resolucion en tal sentido.

4.- El contrato se formalizara segin el modelo que se facilitara y se perfecciona una vez
sometido al visto bueno del Ayuntamiento. El Ayuntamiento ejercitara esta potestad en el plazo
maximo de UN MES a contar desde el dia siguiente al de la recepcién en el Registro General de
la Corporacion de la comunicacion de la transmision de dicha plaza, debiendo entenderse que
tal potestad no ha sido utilizada si transcurrido dicho plazo no se adoptase resolucion en tal
sentido.

5.- Los adjudicatarios podran, ademas, transmitir su derecho con la previa conformidad

municipal, siempre que el cesionario cumpla con los requisitos sefialados en este pliego en los
siguientes casos:
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e En los de separacion legal o divorcio, a favor del conyuge que permanezca en la
vivienda. La adjudicacion debera quedar reflejada en el convenio regulador o
resolucion judicial.

e En las transmisiones intervivos a favor de cualquier heredero forzoso.

e En los de defuncidn, a favor del heredero forzoso que se instituya en Testamento o
declaracién de ultimas voluntades. Si no se hubiera asi instituido sucesor, se autorizara
a favor de cualquier heredero forzoso. La transmision debera formalizarse en la
escritura de herencia.

e Se deberan observar las prescripciones establecidas en este pliego para el calculo del
valor de la transmision, su inobservancia se considerara un incumplimiento a los efectos
de la extincién del titulo concesional.

17.- Del derecho de adquisicion preferente

En caso procederse por el Ayuntamiento a la desafectacion del edificio de aparcamientos y se
altere su calificacion juridica pasando a ostentar el caracter de patrimonial y se acordase su
enajenacion onerosa, los titulares de derechos vigentes sobre las plazas de aparcamiento en
virtud de concesiones otorgadas cuando los bienes tenian la condicion de demaniales tendran
derecho preferente a su adquisicion. La adquisicion se concretara en el bien o derecho, o la
parte del mismo, objeto de la concesidn, siempre que sea susceptible de enajenacion.

Este derecho podra ser ejercitado dentro de los 20 dias naturales siguientes a aquel en que se
les notifiquen en forma fehaciente la decision de enajenar la finca, el precio y las demas
condiciones esenciales de la transmisién. En caso de falta de notificacidn, o si la enajenacion se
efectla en condiciones distintas de las notificadas, el derecho podra ejercitarse dentro de los 30
dias naturales siguientes a aquel en que se haya inscrito la venta en el Registro de la
Propiedad.

El derecho de adquisicion preferente no surgira en caso de cesion gratuita del bien o de
transferencia de titularidad, por cualquier negocio juridico, a favor de otras Administraciones
publicas, organismos de ellas dependientes, fundaciones o instituciones publicas u organismos
internacionales. En este supuesto, quienes hayan recibido los bienes sobre los que recaigan los
derechos establecidos en favor de beneficiarios de concesiones o autorizaciones podran
liberarlos, a su costa, en los mismos términos que la Administracion General del Estado. Si se
produjera la reversién de los bienes o derechos cedidos, los cesionarios no tendran derecho
alguno por razdn de las indemnizaciones satisfechas con motivo de aquella liberacion.

En todo caso, para la liquidacién de concesiones sobre bienes desafectados, se procedera a la
extincion de éstas conforme a las siguientes reglas:

a. Se declarara la caducidad de aquéllas en que se haya cumplido el plazo para su disfrute
o respecto de las cuales la Administracién se hubiere reservado la facultad de libre
rescate sin sefialamiento de plazo.

b. Respecto de las restantes, se ira dictando su caducidad a medida que venzan los plazos
establecidos en los correspondientes acuerdos.

En tanto no se proceda a su extincién, se mantendran con idéntico contenido las relaciones
juridicas derivadas de dichas concesiones. No obstante, dichas relaciones juridicas pasaran a
regirse por el Derecho privado, y correspondera al orden jurisdiccional civil conocer de los
litigios que surjan en relacién con las mismas.

El Ayuntamiento podra acordar la expropiacion de los derechos si estimare que su

mantenimiento durante el término de su vigencia legal perjudica el ulterior destino de los
bienes o los hace desmerecer considerablemente a efectos de su enajenacion.
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18 .- De la obligacion de los concesionarios de las plazas del pago de la cuota mensual
al concesionario de la obra publica

Los concesionarios de los derechos de uso sobre las plazas de aparcamiento otorgados
conforme al procedimiento descrito en este pliego asumen la obligacion, y asi se hara constar
en cada titulo concesional, de abonar con periodicidad mensual al concesionario de la obra
publica a partir del inicio de la explotacion la tarifa que en concepto de cuota mensual deban
satisfacer los titulares de las plazas destinadas a cesion de derecho de uso al concesionario por
el concepto de los costes de reparacion, conservacion, mantenimiento y suministros
(electricidad y agua) que haya ofertado y se haya adjudicado. Dicha tarifa mensual se
actualizard mensualmente de conformidad al procedimiento de revision de tarifas regulado en
este pliego.

28. Obligaciones y derechos de las partes

28.1 Potestades de la Administracion

El Organo de contratacion tiene las potestades que lo otorga la legislacion vigente recogidas en
el TRLCSP, articulo 127.1 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, ademas de
las expresadas en el presente Pliego.

De conformidad con lo dispuesto en el TRLCSP, el Organo de contratacién podra modificar el
contrato por razones de interés publico en todas sus partes y restablecer el equilibrio
econdmico de la concesion, al alza o a la baja, segin proceda.

28.2 Obligaciones de la Administracion

El Organo de contratacion tiene las obligaciones que le fija la legislacién vigente, ademds de
las reflejadas en el PCAP.

28.3 Obligaciones basicas del concesionario:
Seran obligaciones basicas del contratista concesionario, las siguientes:

28.3.1 De caracter general:

a) Mantener durante toda la vigencia del contrato las autorizaciones administrativas,
permisos y licencias que la ejecucion del contrato demande, sin exclusion alguna, de
manera que la pérdida de vigencia de las mismas durante la ejecucion obligara a
tramitar expediente de resolucion el contrato al afectar a un requisito de aptitud para
contratar considerandose un incumplimiento culpable del contratista a los efectos
legales previstos en cuanto a la indemnizaciéon de dafios y perjuicios y consideracion de
causa de prohibicion de contratar en futuras licitaciones una vez alcance firmeza la
misma.

b) Mantener los requisitos de aptitud para contratar (capacidad de obrar, no estar incurso
en causa de prohibicidén de contratar de las previstas en el art. 60 TRLCSP y solvencia)
exigidos por este Pliego para poder licitar. Si de manera sobrevenida a la adjudicacion
el contratista incurre en causa sobrevenida de falta de aptitud (falta de capacidad de
obrar, incurrir en causa de prohibicion de contratar, o falta de solvencia segun la
exigida por este pliego para licitar) para contratar, el Ayuntamiento, una vez tenga
conocimiento de las mismas, requerird al contratista para su subsanacion por plazo de
10 dias, de no hacerlo se tramitara expediente de resolucion el contrato al afectar a un
requisito de aptitud para contratar considerandose un incumplimiento culpable del
contratista a los efectos legales previstos en cuanto a la indemnizacion de dafios y
perjuicios y consideracion de causa de prohibicién de contratar en futuras licitaciones
una vez alcance firmeza la misma.

Pag.: 78



@ Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de

c)

d)

e)

9)

h)

AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicas Servicios Publicos

Ejecutar las siguientes condiciones especiales de ejecucion durante toda la vigencia del
contrato:

a. El 5% de los trabajadores a contratar de manera especifica para la ejecucion
del contrato deberdn ser discapacitados o desfavorecidos. Esta obligacion debe
mantenerse durante toda la vigencia del contrato y se refiere a la estructura de la
adjudicataria al tratarse de una obligacién esencial.

b. Tener implantado un sistema de recuperacion o reutilizacion de los envases
y embalajes o productos usados que se generen durante la ejecucion del contrato,
debiendo acreditar este a requerimiento del Ayuntamiento en cualquier momento.

c. El suministro de productos que la ejecucion del contrato requiera deberd
hacerse en recipientes reutilizables, asi como la recogida y reciclado de los desechos o
de los productos usados a cargo del contratista.

d. La obligacién de dar trabajo a desempleados de larga duracion. A estos
efectos, si durante la ejecucion del contrato se precisase contratar mano de obra en
atencién a la dimension ultraperiférica de Canarias, a su particular situacion estructural
social y econdmica reconocida en el art. 349 del Tratado de funcionamiento de la Unién
Europea, y de acuerdo con la Comunicacion de la Comision Europa de 20 de junio de
2012 el nuevo personal a contratar sera de entre personas inscritas como demandantes
de empleo con, al menos seis meses de antigiedad a la fecha efectiva de la
contrataciéon en las oficinas del Servicio Canario de Empleo y la bolsa de empleo que
tenga conformada el Ayuntamiento por si o por organismo dependiente de este.

El incumplimiento de estas condiciones especiales de ejecucion se considerara
incumplimientos contractuales muy graves a los efectos de la imposicion de las
penalidades previstas en este pliego o en su caso y a eleccion del Ayuntamiento como
causa de resolucién del contrato por incumplimiento culpable del contratista.

Explotar la obra publica, asumiendo el riesgo econdmico de su gestién con la
continuidad y en los términos establecidos en el contrato u ordenados posteriormente
por el Organo de contratacion.

Indemnizar los dafios que se causen a terceros, como consecuencia de operaciones que
requiera el desarrollo de la construccién y explotacién de la obra publica objeto del
presente contrato, excepto cuando el dafo sea producido por causas imputables a la
Administracion, en cuyo caso ésta sera responsable dentro de los limites sefalados en
la Legislacion.

Cuidar del buen orden y de la calidad de las obras y de su uso, pudiendo dictar las
oportunas instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policia que correspondan al
Organo de contrataciéon. El concesionario podra impedir el uso de la obra publica a
aquellos usuarios que no abonen la tarifa correspondiente, sin perjuicio de lo que, a
este respecto, se establezca en la legislacion sectorial correspondiente.

Asumir directamente la responsabilidad que le corresponde en materia civil, laboral,
administrativa o penal, como consecuencia del funcionamiento normal o anormal de la
realizacién de la obra o de la gestién objeto de la concesion, quedando obligado al
resarcimiento de todos los dafios y perjuicios que se causen o produzcan a terceros o al
propio Organo de contratacién, ya sean bienes o personas, sin perjuicio de las
sanciones que se le puedan imponer conforme al presente Pliego.

No enajenar, ni gravar, ni ceder a terceros la explotacion de los locales de uso terciario
sin autorizacion, de aquellos bienes o instalaciones que deban revertir a la
administraciéon concedente, sin autorizacion de ésta.
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Hacer efectiva con caracter previo a la ejecucion de las obras, la garantia definitiva
descrita en el presente Pliego, salvo que hubiere constituido una garantia global que
pueda cubrirla.

Debera hacer figurar en todos los locales, establecimientos y demas elementos visibles,
la mencién: “Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife “Centro deportivo municipal”.
Todo ello sin perjuicio de que el Ayuntamiento durante la vigencia del contrato pueda
acordar los cambios que estime por conveniente, siendo a costa del concesionario la
asuncion de los costes que tal cambio le irrogue sin limitacion alguna.

Entrega al Organo de contratacion, si lo solicita, en todo momento, los libros contables
del control de la gestion de las obras y servicios objeto de la concesion.

Mantener en todo momento una contabilidad clara y ordenada, con el correspondiente
control de facturas emitidas y recibidas.

El concesionario estara obligado a confeccionar, poner al dia y asi como a disposicion
del Ayuntamiento, en papel y en soporte digital, los planos a escala conveniente y
suficiente, que permita una visualizacién y localizacion de todos los elementos que
integren todas las instalaciones, de acuerdo con el Proyecto. En estos planos se
contemplaran todos los datos, dimensiones, etc, debiendo obrar en las dependencias
del ayuntamiento, de acuerdo con lo estipulado en el presente Pliego, un ejemplar de
cada plano que se confeccione.

28.3.2 De las obras:

a)

b)

d)

e)

9)

Obtener la licencia de actividad y apertura municipal, y cuantas otras autorizaciones y
permisos sean necesarias, sin exclusion alguna, de las instalaciones a ejecutar.

Realizacién de las obras, de acuerdo con el presente PCAP, Anteproyecto y el Proyecto
de dicha obra presentado por el concesionario y aprobado por el organo de
contratacion.

Realizar y abonar los gastos de ensayo hasta un maximo del 1 % del importe de las
obras y controles de calidad acordados por los Servicios Técnicos o la asistencia técnica
contratada por el ayuntamiento para la supervision de las mismas, asi como los gastos
derivados de controles que sean necesarios realizar como consecuencia de defectos en
la calidad y ejecucion de la obra, asi como en las labores de explotacion, especialmente
en o que a analisis bacterioldgicos del agua se refiere, asi como de las tareas de
prevencion de la salmonelosis y otros brotes de riesgo.

Montar y determinar la organizacion general de la explotacion, con expresion de
rendimientos medios, debiendo tener a punto, en cualquier momento, los elementos
auxiliares precisos para cualquier trabajo de reparacion.

Proveer las obras de las necesarias vallas y otros elementos de cerramientos, las
acometidas de agua, luz, alcantarillado, etc.; de las de sefializacién e iluminacion
nocturna que, en su caso, se requieran, bien a pie de obra o en el recinto que se sefale
previamente.

Asumir la responsabilidad de todos los accidentes, perjuicios y transgresiones que
puedan ocurrir o sobrevenir como consecuencia directa o indirecta de la ejecucion de la
obras, debiendo tener presente cuanto se determine en la legislacion de obligado
cumplimiento en la materia.

El concesionario adquiere la responsabilidad de entregar las obras de construccion de
forma que pueda ser utilizada para la puesta en servicio de acuerdo con lo estipulado
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en las autorizaciones previa y de funcionamiento otorgada por la administracion
regional y al proyecto aprobado por el Ayuntamiento, en el presente Pliego y el
Anteproyecto de construccién y explotacion.

h) El concesionario debera suscribir una pdliza de seguro que cubra los costes de
reposicion en caso de siniestro total o parcial de la infraestructura de la obra; asimismo
estaran cubiertos los riesgos de lesiones o siniestro por el funcionamiento de la obra
publica, ademas de la cobertura de responsabilidad civil por dafios a terceros. A tal fin,
se presentara un proyecto de pdliza de seguros junto con la documentacion técnica de
la oferta, que debera convertirse en pdliza de seguros en el plazo de diez dias desde la
notificacién de la adjudicacién definitiva y con caracter previo a la formalizacion del
contrato. Con caracter de minimos debera garantizarse, en concepto de seguro por
responsabilidad civil, un minimo de 6.000 euros por plaza de aparcamiento. En cuanto
al aseguramiento en concepto de dafios e incendio de la obra publica, la cuantia
minima a cubrir serda de 24.000 euros por cada una de las plazas totales del
aparcamiento, contemplando dicho importe continente y contenido. El adjudicatario
estd obligado a liquidar puntualmente las correspondientes primas y a exhibir a
requerimiento de la Administracion tanto las pdlizas como los recibos acreditativos del
pago de las mismas correspondientes a cada periodo contratado o renovado.

Una vez cumplimentados los tramites anteriores, formalizada la pdliza y abonadas las
primas se entregara copia al Ayuntamiento.

i) Una vez finalizadas las obras deberd estar suscrita la correspondiente acta de
comprobacion y valoracion de las obras por parte del Responsable del contrato o del
Director de las obras designado por el concesionario, la asistencia técnica contratada
por el Ayuntamiento y los representantes de este si asi se estima, siendo de aplicacién
lo que establezca la normativa vigente en materia de contratacion de obras publicas en
cuanto a recepcion, plazo de garantia y responsabilidad por vicios ocultos.

28.3.3 De la explotacion:

1. El contratista debera suscribir una pdliza de seguro que cubra los riesgos de lesiones o
siniestro por praxis profesional o negligencia del personal o del titular del servicio,
ademas de la cobertura de responsabilidad civil por dafios a terceros. A tal fin, se
presentara un proyecto de podliza de seguros ante la administracion contratante que
deberd convertirse en podliza de seguros antes de la formalizacién del contrato,
aportandose al expediente una copia compulsada dentro del mismo plazo. Con caracter
de minimos debera garantizarse, en concepto de seguro por responsabilidad civil que
ampare los dafios y perjuicios materiales, personales y/o consecuenciales derivados de
los primeros, causados a terceros por el contratista o por las personas de las que
responde, en el ejercicio de la prestacion del servicio. La pdliza ha de tener las
siguientes garantias:

o Responsabilidad civil inmobiliaria en concepto de contratista por los dafos y
perjuicios causados al propietario de las instalaciones.

Responsabilidad civil derivada de la prestacion del servicio.

Responsabilidad civil patronal.

Defensa y fianzas civiles y criminales incluidas.

Clausulas de liberacién de gastos.

Franquicia maxima: 600,00 euros.

Ambito temporal: siniestros ocurridos durante la vigencia de la pdliza (igual al
plazo contractual) y reclamados durante dicha vigencia o en los 24 meses
posteriores al vencimiento de la cobertura.

Suma minima asegurada: 300.506,00 euros por siniestro y afo.

o Sublimite minimo victima general y patronal: 150.000,00 euros.

O O O O O O

O

Pag.: 81



@ Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de

10.

AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicas Servicios Publicos

o El contratista esta obligado a liquidar puntualmente las correspondientes primas
y a exhibir a requerimiento de la Administracion tanto las pdlizas como los
recibos acreditativos del pago de las mismas correspondientes a cada periodo
contratado o renovado. Una vez cumplimentados los tramites anteriores,
formalizada la pdliza y abonadas las primas se entregara copia a la
Administracion.

Explotar la obra con la continuidad convenida y garantizar a los usuarios, el
derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido fijadas en el presente
Pliego, y el Proyecto de Explotacion.

Hacerse cargo de la recaudacion de tarifas que corresponden a los usuarios.

Cuidar de la adecuada aplicacion de las normas sobre uso, policia y conservacion de la
obra publica.

Explotar la obra durante el plazo de la concesion establecido en la adjudicacion.

El personal encargado de la explotacion de la obra publica, en ausencia de agentes de
la autoridad, podra adoptar las medidas necesarias en orden a la utilizacién de la obra
publica, formulando, en su caso, las denuncias pertinentes. A estos efectos, serviran de
medio de prueba las obtenidas por el personal del concesionario debidamente
acreditado y con los medios previamente homologados por la Administracion
competente, asi como cualquier otro admitido en derecho.

Conservar las construcciones y espacios colindantes y edificios anexos, instalaciones y
mantenerlas en perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene hasta que, por
conclusion de la concesiéon o rescision del contrato, deban entregarse con todas las
instalaciones que sean inherentes y necesarias al mismo para su adecuada prestacion.

El concesionario debera suscribir a favor del Ayuntamiento pdliza de seguro de dafios
materiales en la obra publica donde se realice la explotacion de la obra objeto de este
contrato y que ampare las coberturas basicas de incendio, rayo, explosién, asi como los
riesgos extensivos, gastos adicionales de desescombro, desbarre, extincion, robo y
expoliacion, dafos eléctricos, rotura de lunas y asistencia en el hogar, asegurando el
capital de continente y de contenido de cada centro. Se ha de incluir un capital
asegurado en concepto de gastos de realojo de los inquilinos como consecuencia de un
siniestro amparado por las coberturas de la podliza, que no sera inferior a 3.000,00
euros. El concesionario debera aportar una copia de la formalizacion de la misma, con
el correspondiente recibo de pago, antes de la formalizacion del contrato.

Cumplir lo establecido en el Proyecto de Construccién y Explotacion.

El concesionario vendra obligado a mantener de forma permanente equipos operativos
de trabajo para atencion de los trabajos de caracter extraordinario, de acuerdo con lo
especificado en el Anteproyecto de Explotacion.

A excepcion de lo regulado en la clausula 9.6 de este pliego referido a la creacion de un
a empresa concesional, el concesionario se hara cargo de los gastos derivados de la
realizacion de las auditorias de calidad de la ejecucién de la prestacién, de regularidad,
financieras, de control de calidad, de conservacion y mantenimiento de las
instalaciones, maquinaria, y demas dotacion e instalaciones asi como para la
tramitacion de las modificaciones del contrato que pueda acordar la administracion
concedente, asi como de la contratacion de la asistencia técnica en los controles de
calidad prestacional hasta el 1,5% del importe total de la facturacion anual, de acuerdo
con lo descrito en el presente pliego. El citado importe sera abonado una vez sea girada
la factura o cargo por la Administracién una vez realizado el pago al profesional
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contratado por el 6rgano de contratacion. Las auditorias financieras se llevaran a cabo
sobre las cuentas anuales del ejercicio inmediatamente anterior, ajustandose el informe
a lo establecido en el R. D. Leg. 1/2011, de 01 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Auditoria de Cuentas; verificdndose la misma adn en el
supuesto legal de que la realizacion no sea obligatoria para el contratista; y en caso que
el adjudicatario realice o impute a la empresa otras ramas de actividad, se llevara una
contabilidad del servicio separada que permita identificar de modo claro los gastos e
ingresos asociados al servicio concedido, considerandose incumplimiento muy grave la
inobservancia de esta obligacion. En cualquier caso, y para las diferentes auditorias
contempladas en este apartado el contratista permitira y facilitard el acceso a cualquier
dato econdmico, técnico o de cualquier indole que se precise para la realizacién de las
auditorias a contratar por la administracion sin que pueda alegar secreto contable para
impedir tal acceso.

El contratista cumplira con la obligacién de tener empleados, durante la vigencia del
contrato, al menos un dos por ciento (2%) de trabajadores/as con minusvalia si la
plantilla de la empresa alcanza un nimero de 50 o mas trabajadores/as o, en su caso,
con la obligaciéon de adoptar las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente
por el Real Decreto 27/2000, tal y como lo asume con la presentacion de la declaracion
responsable a la que se refiere el apartado k) del punto 1.6 de la cldusula 15 de este
Pliego. Esta obligacién se complementara con las condiciones especiales de ejecucién
descritas en este pliego.

El contratista cumplird con la obligacién de elaborar y aplicar un plan de igualdad para
la igualdad efectiva de mujeres y hombres, tal y como lo asume con la presentacion de
la declaracion responsable a la que se refiere este pliego, cuando la empresa se halle
en alguna de las circunstancias siguientes:

a. Disponer de mas de 250 trabajadores/as.

b. Cuando asi lo establezca el convenio colectivo que le sea aplicable.

¢. Cuando la autoridad laboral lo hubiere acordado como medida que sustituye la
sancion en un procedimiento sancionador.

d. En el supuesto de que la empresa posea el distintivo empresarial en materia de
igualdad, quedara exenta de la obligacion sefialada en el punto anterior.

Cumplir las obligaciones de caracter laboral y social descritas en el presente PCAP, en
particular la obligacion de mantener en alta y afiliado a la Seguridad a los trabajadores
adscritos al servicio de conformidad con el Real Decreto Ley 5/2011, siendo causa de
resolucion del contrato estos incumplimientos.

El Concesionario estara obligado a afiliar a la Seguridad Social a todo el personal a su
cargo que tenga relacion laboral con éste, en la forma prevista por las leyes y demas
disposiciones en vigor, o en su caso cumplir con las obligaciones legales respecto a los
profesionales autdnomos con los que haya concertado la prestacion de servicios.

Implantar un sistema de seguridad y vigilancia 24 horas de acuerdo con lo descrito en
el Anteproyecto de Explotacion.

28.4 Derechos del concesionario

a) De forma general, al concesionario se le reconocen los derechos recogidos en el TRLCSP,
RGLCAP y demas legislacion de aplicacion, ademas de los resefiados en este Pliego.

b) Derecho a explotar la obra publica.

c) Derecho al mantenimiento del equilibrio econdmico financiero de la concesion, en la forma
y extensioén prevista en el TRLCSP.

Pag.: 83



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

d) Utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion concedente necesarios para la
construccion, modificacion, conservacién y explotacion de la obra publica, asi como los que
puedan adscribirse durante el periodo de la concesion incluyendo las concesiones vy
autorizaciones de las que es titular el Ayuntamiento.

e) Recabar del Ayuntamiento la colaboracidén necesaria en el primer periodo de la concesion
para la puesta en marcha de todas las condiciones exigidas para la realizacién del servicio.

f) Recibir del Ayuntamiento la proteccion adecuada para que pueda prestar el servicio
debidamente, para lo cual podra recabar de él la colaboracién de los correspondientes
servicios municipales.

g) Revisar el régimen econdmico de la concesién, de forma anual, conforme a lo que se
apruebe definitivamente en el momento de la adjudicacion, reflejado en el estudio
econdmico y de acuerdo con lo establecido en el presente Pliego.

h) El concesionario, ademas de la ejecucion de las obras, desarrollara las actividades propias
en las que los servicios concedidos consisten (ya que le son transferidas las esferas de
actuacion administrativa correspondiente), por lo que estard revestido de las facultades
necesarias para la gestion de dichos servicios, salvando los derechos de propiedad y sin
perjuicio de terceros, pero con derecho a la proteccion administrativa para prestarlo y
ejercer los poderes de policia que le sean delegados por el Organo de contratacion.

29. Penalidades Administrativas

29.1 De los incumplimientos

Constituye incumplimientos, toda vulneracion de las prescripciones del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, Proyecto de construccion, Proyecto de Explotacion u otras
reglamentaciones y leyes en vigor.

Los incumplimientos que cometa el concesionario durante el plazo de concesién se clasifican
como:

Leves
Graves
Muy graves

Para la calificacién de un incumplimiento, se tendran en cuenta las circunstancias concurrentes
en cada caso, tales como la intencionalidad, negligencia y el mayor o menor perjuicio que se
ocasione a los servicios prestados o a los usuarios de los mismos.

Tendran consideracion de incumplimiento muy grave, las siguientes:

e No finalizar las obras de construccion en los plazos parciales o en el plazo total
previsto, asi como, no iniciar la prestacion del servicio en los plazos senalados

e No adscribir de manera efectiva la dotacion ofertada de maquinaria y demas
elementos a la prestacion del servicio en el plazo maximo previsto en este pliego
para cada fase de ejecucion.

e Ceder, subarrendar o traspasar la totalidad o parte de los servicios objeto del
contrato, bajo cualquier modalidad o titulo, sin el consentimiento expreso del
Organo de contratacion, salvo lo contenido en el presente Pliego y en el PPTP.

e Vulneracion por el contratista de la normativa en materia laboral y/ de seguridad y
salud y/o prevencién de riesgos laborales de obligado cumplimiento, siempre que
revista caracter esencial.
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Inobservancia por parte del contratista de obligaciones que afecten a aspectos
higiénico sanitarios en la prestacion de los servicios, cuando impliquen
incumplimiento de las normas especificas de aplicacién en cada caso.
Inobservancia por parte del contratista de los planes de trabajo ofertados, del plan
de mantenimiento de la dotacién ofertada y la no disponibilidad de las herramientas
de gestion ofertadas, por plazo superior a 48 horas u otro inferior segun plan de
ejecucion de los servicios ofertado, sean ejecutadas por si o por medio de otras
personas.
La interrupcidn o suspension en la prestacion del servicio, salvo cuando concurran
circunstancias fortuitas o de fuerza mayor, debidamente acreditadas. En este
supuesto se entendera circunstancia fortuita, ademas de los supuestos de fuerza
mayor contemplados en el TRLCSP, las averias de la dotacién ofertada que impidan
la gestion total o parcial de cualquiera de las prestaciones del servicio, conforme
determina la clausula 33.2, considerando que superado el plazo maximo de 72
horas sin dar continuidad a la prestacion del servicio, sea total o parcial, se
considerara igualmente un incumplimiento muy grave.
La situacion de notorio descuido en la conservacion y mantenimiento de la dotacion
de maquinaria y demas elementos adscritos y ofertados a la prestacion del servicio,
siempre que hubiese mediado requerimiento por parte del Responsable del
Contrato para la subsanacion de dichas deficiencias. )
El incumplimiento reiterado de las drdenes o instrucciones del Organo de
contratacion que revistan caracter esencial para la adecuada prestacion de los
servicios y que no figuren especificamente tipificadas en el presente Pliego.
El falseamiento o falta de informacién que deba proporcionar el contratista a la
Administracion, de conformidad con lo establecido en el presente Pliego.
Inobservancia de norma, disposiciones o resoluciones administrativas, emanadas de
las autoridades y organismos competentes en la materia que afecten a la vigilancia
y control de la seguridad, la sanidad y salubridad de las instalaciones de los
servicios objeto de contrato.
La reiteracion de la comisién de faltas graves.
Reiteracion de quejas tanto en los servicios administrativos del Ayuntamiento como
a través de las hojas de reclamacion, en atencién a la naturaleza y gravedad de la
queja a juicio del Responsable del Contrato.
Los incumplimientos en que incurra el contratista por incumplimiento de los plazos
contractuales se sancionaran de conformidad con lo dispuesto en el TRLCSP.
El incumplimiento de lo establecido en el pliego de prescripciones técnicas
particulares y a la oferta del contratista.
Incumplimiento de lo descrito en la documentacién base de licitacién y la ofertada.
La no contratacion de las pdlizas de seguros contempladas en el presente PCAP u
otras que sean solicitadas por el Organo de contratacion, si se consideran estas que
no dan lugar a la resolucién del contrato.
No adscribir a la ejecucion del contrato los medios materiales y personales a los que
se comprometido de conformidad con lo dispuesto en la clausula 14 del presente
pliego, detallado en su oferta y cuya efectiva adscripcion se considera obligacion
esencial a los efectos previstos tanto en este pliego como en el TRLCSP.
No aportar la informacién y documentacion descrita en la clausula 32.2 de este
pliego.
No aportar la informacion o documentacion que pueda requerir el érgano de
contratacién en los plazos previstos en la cldusula 32.2 de este pliego.
No facilitar o impedir el acceso a los datos, informes o documentacion de cualquier
indole, sea técnica o econdmica, que se precise para realizar las auditorias a
contratar por la Administracion segun lo prevenido en este pliego.
Incumplir las condiciones especiales de ejecucion descritas en este pliego.
Incumplir cualesquiera de los plazos maximos previstos en el AC en la resolucién de
las incidencias derivadas de la ejecucién de los servicios:

e Las incidencias podran ser comunicadas al contratista por el Responsable

de Contrato, denuncia o comunicado de un tercero, a través de la
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aplicacion movil a implantar, o por el personal de la Administracion, los
usuarios de las instalaciones o los gestores de la estaciones o explotadores
de los locales.

e El plazo maximo para resolver la incidencia sera el previsto en el AC desde
que le sea comunicada, o sea detectada, generando un parte de trabajo y
un posterior parte de resolucion de la incidencia que debera notificar a la
Administracion en un plazo maximo de 1 hora desde que sea resuelta para
su comprobacion

e Ademas de su calificacion de incumplimiento se considerara en la aplicacién
de los indicadores

Tendran consideracion de incumplimientos contractuales graves, las siguientes

e La situacion de notorio descuido en la ejecucion de las prestaciones propias
derivadas de la ejecucién del contrato segun PPTP asi como deficiencias en su
prestacion, siempre que hubiese mediado requerimiento del responsable del
contrato para la subsanacion de dichas deficiencias y que no constituyan la
gravedad de lo expresado en el grupo anterior.

e El incumplimiento por el contratista de las normas, ordenanzas, Reglamentos y
demas disposiciones reguladoras de los servicios, salvo que se hubiere clasificado
como muy grave en el presente Pliego o de cualquier otra normativa de general
aplicacion

e Las irregularidades en la emisién de facturas, en su caso.

e La obstruccion por el contratista de la labor inspectora de los responsables del
Organo de contratacion, salvo que tuviese el caracter de muy grave por tratarse de
actos reiterados.

e Lainobservancia de lo establecido en este Pliego en cuanto al Libro de Inspecciones
a disposicion del Organo de contratacion.

e La reiteracion en la comision de faltas leves

e No reponer todo a lo que queda obligado por el Pliego de clausulas particulares, el
PCAP y el plan de ejecucién de los servicios ofertado.

e No entregar con la periodicidad descrita en este pliego los documentos exigidos
para proceder a la fiscalizacion e inspeccion de los servicios.

Se consideran incumplimientos contractuales leves, todas las demas faltas no calificadas
COmOo muy graves 0 graves y que supongan incumplimiento de las condiciones estipuladas en el
presente Pliego, en el AC y en la oferta del adjudicatario.

Cualquier infraccion o incumplimiento de la legalidad vigente no contemplada en los apartados
anteriores que asi sea considerada por el Organo de contratacién a través de sus drganos
competentes, que suponga la resolucion del contrato o la paralizacion de la prestacion del
servicio, o la imposicion de sanciones, se considerara responsabilidad del contratista
considerdndose como incumplimiento contractual muy grave y quedando el Organo de
contratacion exonerado de toda responsabilidad. El contratista asumira las acciones de indole
juridico o econdmico que se deriven del acto en si, haciéndose responsable de todos los costes
y gravamenes en que se haya incurrido.

29.2 De las penalidades

Incumplimientos leves: apercibimiento o sancién comprendida entre el 0 % y 5% de la
facturacion bruta anual del contratista del Gltimo ejercicio consolidado.

Incumplimientos graves: sancion de una cuantia comprendida entre el 5 % y el 10 % de la
facturacion bruta anual del contratista del Gltimo ejercicio consolidado.
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Incumplimiento muy grave: sancién de una cuantia comprendida entre el 10 % y el 20 % de la
facturacion bruta anual del contratista del Gltimo ejercicio consolidado.

En caso que el ultimo ejercicio consolidado fuere inferior al afio, se considerara como
facturacion bruta anual, la obtenida en el periodo de tiempo que corresponde al ejercicio, y
para el supuesto de demora en la adscripcion de los medios ofertados sin que haya dado inicio
la ejecucion del contrato se calculara por la facturacién que corresponderia al citado periodo.

Al margen de las penalidades descritas se incluye una penalidad especial por incumplir
criterios de valoracion. Se impondran al contratista penalidades por incumplir los criterios de
valoracion en los siguientes términos:

- Si, durante la ejecucion del contrato o al tiempo de su recepcidn, se aprecia que, por causas
imputables al contratista, se ha incumplido alguno o algunos de los compromisos asumidos en
su oferta, en lo que hace a las mejoras y a los medios ofertados en su memoria técnica.

- Para considerar que el incumplimiento afecta a un criterio de valoracién sera preciso que al
descontarse un 50 por 100 de la puntuacién obtenida por el contratista en el criterio, resultara
que su oferta no habria sido la mejor valorada.

- Como regla general, su cuantia sera de un 5% del presupuesto del contrato, salvo que,
motivadamente, el érgano de contratacion estime que el incumplimiento es grave o muy grave,
en cuyo caso podran alcanzar hasta el maximo legal del 10%, respectivamente. La reiteracion
en el incumplimiento podra tenerse en cuenta para valorar la gravedad.

En caso de no ejecucion de todas las mejoras ofertadas por causa imputable al contratista se
resolvera el contrato con incautacion de la garantia definitiva e indemnizacion a favor del
organo de contratacion por los danos y perjuicios irrogados que excedan de la citada garantia,
cuantificada en el importe valorado de cada mejora seguin oferta.

Las penalidades seran impuestas por el Organo de contratacion previa la instruccion de
expediente sumario por parte del Responsable del Contrato, que podra requerir del contratista
la aportacion de la informacion que considere necesaria, se confeccionara pliego de cargos y se
garantizara tramite de audiencia al contratista por un periodo no inferior a diez dias, elevando
en todo caso al 6rgano de contratacion propuesta de imposicion de la penalidad.

Cuando el incumplimiento trascienda el ilicito contractual y revista los caracteres de delito, el
Organo de contratacion pondra los hechos en conocimiento de los Tribunales de Justicia.

Las penalidades seran satisfechas en metdlico, dentro de los 15 primeros dias a contar desde
aquel en que se reciba la comunicacion penalizadora, por descuento en la facturacién mensual
y, en su defecto, con cargo a la fianza definitiva.

Para los incumplimientos sancionados que no sean corregidas o subsanadas por el contratista,
la multa se impondrd por cada dia que el acto u omisidon subsista aplicando el criterio de
proporcionalidad expresado anteriormente y referido a la facturacion bruta anual.

30. Principio de conservacion del equilibrio de la concesion

En el contrato concesional, prevalecera el equilibrio econémico cuando se proceda a la
modificacién del contrato, en los términos que fueron considerados para su adjudicacion,
teniendo en cuenta el interés general y el interés del concesionario, de conformidad a lo
prevenido en el TRLCSP.

En el contrato prevalecera el equilibrio objetivo de las prestaciones, al transferirse de manera

integra el riesgo operacional, por lo que el contratista a través de los ingresos de explotacion
que obtenga durante la vigencia del contrato con arreglo a las determinaciones del AC
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amortizara la inversion realizada, recuperara los costes que la ejecucion de la prestacion le
irroga permitiéndole obtener un margen adecuado.

Por tanto el contratista es el Unico responsable de llevar una gestién ordenada, permaneciendo
al margen el Ayuntamiento, que no participard bajo ningin concepto de las pérdidas de
explotacion, situaciones de falta de liquidez o insolvencia en las que pueda encontrarse el
contratista, con independencia de la causa que la motive, sea por factores externos al contrato
(crisis econdmica, reduccion de la afluencia de usuarios, implantacion de nuevas modalidades
deportivas, etc.) como por causas propias de la ejecucion de la prestacion (mayores costes
sobre los ofertados o menores ingresos sobre los previstos) con independencia de su causa.

El contratista, por el mero hecho de participar en la licitacion acepta de manera incondicional
estas determinaciones, por lo que no podra reclamar, renunciado a ello, cualquier revision de
las bases econdmicas del contrato con fundamento en alguna de las circunstancias anteriores.

Para el supuesto de las modificaciones previstas, mientras se sitlen dentro de los porcentajes
previstos, el contratista viene obligado a su ejecucidon sin derecho a compensacién o
indemnizacion alguna aun en el supuesto de que tengan trascendencia econémica pues han
sido aceptadas por el mero hecho de participar en la licitacion.

Para las modificaciones no previstas se estara a las previsiones legales y en caso de tener
transcendencia econdmica se adoptaran las medidas que en su caso correspondan para
preservar el equilibrio objetivo de las prestaciones seglin Plan Econémico-Financiero ofertado.

Estas medidas podran consistir en un aumento del plazo de ejecucién del contrato para
preservar el citado equilibrio que viene anudado a la obtencidn de los recursos necesarios para
recuperar la inversion realizada segun las bases del plan econdmico ofertado, o bien en una
reduccién del canon ofertado.

El Ayuntamiento, ademas del supuesto anterior, debera restablecer el equilibrio objetivo de las
prestaciones cuando causas de fuerza mayor determinaran de forma directa la ruptura
sustancial de la economia del contrato. A estos efectos, se entendera por causas de fuerza
mayor las enumeradas en el TRLCSP.

31. Régimen retributivo del concesionario

31.1 Las tarifas

El contratista se retribuira Unica y exclusivamente con los ingresos procedentes de la
explotacion de las instalaciones en su conjunto no contemplandose la aportacion de recursos
publicos durante la vigencia del contrato.

Asi, la explotacién comercial de las instalaciones, de conformidad a los términos de su oferta,
impone que el contratista preste servicios destinados al publico tarifables, por lo que tendra
derecho a percibir de los usuarios las tarifas ofertadas, segin consigne en su proposicion
econdmica que desagregara por todos los conceptos, con descomposicion de sus factores
constitutivos, como base de futuras revisiones.

A estos efectos, se podran revisar de manera ordinaria y periodicidad anual a contar desde la
formalizacion del contrato, las indicadas en su oferta a propuesta del contratista y previa
autorizacion del Ayuntamiento a otorgar en el plazo maximo de un mes a contar desde el
registro de la peticion. Transcurrido dicho plazo sin recaer resolucion expresa se entenderan
aprobadas, procediendo el contratista a su actualizacion y traslado a los usuarios.

Durante la vigencia del contrato se podra solicitar por parte de la contratista al Ayuntamiento,

previa tramitacion y obtencion de cuantas autorizaciones, licencias o permisos resultaren
exigibles, la inclusién o supresién de nuevas tarifas, en este caso debera acompanar a su
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solicitud la correspondiente memoria técnica y econdmica que justifique la modificacion para
que el Ayuntamiento otorgue la previa autorizacion segln procedimiento contenido en el AC.

El Ayuntamiento no es garante ni de la demanda de uso, ni del beneficio de explotacion,
asumiendo el contratista la pérdida o ganancia de la explotacién con completa indemnidad para
la administracion municipal.

Sera obligacion y responsabilidad Unica del contratista la expedicién de las correspondientes
facturas y proceder a su cobro.

En ningln caso el Ayuntamiento se hara cargo de las cuotas o tarifas impagadas por los
usuarios.

La entidad adjudicataria podra también percibir de los usuarios otras cantidades
correspondientes a actividades y servicios de caracter complementario y voluntario segun
términos de su oferta. En ningln caso el Ayuntamiento aportara a la entidad concesionaria
medios adicionales ni cantidad alguna por dichas actividades y servicios.

31.2 Explotacion de las instalaciones a riesgo y ventura del contratista asumiendo el riesgo
operacional de manera integra

El contratista explotara las instalaciones en su conjunto, bajo el principio de unidad de
explotacion, ejecutando las tareas de adaptacion tecnoldgica continua, conservacion,
mantenimiento y renovacién, a su riesgo y ventura, sin que resulte de aplicacion compensacion
o indemnizacién alguna por parte del Ayuntamiento en caso que los ingresos de explotacion
obtenidos sean inferiores a los ofertados o bien se incurran en pérdidas de explotacion, al
haberse transferido completamente el riesgo de explotacién. En caso de que los ingresos
procedentes de la explotacion de la zona complementaria de uso comercial o de los
aparcamientos sean inferiores a los previstos en su oferta asumira integramente esas
contingencias econoémicas sin que nada pueda reclamar al Ayuntamiento por este concepto.

Igualmente asumira a su costa la ejecucion de las inversiones, tanto las inicialmente ofertadas,
como las que pretenda ejecutar durante la vigencia del contrato redactando los
correspondientes proyectos, financiando las mismas y tramitando y obteniendo todas las
autorizaciones, permisos o licencias que resulten preceptivas con arreglo a las determinaciones
de este pliego.

Ademas asumira todos los tributos, gastos, impuestos, costes directos e indirectos que graven
tanto la explotacion de las instalaciones como su mantenimiento, conservacion o renovacion.

El contratista se retribuird Unicamente de los ingresos que obtenga de la explotacion de las
instalaciones, asumiendo el riesgo de la explotacion y tramitando y obteniendo todas las
autorizaciones, licencias y permisos necesarios para desarrollar las actividades, sean sanitarias,
industriales, mercantiles, laborales o sociales.

No se contempla que el Ayuntamiento aporte recursos presupuestarios durante la vigencia de la
concesion y si los hiciere debera ir precedido de la correspondiente tramitacion administrativa
sin que puedan alterarse las condiciones de la licitacion.

Por tanto, al contratista se le transfiere integramente el riesgo operacional de la implantacion y
gestién de las prestaciones en las que se descompone el contrato, con total indemnidad para el
Ayuntamiento, que no participara de los riesgos econdmicos ni tecnoldgicos derivados del
contrato, por lo que nada podra reclamarse a la administracion en caso de que (i) los ingresos
de explotacion obtenidos por el contratista sean inferiores a los estimados o calculados en su
oferta, (ii) se encuentre en situacién de dificultades econdmicas durante la ejecucion del
contrato, que (iii) la expectativa de demanda por la comercializacion de los servicios ofertados
no se acomode a la realmente obtenida, o cualquier otra circunstancia que deba quedar
amparada bajo el principio de riesgo y ventura insito en todo contrato administrativo. Si durante
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la vigencia del contrato entrara en servicio nuevas instalaciones deportivas que afecte a las
condiciones de la explotacion sus consecuencias técnicas y econdmicas deberan ser asumidas
por el contratista, al estar dichas modalidades integradas en la planificacion urbanistica actual o
gue se pueda aprobar en el futuro, con completa indemnidad para la administracion. A los
efectos de complementar que ha de entenderse por riesgo operacional que necesariamente
debe asumir el contratista resultaran de aplicacion los considerandos de la Directiva Europea
2014/23 de concesiones y la doctrina del Tribunal de Justicia de la Unién Europea, que los
licitadores declaran conocer por el mero hecho de participar en la licitacion, por lo que no
podran alegar desconocimiento o falta de informacion, debiendo realizar sus estudios de
mercado, calculos econdmicos referidos a la previsidon de ingresos de explotacidon en funcién de
la demanda espera obtener seglin sus propios estudios de mercados, de gastos y de
amortizacion, sin intervencion ni participacion del Ayuntamiento en su confeccion, lo que enerva
o neutraliza cualquier pretension indemnizatoria derivada por esta contingencia, renunciado por
el mero hecho de participar en la licitacién a reclamar indemnizacién o compensacién alguna al
Ayuntamiento que traiga causa o consecuencia de estas circunstancias.

31.3 De la aplicacion de indicadores de control de calidad de la explotacion

Con la finalidad de conocer el correcto funcionamiento de la ejecucion del contrato durante
cada afio de vigencia, se establecen un conjunto de indicadores de control de calidad
prestacional, sin perjuicio del régimen de incumplimientos y sus penalidades previstos en este
pliego al ser compatible la aplicacién de ambos mecanismos, a cuyos contenidos debera estar el
adjudicatario, manteniendo en todo momento los limites ofertados, comprometiéndose a su
cumplimiento. La estructura de estos indicadores sera:

A) Aplicacién de los indicadores

Indicador niimero 1: Criterios de calidad del agua de la piscina (30%)

Evalta el cumplimiento de los criterios de calidad del agua de las piscinas conforme a los siguientes
estandares y procedimiento de medicion:

Toma de muestras: las muestras en el vaso se tomaran en envase limpio ademas de esténil en el caso de parametros microbiologicos

a una profundidad entre 0.5-1 metro, excepto en los vasos mfantiles, que se tomara en la zona mtermedia.

Meétodos de medida: se utilizaran los métodos de medida indicados, 6 métodos alternativos stempre que sus resultados sean equivalentes. En
caso de litigio dirimira el método indicado. Los resultados de las determinaciones diarias mediante sus respectivos test colorimétricos
visuales se consideraran como aproximados. debiendo en caso de duda realizar la determinacidn de laboratorio.

Parimetro | Unidaa | VvMorparameétrico | Lugarde | pzpeodo demedida | Periodicidad |
i . i i minimo mfixi_-mo_ | delsrmmacmn;_ i ]
. Espumas, grasas y

| N - Ausencia | In situ Observacién a simple vista Diaria
materias extraiias H
H : H 7 : o : Colonmétnico visual 9 "
| PH o et omennany 8 REORR gegonio D
: Transparencia : ¢ Visible desagiie fondo Insitu ¢ Observaciéon a simple vista Diaria
: Cloro libre : : : o . : DPD para cloro, colorimétrico - .
Residual mg/L 0.8 3 I st 6 Liboratorio wisual 6 fotocolorimétrico Diaria
! Cloro combinado ‘mg/L I C06 In siru & lsborztorio © I_).PD para cloro, C_ch,"'“"__ FIIE0 ] Diaria
i s i i : visual & fotocolorimétrico i
' Bromo total “mg/L 2 3 In sifu & lsboratorio - I_).PD par brom'.m,lo_l:ummco " Diaria
. ; . f— i  visual 6 fotocolorimétrico |
| — : i I i Lo . | Provisionalmente el i
H . 1 " i 25 : 5 In = labor: : - . : Diar:
Biguanidas mg/L 25 S 0 i itu & lsboratoria { establecido por el fabricante iaria
| Ozono en el vaso ' mg/L | i 0 In situ | Fotocolorimétrico del indigo ‘ Diaria
| Ozono residual ™ ‘mgL ! 04 In sifw ¢ Fotocolorimétrico del indigo Diaria
H : ¢ Celorimétrico visual 6
. Cobre -mg/l H H 2 In situ 6 laboratorio . Espectofotometria de absercidn : Diaria
atomica
. . 3 - Colorimétrico visual b
. Plata - mg/l H - 001 In sifu & Laboratorio . Espectofotometria de absercién . Diaria
atomica
* Acido Tsociamirico @ - mgl H;C;N. 0y ; 75 In sifu & Laboratorio | | OOMeMrico de la piridina- S oy
. i s R _pirmzolona o equivalente
| Turbidez ] _ UNF 1 {2 Labomtonio | Nefelométrico |
Indice de saturacion de [ 05 405 { Trimestral
| Languelier i i i i i
. . . H . . UNE-EN-ISO 9308-1: 2000 o
| Escherichia coli “UFC/100ml - Ausencia = Labomatorio : vigente “1
i i I i [V [UNEENISO 789922001 o)
| Enterococos (UFC/100ml ¢ ¢ Ausencia © Labomatorio | vizente ° ]
i.?faph)'a’ociroc‘ns q:a_r;e::s' _EUFC'!lOOml Ausencm Laboratorio '_ - B
\ Pseudomonas aeruginosa - UFC/100ml ¢ ¢ Ausencia - Labomatorio - prEN-ISO 12780
Otros patogenos Ausencia  Laboratorio

: La utilizacion en el tratamiento quimico del agua de otros productos (desinfectantes o aditivos) autorizados. cumplird con los limites :
i establecidos al respecto. En el caso de desinfectantes se dispondrd en el establecimiento/piscina del KIT de deternunacion de la:
i concentracion de desinfectante residual.
(1) Concentracién previa a la desozonizacién garantizando un tiempo de tratamiento minimo de 4 minutos. Postericrmente se afiadird un desinfectante con
accion residual.
(2) Siel desinfectante es dicloro & tricloro isociamirico."”
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Para la aplicacion de este indicador se deberan realizar las mediciones fijadas en el cuadro de
diadlogo anterior con la periodicidad establecida y dejarse constancia en unas hojas de control del
agua que debera disponer el adjudicatario y estar a disposicion del Responsable del Contrato, con
arreglo al siguiente contenido:

HOJAS DE CONTROL DEL AGUA: Indicaran los siguientes datos:
- Afo
- Mes
- Por cada dia y a cada una de las horas de toma de muestra (2 veces al dia: apertura y
maxima afluencia):
« Espumas. grasas y materias extrailas
-« pH
« Transparencia
« Control de desinfectante
- Solo en piscinas climatizadas cubiertas:
« Temperatura del agua
» Temperatura del aire ambiente
« Humedad relativa del aire ambiente
- Control del inspector sanitario
- Observaciones.”

En todo caso el Responsable del Contrato podra acordar, conforme al procedimiento descrito en
este pliego para la realizacién de auditorias, que laboratorios externos realicen las oportunas
mediciones para comprobar los estandares minimos previstos.

La ponderacién del indicador considerara la existencia o no de incidencias en la consecucién de los
valores paramétricos exigidos en el cuadro de diadlogo anterior, asi de no existir incidencia alguna
en el periodo considerado que permita de manera indubitada colegir un cumplimiento total de los
objetivos se le aplicara como cumplimiento la totalidad del peso del indicador, esto es un 30%.

En caso de incidencias se ponderara de la siguiente forma:

1 Incidencia por deficiente calidad de la prestacion descuento de 5% del peso del indicador
2 Incidencias por deficiente calidad de la prestacion descuento de 10% del peso del indicador
3 Incidencias por deficiente calidad de la prestacion descuento de 15% del peso del indicador
4 Incidencias por deficiente calidad de la prestacion descuento de 20% del peso del indicador
5 Incidencias por deficiente calidad de la prestacion descuento de 25% del peso del indicador
A partir de 5 incidencias por deficiente calidad de la prestacion descuento de 100% del peso del indicador

Indicador niimero 2: Consecucion de los objetivos prestacionales segin estandares
fijados en el AC (20%)

Evalla el cumplimiento de los objetivos prestacionales fijados en el AC. En particular se evaluara el
tiempo de resolucion de las incidencias y averias que se comuniquen, a estos efectos se tramitara
como incidencia en la ejecucion de los servicios el incumplir los plazos maximos previstos en este

pliego.
Para la aplicacién de este indicador el Responsable de Contrato inspeccionara la instalaciones,

dependencias y vehiculos objeto de contrato con la periodicidad y frecuencia que estime
confeccionado informe sobre el grado de cumplimiento de los objetivos que han de alcanzarse

Pag.: 91




Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

segun determinaciones del AC y de la oferta del adjudicatario, pudiendo acompafiar de fotografias
indicativas de los incumplimientos para fundamentar las incidencias que en su caso detecte.

La ponderacidon del indicador considerara la existencia o no de incidencias en la ejecucién del
servicio, asi de no existir incidencia alguna que permita de manera indubitada colegir un
cumplimiento total de los objetivos se le aplicara como cumplimiento la totalidad del peso del
indicador, esto es un 20%.

En caso de incidencias se ponderara de la siguiente forma:

De 1 a 5 incidencias en el servicio Descuento de 5% del peso del indicador
De 6 a 10 incidencias en el servicio Descuento de 10% del peso del indicador
De 11 a 15 incidencias en el servicio Descuento de 15% del peso del indicador
De 16 a 20 incidencias en el servicio Descuento de 20% del peso del indicador
De 21 a 25 incidencias en el servicio Descuento de 25% del peso del indicador
Mas de 26 incidencias en el servicio Descuento de 100% del peso del indicador

Indicador nimero 3: Incidencias del software de gestion (10%)

Este indicador evalla el grado de funcionamiento del software de gestion de la plataforma
ofertado por el contratista al ser obligacién de este Ultimo su gestién y garantia de plena
operatividad.

Para la aplicacion de este indicador el Responsable de Contrato inspeccionara la ejecucion del
servicio con la periodicidad y frecuencia que estime confeccionado informe sobre el grado de
funcionamiento de la herramienta de gestion, pudiendo emitir informe sobre los
incumplimientos para fundamentar las incidencias que en su caso detecte.

La ponderacion del indicador considerara la existencia o no de incidencias en el funcionamiento
de la herramienta de gestion con independencia de la causa que la origine y el responsable de
la misma, asi de no existir incidencia alguna que permita de manera indubitada colegir un
cumplimiento total se le aplicara como cumplimiento la totalidad del peso del indicador, esto es
un 10%.

En caso de incidencias se ponderara de la siguiente forma:

De 1 a 5 incidencias en el servicio Descuento de 5% del peso del indicador

De 6 a 10 incidencias en el servicio Descuento de 10% del peso del indicador
De 11 a 15 incidencias en el servicio Descuento de 15% del peso del indicador
De 16 a 20 incidencias en el servicio Descuento de 20% del peso del indicador
De 21 a 25 incidencias en el servicio Descuento de 25% del peso del indicador
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Mas de 26 incidencias en el servicio Descuento de 100% del peso del indicador

Indicador nimero 4: Renovaciones, reparaciones, sustitucion y actualizacion de la
dotacion ofertada durante la fase de ejecucion del contrato (10%)

Evalta el grado de cumplimiento por el adjudicatario de las obligaciones impuestas por el AC y de
su oferta en cuanto a la renovacion, reparacion o sustitucion total o parcial de los equipos y demas
dotacion ofertada, asi como su actualizacion tecnoldgica para garantizar su operatividad y
cualesquier otro previsto en el AC, o cualquier otra dotacién del servicio de mantenimiento.

Para la aplicacion de este indicador el Responsable de Contrato inspeccionara las instalaciones con
la periodicidad y frecuencia que estime confeccionado informe sobre el grado de cumplimiento de
los objetivos que han de alcanzarse en cuanto a la dotacion, suministro y reposicién se refiere,
segun determinaciones del AC y de la oferta del adjudicatario, pudiendo acompafiar de fotografias
indicativas de los incumplimientos para fundamentar las incidencias que en su caso detecte.

Igualmente solicitara al adjudicatario cuanta informacion necesite sobre los aspectos
inspeccionados, viniendo el adjudicatario obligado a facilitarla, en caso de negativa o de ser
insuficiente la informacién aportada que impida la aplicacion del indicador se le descontara el
100% del peso del mismo.

La ponderacion del indicador considerara la existencia o no de incidencias en la dotacién ofertada;
asi de no existir incidencia alguna que permita de manera indubitada colegir un cumplimiento total
de los objetivos se le aplicara como cumplimiento la totalidad del peso del indicador, esto es un
10%.

En caso de incidencias se ponderara de la siguiente forma:

De 1 a 5 incidencias en el servicio Descuento de 5% del peso del indicador
De 6 a 10 incidencias en el servicio Descuento de 10% del peso del indicador
De 11 a 15 incidencias en el servicio Descuento de 15% del peso del indicador
De 16 a 20 incidencias en el servicio Descuento de 20% del peso del indicador
De 21 a 25 incidencias en el servicio Descuento de 25% del peso del indicador
Mas de 26 incidencias en el servicio Descuento de 100% del peso del indicador

Indicador niimero 5: Incidencias del servicio imputables al adjudicatario (10 %)

A estos efectos se considerara incidencia imputable al contratista cualquier comunicacion
fundada que se reciba sobre el servicio objeto de contrato por cualesquiera de los medios
descritos en este pliego (llamada telefdnica, por internet o correo electrénico, mediante app del
sistema mvil, escrito registrado en las dependencias del Ayuntamiento o de los operadores de
transporte, o estaciones de transporte, o escrito/comunicacion o correo electronico recibido en
las dependencias, ante el Responsable del Contrato o ante el contratista) que a juicio del
Responsable del Contrato se considere imputable al contratista.

En caso de incidencias se ponderara de la siguiente forma:
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De 1 a 3 incidencias en el servicio Descuento de 5% del peso del indicador
De 4 a 6 incidencias en el servicio Descuento de 10% del peso del indicador
De 7 a 9 incidencias en el servicio Descuento de 15% del peso del indicador
De 10 a 12 incidencias en el servicio Descuento de 20% del peso del indicador
De 13 a 15 incidencias en el servicio Descuento de 25% del peso del indicador
Mas de 15 incidencias en el servicio Descuento de 100% del peso del indicador

La existencia de alguna incidencia o reclamacion que tenga la consideraciéon de grave, conforme
a criterio argumentado por el Responsable del Contrato, implicara de forma automatica la
aplicacién de un 0% del indicador.

Indicador niimero 6: Reposicion de la dotacion y el equipamiento (10%)

Se tendrd en cuenta el periodo transcurrido entre el momento en que algin elemento de la
dotacion y equipamiento de las instalaciones esencial para el desarrollo de las actividades ofertadas
resulta inoperativo hasta su reparacion o reposicion. Se baremara de la siguiente manera:

Reposicion en menos de 3 dias........ccvvvvreerersiensireesensensensns 100% del peso del indicador
Reposicion en Mas de 3 did......cccuveerieriirensensen e sessres e 0% del peso del indicador

Indicador nimero 7: Tiempo medio de sustitucion del personal adscrito por el
contratista a la ejecucion de los servicios (10%)

Justificacion: La rapidez en la sustitucion del personal adscritos por el contratista a la ejecucion
de los servicios es capital en este tipo de servicios. En atencidn a ello se medira el tiempo
medio de sustitucion del personal por referencia a un plazo maximo de sustitucion de 24 horas
a contar desde que se produzca la baja en la anualidad considerada.

Férmula: Se calculard como producto del cociente resultante de aplicar al numerador el tiempo
empleado en la sustitucion del personal que se trate y el tiempo maximo de sustitucion
permitido.

Esta férmula se aplicard a todas y cada una de las sustituciones operadas en la anualidad
analizada.

Asi se considera un incumplimiento del indicador obtener un valor superior a 1 en cualquiera de
las sustituciones acordadas en el periodo analizado.

Fuentes de datos: Informacion laboral remitida (néminas, TC-1 y TC-2, asi como comunicacion
de altas y bajas).

B) Consideraciones adicionales

Cuando no se disponga de datos en alguno de los indicadores, se repartira el valor de este entre el
total de los restantes indicadores.
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La evaluacion de los indicadores se hara con periodicidad anual, al finalizar cada afno natural de
ejecucion, a cuyo efecto el Ayuntamiento contratara las auditorias previstas en este pliego a
cargo del contratista.

Dentro de los quince primeros dias de cada afo natural de ejecucién del contrato, con
independencia de la fase de ejecucion, a contar desde el transcurso del primer afio de
ejecucién, se realizard por la administracién un informe sobre el grado de cumplimiento de
estos indicadores, y en funcidn del resultado del mismo se procedera de la siguiente forma:

a. De alcanzarse un grado de cumplimiento del 100% no se aplicard penalizacién
econdmica alguna.

b. De no alcanzarse un grado de cumplimiento del 100%, se aplicara al importe que en
concepto de beneficio de explotacién se espera obtener por el contratista, segin su plan
econdmico-financiero para la anualidad de ejecucion de referencia, el porcentaje de no
cumplimiento de los indicadores obtenido, y la cantidad resultante debera ingresar en la
tesoreria del Ayuntamiento en concepto de penalidad econdmica. A tal efecto se practicara la
correspondiente liquidacion en la que se garantizard la audiencia del contratista por espacio
minimo de diez dias habiles, siendo el acuerdo de aprobacion de la liquidacion inmediatamente
€jecutivo.

c. De no alcanzarse un grado de cumplimiento del 40% de los indicadores se tramitara
expediente para proceder a la resolucion del contrato al incumplirse las obligaciones
concesionales esenciales que los indicadores evalGan, conforme al procedimiento descrito en
este pliego.

31.4 Aplicacién de penalizacidon econémica en funcidon del cumplimiento de determinados
objetivos de rendimiento

De conformidad con el art. 87.4 del Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Plblico se
incluye la presente clausula de variacion de precios en funcidon del cumplimiento de
determinados objetivos de rendimiento, siempre por causa imputable al contratista al depender
de su esfera de riesgo obligacional a criterio del Responsable del Contrato. No se consideraran
los incumplimientos por causas ajenas a la voluntad del adjudicatario.

Objetivos de rendimiento considerados:

- Penalidad econdmica por no cargar los partes de trabajo en la herramienta de
gestion

La contratista, en cada una de las intervenciones para resolver una averia o incidencia,
generara un parte de trabajo en el que conste la fecha y hora de la averia, tipo de averia y
resolucion.
En el supuesto de que la contratista no completara el parte de trabajo o no facilitara el mismo
al Responsable de Contrato se le aplicara una penalidad econdémica de 300 € por cada
incumplimiento.

- Penalidad econdémica por la no actualizacion de la herramienta informatica de
gestion y control

La contratista debera tener permanentemente actualizada la herramienta informatica descrita
segun caracteristicas de la misma.

En el supuesto de que la contratista no completara las actualizaciones a que viene obligado se
le aplicara una penalidad econdmica de 300 € por cada incumplimiento.

- Penalidad econémica por la no ejecucién de prestaciones
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En el supuesto de que la contratista no lleve a cabo la realizacion de alguno o varios de los
servicios incluidos en este pliego o en su oferta, el Responsable del Contrato aplicard una
penalizacién econdmica por importe equivalente al valor de dicha prestacién no ejecutada
segun oferta del adjudicatario.

32. Del control e inspeccion de servicios

32.1 Del control

Las prestaciones objeto de contrato estaran en todo momento sometidos al control del Organo
de contratacion, que lo llevara a cabo a través del personal téqnico del servicio correspondiente
para la contratacidn respecto a la ejecucion de las obras y del Area con competencia en materia
de Deportes respecto a la explotacion, conservacion y mantenimiento de las mismas. A estos
efectos, el érgano de contratacién podra designar un Responsable del Contrato que supervisara
la ejecucién del mismo, comprobando que su realizacion se ajusta a lo establecido en el
presente pliego, y al resto de documentacién contractual conforme determina este pliego,
incluida la oferta del adjudicatario, y cursara al adjudicatario las instrucciones para la correcta
prestacion del servicio.

El Organo de contratacidn podra acordar la realizacion de las correcciones y/o modificaciones
que estime oportunas en la prestacion de los servicios si ello resulta conveniente o necesario a
la vista de los informes que evacuados como resultado de las actuaciones de revision y control
llevadas a cabo a su instancia. Dichas correcciones y/o modificaciones deberan ser efectuadas
por el contratista, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego. A estos efectos, el
personal encargado de este control, tendra libre acceso a las edificaciones, instalaciones y
dependencias de los distintos servicios concedidos y a las adscritas a los mismos.

El contratista pondra a disposicion del Organo de contratacion, a solicitud de éste, cuantos
datos sean requeridos en relacion a los servicios, ya sea sobre medios personales o materiales,
gue permitira tener un conocimiento adecuado y actualizado de la contratacion y facilitara la
adopcion de medidas que a este respecto sean precisas.

El Organo de contratacion podra recabar del contratista a efectos de representacion ante el
organo de contratacion la designacion de aquel personal directivo representante del mismo, y
en su caso, de cualquier facultativo que de él dependa cuando asi lo justifique la marcha de los
servicios objeto de la contratacion.

33.2 De la fiscalizacion e inspeccion

El Organo de contratacién podra en cualquier momento fiscalizar el servicio, para ello tendra
acceso a toda la documentacion contable y financiera que sea necesaria para realizar la labor,
siéndole facilitado cuantos datos precisen para llevar a efecto esta fiscalizacion. En particular
tendra acceso y podra solicitar:

- Libros oficiales del contratista (entre otros el libro diario, libro mayor, cuenta de
pérdidas y ganancias, balance de situacion y memoria) y sus cuentas anuales (acompanadas de
la memoria/informe de gestion del érgano de administracion) del ejercicio anterior, segln
contenido del articulo 34.1 del Cédigo de Comercio

- Auditoria de las cuentas anuales y su presentacion en el registro mercantil

- Informacion mercantil actualizada

- Informacion publicada en los periddicos econdmicos

- Facturacion del servicio, incluyendo relacion de facturas emitidas y cobradas

- Liquidaciones tributarias derivadas de la ejecucion del contrato para todos los
impuestos que graven o afecten a la ejecucion

- Declaraciones tributarias informativas (Mod. 190, 347, 420, etc.)

- Relacién de facturas acreditativas de las inversiones realizadas

Pag.: 96



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

- Cualquier otra prevista y regulada en este pliego o en el de PPTP

Todos estos documentos con los contenidos obligatorios y estructuras determinadas en la
normativa de aplicacion.

El contratista debera entregar a la administracion la siguiente informacion:

a. Al iniciar la explotacion

e Contratos de los trabajadores y alta o afiliacion en la Seguridad Social
Documento fehaciente acreditativo de la entrega de equipos de proteccion
individual, pues es obligacion del adjudicatario facilitar a los trabajadores
los mismos para el desempefio de sus funciones y velar por el uso efectivo
de los mismos conforme determinan la legislacién vigente en materia de
prevencion de riesgos laborales.

e Evaluacion de riesgos y planificacion de la prevencion.

e Sistema de prevencion de riesgos laborales designado.

e Designacion del Responsable en materia de prevencidn de riesgos
laborales.

e Designacion del Delegado del contratista que se encargara de programar,
supervisar, controlar la labor del personal adscrito al servicio, siendo el
responsable ante la Administracion para el seguimiento de los servicios.
Esta figura debe estar vigente durante todo el contrato.

e Cuanta otra informacién prevea el pliego de prescripciones técnicas
particulares

b. Todos los meses

e Declaracion responsable en la que se haga constar de manera expresa que
ha abonado los salarios de los trabajadores adscritos a la ejecucion de los
servicios, asi como las cotizaciones sociales de los mismos, referidos al
mes de referencia de que se trate.

e NOminas y TC1 y TC2 de los trabajadores adscritos al servicio para que la
administracién pueda comprobar el cumplimiento de la normativa laboral y
de Seguridad Social vigente.

e Informe mensual sobre el trabajo realizado.

e Cuadrantes con indicacion de los trabajadores destinados al servicio.

e Partes de trabajo conforme determina el PCA.

C. Semestralmente
o Informacion necesaria para la aplicacién de los indicadores de control de
calidad.
d. Anualmente

¢ Informe sobre el reconocimiento médico a los trabajadores.

e Informe sobre la prevencion de riesgos laborales con indicacién de las
incidencias habidas.

e Memoria de la prestacion del servicio.

e Memoria del plan de mantenimiento asi como las reposiciones y sustituciones
de la dotacion realizada.

e. Cuando se produzca una variacion de la informacion relacionada anteriormente
e Se facilitard en el momento que se produzca cualquier informacién que varie
la anterior.

e En caso de que varie el contenido del puesto de trabajo en relaciéon a las
condiciones de seguridad y salud comunicadas se aportara justificacion de la
formacidén e informacion sobre los riesgos inherentes a su nuevo puesto.

e Comunicacion de afiliacion a la seguridad social de las nuevas altas que se
vayan produciendo.
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f. Cualquier informacion que precise la administracion
e El adjudicatario facilitara cualquier informacion técnica, operativa relacionada
con el servicio o las incidencias o averias que se produzcan asi como laboral,
social, mercantil, o fiscal que se le solicite en un plazo no superior a 72 horas.

También dispondrd el contratista de un libro de Inspecciones, libro de explotacion, etc.
encuadernado, para uso exclusivo del Responsable del Contrato, en el que quedaran reflejadas
las actuaciones de control y fiscalizacién que se lleven a cabo, asi como las instrucciones dadas
por el Responsable del Contrato para garantizar la correcta ejecucion del contrato, asi como las
observaciones e incidencias que puedan hacerse constar para el mejor funcionamiento de los
servicios, y también la fecha y firma de quien lo realice.

33. De la explotacion del servicio

33.1 Del personal

El contratista pondra al frente del servicio, a su cargo, a un/a Delegado del servicio con
titulacion superior que cumplira con los requisitos determinados en el pliego de prescripciones
técnicas particulares y a la normativa sectorial vigente, que serd el maximo responsable del
funcionamiento, la planificacion, la organizacion interna, la coordinacion, la ejecucion, control y
evaluacion de los servicios prestados. Dicho administrador pertenecera a la estructura
empresarial del contratista sin que adquiera el caracter de fijo de la contratacién a la reversion,
permaneciendo como personal del adjudicatario a la finalizacion del servicio.

De no observarse esta prevision, y consolidase como fijo de la contratacion, el contratista
debera compensar al Organo de contratacion con una indemnizacion equivalente a la diferencia
entre costes de personal que efectivamente viene soportando y los que el Organo de
contratacion hubiese de trasladar a un nuevo contratista por la subrogacion empresarial, todo
ello de conformidad al procedimiento establecido en esta clausula.

El Ayuntamiento no intervendra bajo ningln concepto, en las relaciones laborales o de
cualquier indole que puedan existir entre el contratista el personal.

El contratista prestara todos los servicios incluidos en el contrato con el personal que figure en
su oferta, con independencia de los derechos sociales de los trabajadores (permisos,
vacaciones, etc.) o de las bajas que se produzcan, realizando al efecto las contrataciones de
personal que sean precisas y en la modalidad que legalmente corresponda. Los gastos de
personal que supongan estas coptrataciones temporales, no seran, en ningln caso y bajo
ningun concepto, repercutibles al Organo e contratacion.

El contratista estara obligado, en su caso, a afiliar a la Seguridad Social al personal que tenga
dependencia laboral de este en la forma prevista por las leyes y demas disposiciones en vigor; a
tal efecto, confeccionara las relaciones nominales TC2 correspondientes y se realizaran las
cotizaciones que procedan a la Seguridad Social, retenciones de I.R.P.F., etc.

El contratista estd obligado al cumplimiento de cuantas disposiciones sean necesarias relativas a
dicho personal en materia social, de prevencion y riesgos laborales de aplicacion. En cuanto al
cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad y Salud laboral, debera el contratista
superar sensiblemente todos los niveles de control y proteccién legalmente establecidos,
presentando anualmente al Organo de contratacion, una memoria del servicio referente a esta
materia, sin perjuicio que el Organo de contratacion pueda realizar, en cualquier momento, las
inspecciones y controles que considere oportunos.

El Organo de contratacion reconoce el derecho a la negociacion colectiva de los trabajadores de

la contratacion, si bien en ningun caso participara directamente en dicha negociacion ni tomara
parte alguna en la ejecucion de los acuerdos que ambas partes alcancen. El contratista debera
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respetar los salarios propuestos en su oferta para los trabajadores afectos a la explotacion del
servicio, hasta su extincion o denuncia.

La repercusion econdmica que este convenio tenga en la economia de la contratacion, debera
ser estudiada y asumida por los licitadores e incluidas en su oferta, sin que pueda reclamarse al
Organo de contratacion, una mayor retribucion por estos conceptos.

Sin perjuicio de la ejecucion de los acuerdos que los trabajadores y empresarios alcancen en
sucesivas negociaciones, en ningin caso podra repercutir el contratista a la Administracion,
ningun incremento de costes derivado de dicha negociacion colectiva, ya sean incrementos
retributivos u otras ventajas sociolaborales con repercusion econdmica, mas allda de los
incrementos derivados del sistema de revision de precios que se apruebe. Los acuerdos entre
empresario y trabajador, no podran ser alegados frente al Organo de contratacion a efectos de
acreditar la ruptura del equilibrio econémico de la contratacion que implique su mantenimiento
por el Organo de contratacién, considerandose, a estos efectos, que los desequilibrios
econdmicos derivados de la negociacién colectiva, se deben exclusivamente a la buena o mala
gestion del negocio por parte del empresario.

Tampoco podran repercutirse al Organo de contratacién, los incrementos de la plantilla de
personal, consecuencia de modificaciones contractuales, ni otros incrementos de costes de
personal que los que se deriven de la aplicacion del sistema de revisién de precios en el
momento de la adjudicacion del contrato, salvo que la modificacidn del contrato se derive del
ejercicio de prerrogativas por la administracion.

Si en el momento de extinguirse el contrato por cualquier causa, los costes de personal que
esté soportando el empresario, por cualquier concepto son superiores a los que deriven de los
que procederian de aplicar estrictamente el sistema de revision de precios establecido en el
contrato, el contratista deberd compensar al Organo de contratacién con una indemnizacion
equivalente a la diferencia entre costes de personal que efectivamente viene soportando y los
que el Organo de contratacién hubiese de trasladar a un nuevo contratista por la subrogacion
empresarial, y la cantidad que corresponde los costes de personal previstos en la contratacion
inicial con sus revisiones de precios y las ampliaciones de personal derivadas de modificaciones
contractuales legalmente concertadas.

Cuando algin conflicto colectivo entre la empresa y los trabajadores de la contratacion
desemboque en una huelga, el Organo de contratacion procurard que el ejercicio de este
derecho por parte de los trabajadores no suponga ningln riesgo para la seguridad de los
ciudadanos del municipio, teniendo en cuenta los servicios mas susceptibles de generar estos
problemas y atendiendo a la época del afio en que se produzca la huelga, bien por cuestiones
climatoldgicas, periodos festivos o vacacionales, para lo cual se garantizara el cumplimiento de
los servicios minimos que fije la autoridad laboral, reputdndose su inobservancia como
incumplimiento de una obligacién contractual esencial.

Por el contratista se velara para que el personal a su cargo que mantenga relaciéon con el
usuario, lo haga en las debidas condiciones de aseo y decoro, que actle con la cortesia
requerida y correccion en el trato adecuadas.

En todo caso, el Ayuntamiento no asumira obligaciones respecto de los trabajadores que
contrate la empresa, y éstos no pasaran a formar parte de la Administracion, no existiendo
obligacién de subrogacion del personal laboral, cesion de trabajadores al Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, ni sucesion de empresas.

33.2 De los servicios a prestar por el contratista

El contratista debera velar en todo momento por el buen funcionamiento del servicio.
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En aquellos casos de interrupcion del servicio derivado de averias en la dotacion ofertada, el
contratista debera repararlo con la mayor diligencia y estara obligado a informar al Responsable
del Contrato, a la vez que procurara plantear soluciones alternativas momentaneas pues debe
considerar que no podra dejar de prestar el servicio por esta concreta contingencia por plazo
superior a 72 horas, en caso contrario se impondra la penalidad descrita en este pliego.

En aquellos casos en que sea necesaria la realizacion de alguna reforma u obra o cambio de la
dotacion ofertada que afecte a la prestacion del servicio objeto de la contratacion, el contratista
debera notificarlo al Organo de contratacion con la antelacion suficiente para que pueda otorgar
los correspondiente permisos y licencias, y debera comunicar esta situacion a los beneficiarios.

El concesionario estara obligado a satisfacer los reembolsos derivados de las reclamaciones de
los usuarios por los perjuicios ocasionado por averias, etc.

En lugar visible debera figurar la correspondiente hoja actualizada de tarifas, la distribucion de
salidas de emergencia y extintores, pasillos, en caso de incendio u otra causa que obligue a la
evacuacion del recinto.

V) CESION Y SUBCONTRATACION

34. Cesion del contrato

Se podran ceder a un tercero los derechos y obligaciones dimanantes del contrato, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 226 TRLCSP, previa conformidad del Organo de contratacion.

35. Subcontratacion

El concesionario podra ejecutar por si mismo o subcontratar con terceros las obras de
construccion descritas, ajustandose en ello a lo dispuesto en el TRLCSP y al contenido del
anteproyecto de construccion y explotacion.

Las subcontrataciones a realizar de las prestaciones aqui definidas requerird de la previa
aprobacion del 6rgano de contratacion, viniendo obligado el contratista a comunicar los datos
previstos en el articulo 227 TRLCSP, en particular la aptitud para contratar con la administracion
publica del subcontratista. La inobservancia de esta formalidad reputara incumplimiento
contractual muy grave.

No se consideraran terceras empresas, a los efectos de la subcontratacion, aquellas empresas
que se hayan agrupado para obtener el contrato, ni las empresas vinculadas a ellas. El
contratista debera actualizar la lista de las empresas que reunan tal condicion conforme a las
modificaciones que se vayan produciendo en las relaciones entre las empresas afectadas.

VI) MODIFICACION DEL CONTRATO

36. Modificacion del contrato

El Organo de contratacion podra modificar por razones de interés publico las caracteristicas del
servicio contratado con sujecion estricta al procedimiento descrito en la cladsula 27.2 del
presente pliego.

Las modificaciones que resulten necesarias introducir y no estén previstas en este pliego se
sustanciaran y tramitaran con arreglo al TRLCSP.

Cuando las modificaciones previstas en este pliego afecten al régimen economico del contrato,
el Organo de contratacion debera efectuar las modificaciones oportunas, conforme a lo
dispuesto en este pliego de manera que se mantenga el equilibrio de los supuestos econdmicos
que fueran considerados como basicos en la adjudicacion del contrato, lo que se tendra en
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cuenta en ambas direcciones (Organo de contratacién — Contratista 6 Contratista — Organo de
contratacion).

En el caso en que los acuerdos que dicte el Organo de contratacion respecto al desarrollo del
servicio carezcan de trascendencia econdmica, o aun teniéndola deban ser asumidos por el
contratista segun determina las cldusulas de este pliego no se procedera a la modificacion del
equilibrio de la contratacion.

VII) EXTINCION DEL CONTRATO

37. Cumplimiento

El contrato se entendera cumplido por el contratista cuando éste haya realizado, de acuerdo
con los términos del mismo y a satisfaccion del Organo de contratacion, la totalidad del objeto.

En concreto:

e La contratacién se entendera extinguida por cumplimiento cuando transcurra el plazo
inicialmente establecido o, en su caso, el resultante de la prorroga forzosa prevista en la
cldusula sexta de este pliego.

e Quedaran igualmente extinguidos todos los contratos vinculados a la contratacion.

38. Resolucion

Son causas de resolucion del contrato, los incumplimientos de las obligaciones establecidas en
el presente Pliego, y en el resto de documentacién calificada como contractual por este pliego,
incluida la oferta del adjudicatario; los incumplimientos de la oferta en lo atinente a la efectiva
disposicion de la dotacion ofertada en los plazos descritos en este pliego, el incumplimiento de
la dotacién efectivamente adscrita de las determinaciones de la oferta, la ejecuciéon del plan de
conservacion y mantenimiento de la dotacion, de los planes de trabajo, del plan de reposicion
de la dotacion y equipamiento ofertado, asi como de las herramientas de gestion asi como
cualquier incumplimiento del Plan de gestion y organizacion del servicio ofertado, vy las
contempladas con caracter general en el TRLCSP, y de forma especifica para este tipo de
contratos, y de forma particular las siguientes:

a) No ejecutar la obra dentro del plazo ofertado.

b) No adscribir a la ejecucion del contrato los medios ofertados durante el plazo a que viene
obligado o no mantenerlos durante la vigencia del contrato.

c) El no obtener por parte del contratista un estdndar minimo de cumplimiento de al menos
un 40% tras la aplicacion de los indicadores de control de calidad en cualquiera de las
mediciones que se realice durante la vigencia del contrato conforme al procedimiento que
disciplina este pliego.

d) El incumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de seguridad social y de
prevencion de riesgos laborales, en particular la inobservancia de la obligacion de afiliar a la
seguridad social al personal adscrito al servicio, asi como estar al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la seguridad social durante la vigencia del contrato, o
incumplir los convenios colectivos de apIicacjén.

e) Renuncia pura y simple hecha ante el Organo de contratacién. Dicha renuncia autorizara a
la Administracién para la incautacién del servicio sin devolucién de la garantia. Si la renuncia se
hiciere en favor de persona determinada, tal caso se interpretara como cesion de la
contratacion, por lo que se estara a lo dispuesto sobre la materia en el presente Pliego.

f) El abandono se presumird cuando el contratista, sin causa justificada, deje de prestar el
servicio durante mas de 48 horas seguidas, a salvo el plazo de 72 horas para interrupciones
totales o parciales del servicio derivado de averias de la dotacion ofertada, mediante la retirada
de su personal y desatencion absoluta del servicio. El abandono supone la incautacion del
servicio por parte de la Administracion, con pérdida de la garantia para el contratista.

g) La supresion del servicio por razones de interés publico.

P4g.: 101



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

h) El rescate de la explotacion de la plataforma. A estos efectos se entiende por rescate la
decision unilateral del Ayuntamiento, discrecionalmente adoptada, en la que da por terminado
el contrato, no obstante la buena gestién del contratista.

i) La imposibilidad de explotacion del servicio como consecuencia de acuerdos adoptados por
el Organo de contratacion.

j) La resolucion por incurrir el contratista en incumplimiento muy grave o grave de sus
obligaciones contractuales, previa audiencia del contratista.

k) Incurrir en algin tipo de incumplimiento que implique la intervencién de los servicios
competentes del Organo de contratacién o de cualquier érgano igualmente competente de la
Administracion del Estado y de las restantes Administraciones Publicas que tengan atribuciones
sobre la ejecucidn del contrato, que suponga la paralizacion de la contratacién

I) Incumplimiento de requisitos de constitucion de garantia definitiva, la formalizacion de las
polizas de seguro reguladas en este pliego, y la no asuncion de los gastos detallados en este
pliego. )

m) Mutuo acuerdo entre el Organo de contratacion y el contratista.

n) Extincion de la personalidad juridica, de acuerdo con la legislacién vigente. Se procedera a
la incautacion de la garantia.

0) Por incumplimiento de lo exigido en el PCAP en el AC y en la oferta del adjudicatario que
revista el caracter de obligacion contractual esencial por venir asi dispuesto o en su defecto asi
sea considerado por el 6rgano del contratacién atendiendo a la gravedad del incumplimiento,
de lo resefiado en esta Disposicion ademas de negarse a ejecutar cualquiera de las
modificaciones que durante la vigencia del contrato pueda acordar el érgano de contratacion.

p) Incurrir el contratista de manera sobrevenida a la adjudicacién en causa de prohibicion de
contratar, o en falta de aptitud de contratar por pérdida de vigencia de las autorizaciones,
licencias o permisos preceptivos para ejecutar el contrato, o perder la solvencia con que
concurrié a la licitacion, todo ello de conformidad a las obligaciones impuestas por este pliego.
Una vez el Ayuntamiento tenga conocimiento de cualquiera de estas circunstancias dara plazo
al contratista durante 10 dias en aquellas que sean potestativas al decir de la Directiva 2014/24
segun detalle de este pliego para su subsanacion, de no verificarlo tramitara expediente de
resolucion el contrato por incumplimiento culpable del contratista, con exigencia de dafios y
perjuicios y declaracién de prohibicién de contratar una vez alcance firmeza la resolucion.

q) Incumplir las condiciones especiales de ejecucion en caso que no se haya optado por la
imposicién de penalidad.

La apreciacion de concurrencia de alguna de las causas sefaladas anteriormente quedara al libre
criterio y decision de la administracion, la cual podra optar por la resolucion del contrato, por
la imposicion de penalidades o por su continuacion en las condiciones que se pacten, sin
perjuicio de los derechos del contratista en caso de disconformidad. En todo caso, de apreciarse
dolo o mala fe en el incumplimiento de las obligaciones contractuales esenciales se debera
resolver indefectiblemente el contrato.

Con independencia de lo descrito anteriormente, si sobrevenida la adjudicaciéon se declarase la
invalidez del contrato o se acordase su resolucion en ejecucion de Sentencia judicial firme, el
contratista renuncia al beneficio industrial o lucro cesante dejado de percibir para el periodo de
tiempo que media entre la declaracion de invalidez o de resolucion y la fecha de finalizacién de
contrato estipulada, aceptando esta estipulacion por el mero hecho de participar en la licitacion.

39. Plazo de garantia

Se establece un plazo de garantia contractual de tres afios en atencion la responsabilidad
solidaria de la administracién de las obligaciones referidas a la seguridad social contraida por la
contratista y subcontratistas durante el periodo de vigencia del contrato de conformidad con el
art. 42 del Estatuto de los Trabajadores.

Durante el plazo de garantia seran por cuenta del contratista, todos los trabajos de
conservacion de la dotacion, debiendo reparar inmediatamente, cuantos defectos observaren.
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40. Devolucion y cancelacion de la garantia definitiva

La garantia definitiva se devolvera transcurrido el plazo de garantia contractual, una vez que se
compruebe que en las instalaciones y dependencias objeto de contrato no existe desperfecto o
deficiencia alguna imputable al contratista.

41. Intervencion de la ejecucion por el 6rgano de contratacion

Habida cuenta las caracteristicas y peculiaridades del servicio contratado el drgano de
contratacion se reserva la facultad de intervenir temporalmente la ejecuciéon del contrato si el
contratista incurriese en incumplimiento grave o muy grave de sus obligaciones contractuales
segln regulacion contenida en este pliego que pusiese en peligro la buena marcha de la
ejecucion, se aprecie obstruccion a la labor inspectora o fiscalizadora del o6rgano de
contratacion; estando facultado el érgano de contratacion para intervenir temporalmente la
ejecucion del contrato para asegurar la buena ejecucion del mismo.

Para acordar la intervencion de la ejecucidn se confeccionara propuesta por el Responsable del
Contrato en la que detallara los incumplimientos en los que haya incurrido el contratista;
posteriormente se dard audiencia al contratista por tres dias habiles; y posteriormente el
organo resolvera motivadamente sobre la intervencion.

Acordada la intervencion de la ejecucion por el 6rgano, siendo su resolucion inmediatamente
ejecutiva, se designara al Responsable del Contrato como director de la intervencion que
sustituird a los directivos de la empresa, encargandose directamente del funcionamiento del
centro utilizando para ello el mismo personal y medios del contratista.

El servicio se ejecutara por cuenta y riesgo del contratista, a quién se entregara al finalizar la
intervencién el saldo resultante tras descontar los gastos incluidos los dafos y perjuicios que
haya irrogado al Ayuntamiento.

La intervencion tendrad una duracion maxima de seis meses u otra inferior de asi acordarlo el
organo de contratacion.

42, Finalizacion de la explotacion. Reversion de las instalaciones.

Extinguido el contrato por expiracion del plazo, se extendera un acta de finalizacion en la que
intervendra el Responsable del Contrato y el representante del adjudicatario en la que se hara
constar que el contrato se ha ejecutado a satisfaccién del Ayuntamiento y se consignara la
documentacion de los expedientes que se entrega, con indicacion de los bienes y dotacion que
revierten a la administracion segun oferta con la que concurrid a la licitacion.

Estos bienes se entregaran completamente amortizados, libre de cargas y gravamenes y en
adecuado estado de uso y conservacion.

En caso de extincion anticipada del contrato se diferenciaran dos escenarios:

- Extincién por causa imputable a la administracion. Se entenderd Unica y exclusivamente
como causa imputable a la administracion el rescate de la explotacién, la supresion de la
explotacion por razones de interés publico, y la imposibilidad de la explotacion por acuerdos
adoptados por la administracion de manera sobrevenida a la adjudicacion, entre los que no se
incluye la implantaciéon de nuevas modalidades de transporte al formar parte de la planificacion.
En los supuestos en los que la extincion del contrato sea por causa imputable a la
administracion, seglin supuestos anteriores, esta abonara al contratista el importe de las
inversiones realizadas que se encuentren en adecuado estado de uso, conservacion vy
actualizados tecnoldgicamente, atendiendo al grado de amortizacion. Al efecto, se aplicara un
criterio de amortizacion lineal. La cantidad resultante se fijara dentro del plazo de seis meses.
Adicionalmente, y solo para estos concretos supuestos se indemnizara al contratista por los
dafios y perjuicios que se le irroguen conforme al siguiente procedimiento. Los beneficios
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futuros dejados de percibir, cuantificandolos en la media aritmética de los beneficios antes de
impuestos obtenidos durante un periodo de tiempo equivalente a los afos que restan hasta la
terminacion de la ejecucion del contrato. En caso de que el tiempo restante fuese superior al
transcurrido se tomara como referencia el Ultimo. La tasa de descuento aplicable sera la que
resulte del coste del capital medio ponderado correspondiente a las Ultimas cuentas del
contratista.

- Extincidn por causa imputable al contratista. En toda extincion del contrato por causa
imputable al contratista, fuera de los supuestos anteriormente descritos imputables a la
administracion, no tendra el contratista derecho a que se le abonen los beneficios futuros
dejados de percibir. En estos supuestos de extincidn del contrato por causa imputable al
contratista, este tendra derecho a que se le abone el importe de las inversiones realizadas que
se encuentren en adecuado estado de uso, conservacion y actualizados tecnolégicamente. Para
fijar este importe se convocara nueva licitacion, fijando el tipo de la misma en funcién de los
flujos de caja que se prevea obtener por la contratista por la explotacion de la plataforma en el
periodo que resta desde la extincion del contrato hasta su finalizacion, actualizados a un tipo de
descuento del interés de las obligaciones del Tesoro Publico del Reino de Espaia a diez anos
incrementados en 300 puntos basicos. Se tomara como referencia para el calculo de dicho
rendimiento medio los Ultimos datos publicados por el Banco de Espafia en el Boletin del
Mercado de Deuda Publica. Los flujos netos de caja futuros se cuantificaran en la media
aritmética de los flujos de caja obtenidos por la entidad durante un periodo de tiempo
equivalente a los afios que restan hasta la terminacion. En caso que el tiempo restante fuese
superior al transcurrido, se tomara como referencia este Ultimo. No se incorporard ninguna
actualizacion de precios en funcion de la inflacion futura estimada. El valor de los flujos de caja
sera el que el Plan General de Contabilidad establece en el estado de flujos de efectivo como
flujos de efectivo de las actividades de explotacion sin computar en ningln caso los pagos y
cobros de intereses, los cobros de dividendos y los cobros o pagos por impuesto sobre
beneficios.

Fijado el tipo de licitacion, se adjudicara valorando como Unico criterio el precio, en caso de que
guede desierta se convocara una nueva licitacion en el plazo maximo de un mes, siendo el tipo
de licitacion el 50% de la primera. El adjudicatario de la licitacion debera abonar el importe de
ésta en el plazo de dos meses desde que se haya adjudicado el contrato. En caso de abonarse
el precio en dicho plazo quedard la adjudicacién del contrato sin efecto, adjudicandose al
siguiente licitador por orden o en el caso de no haber mas licitadores declarandola desierta. La
convocatoria de la licitacion podra realizarse siempre que se haya incoado expediente de
resolucion del contrato, sin que pueda transcurrir a contar desde la resolucién el contrato a la
apertura de las ofertas de la primera licitacién un plazo superior a seis meses.

El valor del contrato en caso de extincion por causa no imputable a la administracion sera el
gue resulte de la adjudicacién de las licitaciones anteriormente descritas.

Si la segunda licitacion queda desierta, el valor del contrato sera el tipo de ésta, sin perjuicio de
la posibilidad de presentar por el contratista primitivo o acreedores titulares al menos de un 5%
del pasivo exigible a la contratista, en un plazo maximo de seis meses a contar desde que
quedd desierta, un nuevo comprador que abone al menos el citado tipo de licitacion, en cuyo
caso el valor del contrato sera el importe abonado por el nuevo comprador.

La administracion abonara al contratista primitivo el valor del contrato en un plazo de seis
meses desde que se haya realizad la adjudicacion de la licitacion a la que se refieren los
parrafos anteriores o desde que la segunda licitacion haya quedado desierta.

En todo caso, el nuevo contratista se subrogara en la posicion del primitivo contratista

qguedando obligado a la realizacion de las actuaciones vinculadas a las subvenciones de capital
percibidas, en su caso, cuando no se haya cumplido la finalidad para la que se concedid.
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El contrato resultante de la licitacion regulada en los parrafos anteriores tendra la misma
naturaleza que este contrato siendo las condiciones del mismo las establecidas en el contrato
primitivo que se ha resuelto, incluyendo el plazo de duracion.

En caso que la dotacion a revertir no esté en adecuado estado de uso y conservacion o se deba
cancelar alguna carga sera por cuenta del contratista la ejecucion de tales tareas, en caso de
no hacerlo lo ejecutarda subsidiariamente el Ayuntamiento por cuenta del contratista
detrayéndose los costes correspondientes de la garantia definitiva constituida.

Extinguido el contrato por expiracion del plazo, se extendera un acta de finalizacion en la que
intervendra el Responsable del Contrato y el representante del adjudicatario en la que se hara
constar que el contrato se ha ejecutado a satisfaccion del Ayuntamiento y se consignara la
documentacién de los expedientes que se entrega, con indicacion de los bienes y dotacion que
revierten a el Ayuntamiento seguin oferta con la que concurrioé a la licitacién.

Estos bienes se entregaran completamente amortizados, libre de cargas y gravamenes y en
adecuado estado de uso y conservacion.

En caso de extincion anticipada del contrato y estos bienes han de pasar a propiedad del
Ayuntamiento se valoraran por la diferencia del coste de adquisicion segin oferta y las
amortizaciones aplicadas durante el plazo de ejecucion.

En caso que la dotacion a revertir no esté en adecuado estado de uso y conservacion o se deba
cancelar alguna carga sera por cuenta del contratista la ejecucién de tales tareas, en caso de
no hacerlo lo ejecutard subsidiariamente el Ayuntamiento por cuenta del contratista
detrayéndose los costes correspondientes de la garantia definitiva constituida.

43. Prerrogativas de la administracion
a. Interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.

b. Modificar el contrato por razones de interés puUblico debidamente motivado de
conformidad con los procedimientos descritos en este pliego.

C. Restablecer el equilibrio econdmico de la contratacion a favor del interés publico, en la
forma y con la extension prevista en este pliego y la legislacion vigente.

d. Acordar la resolucion del contrato en los casos y en las condiciones que se establecen
en este pliego y en el TRLCSP.

e. Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del contratista, a cuyo efecto
podra inspeccionar el servicio, asi como la documentacion, relacionados con el objeto de la
concesion.

f. Asumir la explotacion del servicio en los supuestos en que se produzca el secuestro de
la concesion.

g. Imponer al contratista las penalidades pertinentes por razén de los incumplimientos en
que incurra.

h. Ejercer las funciones de policia en el uso y explotacién del servicio en los términos que
se establezcan en la legislacion sectorial especifica.

i Imponer con caracter temporal las condiciones de explotacion del servicio que sean
necesarias para solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando la
indemnizacion que en su caso proceda.

j. Cualesquiera otros derechos reconocidos por la normativa sectorial que le sea de
aplicacion.

Pag.: 105



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Bienestar Servicio de Gestion y Control de
AYUNTAMIENTO Comunitario y Servicios Publicos Servicios Publicos

El ejercicio de las prerrogativas administrativas previstas en este articulo se ajustara a lo
dispuesto en la normativa sobre contratacion publica. En particular, sera preceptivo el dictamen
del Consejo de Estado u 6rgano consultivo equivalente de la Comunidad Auténoma respectiva
en los casos de interpretacién, modificacion, nulidad y resolucién, cuando se formule oposicidn
por parte del contratista y en aquellos supuestos previstos en la legislacion especifica.

44.- Jurisdiccion

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos de ésta,
seran resueltas por el érgano de contratacién, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y
seran inmediatamente ejecutivos, pudiendo ser recurridos potestativamente en reposicién ante el
mismo organo que los dictd, o ser impugnado mediante recurso contencioso-administrativo,
conforme a lo dispuesto en la Ley reguladora de dicha Jurisdiccion.

VIII) ANEXOS

Anexo I: Modelo de proposicion econdmica

Anexo II: Modelo de declaracion responsable de cumplir con los requisitos de capacidad de
obrar y solvencia

Anexo III: Modelo de declaraciéon responsable de no estar incursa en prohibicion de contratar
con las administraciones publicas y de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la seguridad social

Anexo IV: Modelo de declaracién de empresas vinculadas

Anexo IV: Modelo de declaracién responsable del cumplimiento de obligaciones sociales en caso
de ser adjudicataria

Anexo VI: Modelo de declaracion responsable en materia de igualdad

Anexo VII: Modelo de acreditacién de la solvencia econdmica

Anexo VIII: Modelo de compromiso de constituirse formalmente en unién temporal de

empresarios o de constitucién de empresa concesionaria
Anexo IX: Autorizacién obtencion de datos
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ANEXO I: Modelo de proposicién econdmica

D , mayor de edad, de
nacionalidad........cc.cccevviereennnn. , con D.N.I. o Pasaporte en vigor NUMEro0..........cevvvveervvnnennnns ,
actuando en nombre propio 0 en representacion de la
S0CIEAAd. ..u i , enterado de la convocatoria de

procedimiento abierto que efectla el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para el
otorgamiento de un “Contrato administrativo de concesién de obra publica para la redaccion de
proyecto, financiacion, construccion, explotacion, conservacion y mantenimiento de las obras de
ampliacion y reforma del Palacio Municipal de Deportes de Santa Cruz de Tenerife”, del estudio
de viabilidad y del anteproyecto de construccion y explotacién , asi como de la Legislacién
aplicable a la citada contratacion, y aceptando integramente el contenido de los mismos, por
medio de la presente, libremente se compromete a la prestacion del servicio conforme a la
siguientes:

a. Especificaciones de la instalacion ofertadas:

e NUmero total de plazas de aparcamiento ofertadas........ccccccoecevvviiennene (EN LETRA Y
NUMERO):
o Numero de plazas ofertadas que aumenten las minimas consideradas en el
anteproyecto de construccion base de licitacién (200 plazas):

e Superficie total construida ofertada para el edificio en m2.................. (EN LETRA' Y NUMERO)
e Superficie total de las laminas de agua oferta..........ccccoovmiiveiiirenns (EN LETRA Y
NUMERO):

o Superficie de lamina de agua oferta que supere a la minima prevista en el
anteproyecto base de licitacion (563,75 m2):

b. Propuesta de inversiones para la puesta en explotacion de las instalaciones, renovacion de la
dotacion existente, mantenimiento y conservacion de las instalaciones:

e Inversion ofertada (en euros) para la puesta en explotacién de las instalaciones (EN
LETRA Y NUMERO)

e Inversion ofertada (en euros) para la conservacion, mantenimiento, renovacion y

adaptacion tecnoldgica continua de las instalaciones (EN LETRA Y NUMERO)

C. Certificado de aseguracion de la inversion ofertado expedido por una entidad financiera o en
su defecto acreditacion fehaciente de disponer de fondos propios suficientes para financiar la
inversion (marque lo que proceda):

SI...... SE APORTA

NO..... SE APORTA

d. Canon ofertado

e Porcentaje de canon fijo ofertado a dos decimales como maximo............ (EN LETRA'Y
NUMERO)
e Porcentaje de canon variable ofertado a dos decimales como maximo............ (EN

LETRA' Y NUMERO)
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FECHA Y FIRMA
Nota: Todas las magnitudes econdmicas requeridas vendran referidas con un maximo de dos

decimales. Igualmente serdn rechazadas las proposiciones que no observen este modelo o
aparezcan con tachaduras o enmiendas.
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Anexo II: Modelo de declaracion responsable de cumplir con los requisitos de
capacidad de obrar y solvencia

D./Dia. .ccccssrrecssresinnnss. y DNI .rciieiiieans , en nombre y representacion de
........................... ; CIF: ....c.c.c.., domiicilio €N .....ccccvciieesieennennne, constituida por tiempo
indefinido en escritura autorizada por el notario de ......... , D./Dfa.
............................. , el dia .. de ......... de ....., inscrita en el Registro Mercantil de .....,

al tomo ..., folio ..., hoja n.? ...., inscripcion ...

Ostenta dicha representacion en virtud de escritura de poder, otorgada ante el/la
Notario/a de ...ccccoevveveeenn, (D40 ]2t T seldia.iinn, , N.%de
protocolo ....

Y a tal efecto formula la siguiente declaracién responsable:

I.- Que la empresa que representa cumple con los requisitos de capacidad de obrar y
solvencia requeridos en la Disposicion General 8 y 10 del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, conforme al art. 146 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

II.- Que tales manifestaciones las formula el compareciente para que surta efecto en el
expediente de contratacion licitado por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para el
otorgamiento de un “Contrato administrativo de concesion de obra publica para la
redaccion de proyecto, financiacion, construccion, explotacion, conservacion y
mantenimiento de las obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal de
Deportes de Santa Cruz de Tenerife”.

Lugar y Fecha
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ANEXO III: Modelo de declaracion responsable de no estar incursa en prohibicién de
contratar _con las administraciones publicas y de estar al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la sequridad social

(D294 ] T- T ; DNI ., , en nombre y representacion de
........................... ; CIF: ....c.cecu, domiicilio €N ....cicuceeiieesieeannnne, constituida por tiempo
indefinido en escritura autorizada por el notario de ......... , D./Dia.
............................. , el dia .. de ......... de ....., inscrita en el Registro Mercantil de .....,

al tomo ..., folio ..., hoja n.? ...., inscripcion ...

Ostenta dicha representacion en virtud de escritura de poder, otorgada ante el/la
Notario/a de ...ccccovvvveeeenen, (D411t T seldia.iiean, , N.%de
protocolo ....

Y a tal efecto formula la siguiente declaracion responsable:

I.- Que la empresa que representa, ni él mismo ni ninguna otra persona que forma
parte de dicha sociedad, se hallan incursas en causa alguna de prohibicion para contratar
previstas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

II.- Que se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

III.- Que tales manifestaciones las formula el compareciente para que surta efecto en
el expediente de contratacion licitado por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para el
otorgamiento de un “Contrato administrativo de concesion de obra publica para la
redaccion de proyecto, financiacion, construccion, explotacion, conservacion y
mantenimiento de las obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal de
Deportes de Santa Cruz de Tenerife”.

Lugar y Fecha
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ANEXO IV: Modelo de declaracion de empresas vinculadas

D/Da............... ,mayor de edad, con domicillio en.............. C/ o Plaza............... , con
D.N.Loieis , actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
........................ ,ensu calidad de ...........................; en relacion a la proposicion presentada en el

expediente de contratacion licitado por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para el
otorgamiento de un “Contrato administrativo de concesiéon de obra publica para la
redaccion de proyecto, financiacion, construccion, explotacidon, conservacion y
mantenimiento de las obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal de
Deportes de Santa Cruz de Tenerife”, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo
145 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

DECLARO: Que son empresas vinculadas con la empresa oferente las incluidas en la relacién
adjunta, sin que exista ninguna otra empresa en la que concurra los requisitos sefialados en el
citado precepto.

RELACION DE EMPRESAS VINCULADAS CON LA EMPRESA OFERENTE

Nombre 0 razon social........cccceeveeeeveeeeens NIF/CIF....ceeoieeeeeeeeeeeens

1.-

2.-
3.-

Lugar, fecha y firma de la licitadora.
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ANEXO V: Modelo de declaracion responsable del cumplimiento de obligaciones
sociales en caso de ser adjudicataria

D/Da............... ,mayor de edad, con domicilio en............ C/ o Plaza............... , con
D.N.Looies , actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
........................ , en su calidad de ...........................; en relacion a la proposicion presentada en el

expediente de contratacion licitado por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para el
otorgamiento de un “Contrato administrativo de concesion de obra publica para la
redaccion de proyecto, financiacion, construccion, explotacion, conservacion y
mantenimiento de las obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal de
Deportes de Santa Cruz de Tenerife”.

DECLARO: Que de acuerdo con el articulo 38.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion
Social de Minusvalidos o con las medidas alternativas desarrolladas por el Real Decreto

27/2000, de 14 de enero, cumpliré con la obligacion de emplear, durante la vigencia del
contrato, al menos un dos por ciento (2%) de trabajadores/as con minusvalia.

Lugar, fecha y firma de la licitadora.
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ANEXO VI: Modelo de declaracidon responsable en materia de igualdad

D/Da............... ,mayor de edad, con domicilio en.............. C/ o Plaza............... , con
D.N.Looies , actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
........................ , ensu calidad de ...........................; en relacién con la proposicién presentada en

el expediente de contratacion licitado por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para el
otorgamiento de un “Contrato administrativo de concesion de obra publica para la
redaccion de proyecto, financiaciéon, construccion, explotacion, conservacion y
mantenimiento de las obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal de
Deportes de Santa Cruz de Tenerife”.

DECLARO: Que de conformidad con lo establecido en el articulo 45 de Ley Organica 3/2007, de
22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, cumpliré con la obligacion de
elaborar y aplicar un plan de igualdad.

Lugar, fecha y firma de la licitadora.
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ANEXO VII: Modelo de acreditacion de solvencia econdmica (Por Empresa y union

Area de Gobierno de Bienestar
Comunitario y Servicios Publicos

Servicio de Gestion y Control de
Servicios Pablicos

temporal, en su caso

Se ajustara al Plan General de Contabilidad vigente.

BALANCE DE SITUACION (1)

ACTIVO

A) Accionistas por
desembolsos no exigidos

B) Inmovilizado
I. Gastos de establecimiento

II. Inmovilizaciones
inmateriales

I1I. Inmovilizaciones
materiales

Iv. Inmovilizaciones
financieras

V. Acciones propias

VI. Deudores por operaciones
de trafico a largo plazo

C) Gastos a distribuir en
varios ejercicios

D) Activo circulante

L. Accionistas por
desembolsos exigidos

II. Existencias
ITI. Deudores

IV. Inversiones financieras
temporales

V. Acciones propias a corto
plazo

V1. Tesoreria

VIL. Ajustes por
periodificacién

J) TOTAL ACTIVO

NOTAS: 1)
(FECHA y FIRMA)

N-1 N-2 PASIVO

E) Fondos Propios
1. Capital suscrito
I1. Prima de emisidn

I11. Reserva de
revalorizacion

IV. Reservas

V. Resultados de ejercicios

anteriores

VI. Pérdidas y Ganancias
VII. Dividendo a cuenta

librado durante el ejercicio
F) Ingresos a distribuir

en varios ejercicios

G) Provisiones por
riesgo y gastos

H) Acreedores a largo
plazo

I) Acreedores a corto
plazo

K) TOTAL PASIVO

Estos balances seran los oficiales.

N N-1 N-2
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Entidad: "

Area de Gobierno de Bienestar

Comunitario y Servicios Publicos

n

Servicio de Gestion y Control de
Servicios Pablicos

RATIO DE: Liquid Fand.o de | "Acid l..iquidf.-z Capi_t.,alizac Endeudamie Autc'vno
ez Maniobra | Test” inmediata fon nto mia

FORMULA

Ao n-2

Ao n-1

Aio n
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ANEXO VIII: MODELO DE COMPROMISO DE CONSTITUIRSE FORMALMENTE EN
UNION TEMPORAL DE EMPRESARIOS Y/O COMPROMISO DE CONSTITUIR UNA
SOCIEDAD CONCESIONARIA

De una parte D/D? , D.N.IL. con domicilio
a efecto de notificaciones en calle no piso___,
teléfono , en nombre propio o] en representacion de la
empresa C.I.F.

Y de la otra D./D3 D.N.IL. con domicilio a efecto de
notificaciones

en calle no piso teléfono , €n nombre
propio o] en representacion de la
empresa C.L.F.

A) Para las UTEs:

Los comparecientes, con la representacion que ostentan, acuerdan, por medio del presente
documento, agruparse temporalmente para licitar en la  contrataciéon  del
de , en las condiciones y requisitos que
establece el pliego de cldusulas administrativas particulares y el Pliego de Prescripciones
Técnicas, los cuales aceptan en todo su contenido.

Esta agrupacion estd constituida por un porcentaje de participacion de % de la
empresa y del % de la empresa y se nombra
representante de dicha agrupacion a D/D?

Asimismo se comprometen a constituirse formalmente en unién temporal en el caso de que
resulten adjudicatarios del contrato.

B) Para la sociedad concesionaria:

Los comparecientes, con la representacion que ostentan, acuerdan, por medio del presente
documento, que en caso de resultar adjudicatarios constituirdan una sociedad concesionaria, que
serd la titular de la concesion, con arreglo a las determinaciones del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, los cuales aceptan en todo su contenido.

La futura sociedad concesionaria a constituir se ajustara a los siguiente:

- Denominacion:

- Distribucién del capital social entre los licitadores agrupados con el compromiso de
constituir la sociedad concesionaria:

- Importe del capital social totalmente suscrito y desembolsado equivalente al 10% del
presupuesto de las obras ofertado:

- Domicilio social:

- Organo de administracién propuesto:

Esta agrupacion esta constituida por un porcentaje de participacion de % de la
empresa y del % de la empresa y se nombra
representante de dicha agrupacion a D/D@
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Asimismo se comprometen a constituirse formalmente en unién temporal en el caso de que
resulten adjudicatarios del contrato.

Fecha.
Firma. Firma.

(Este documento deberd ir firmado por los apoderados de cada una de las empresas que se
unan para licitar)
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ANEXO IX: AUTORIZACION EXPRESA PARA QUE LOS DATOS OBJETO DE
APORTACION PUEDAN SER RECABADOS EN NOMBRE DE

POR EL ORGANO GESTOR MEDIANTE
TRANSMISIONES TELEMATICAS DE DATOS O CERTIFICACIONES DE TAL
NATURALEZA QUE LAS SUSTITUYAN (RECABAR DATOS A LA AGENCIA TRIBUTARIA
AL GOBIERNO DE CANARIAS Y A LA SEGURIDAD SOCIAL DE ESTAR AL CORRIENTE
EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD

SOCIAL).

La persona abajo firmante autoriza a la Junta de Gobierno Local a solicitar de:
- La Agencia Estatal de la Administracién Tributaria

- Del Gobierno de Canarias

- La Tesoreria General de la Seguridad Social

Los datos relativos al cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la

Seguridad Social para comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y demas normativa de desarrollo,
en el procedimiento de contratacién
administrativa

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado
anteriormente y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 95.1k) de la

Ley 58/2003, General Tributaria que permite, previa autorizacion del interesado, la cesion de
los datos tributarios que precisen las Administraciones Publicas para el desarrollo de sus
funciones.

A.-DATOS DEL CONTRATISTA
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL:
NIF:

FIRMA (SOLO EN EL CASO DE PERSONAS FISICAS)

B.-DATOS DEL AUTORIZADOR (SOLO EN EL CASO DE QUE SEA UNA PERSONA
JURIDICA O UNA ENTIDAD DEL ARTICULO 35.4 DE LA LEY GENERAL TRIBUTARIA)--
APELLIDOS: Y

NOMBRE:

NIF:

ACTUA EN CALIDAD
DE:

FIRMA
En ,a de de

Nota: la autorizacion concedida por el firmante puede ser revocada en cualquier
momento mediante escrito dirigido al organismo solicitante.
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