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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

AREA DE GOBIERNO DE PROMOCION ECONOMICA, EMPLEO Y
CALIDAD DE VIDA

ORGANISMO AUTONOMO DE DEPORTES

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
MANTENIMIENTO INTEGRAL DE LAS INSTALACIONES Y ELEME NTOS TECNICOS DE LA PISCINA
CUBIERTA DEL ORGANISMO AUTONOMO DE DEPORTES.

1.- OBJETO DEL CONTRATO.- EIl presente pliego tiene por objeto definir lasdioiones por las que se regira la
organizacion, planificacion y ejecucion de los &jab para el correcto funcionamiento y normal raintiento de las
instalaciones de la Piscina Cubierta y canchasydash del Palacio de los Deportes; instalacionigpauya gestion y
administracion es competencia del Organismo Aut@ndmDeportes de Santa Cruz de Tenerife, siendiin@glades
del servicio tanto el mantenimiento de las éptimasdiciones de utilizacion de la instalacién dejpartcomo el
aseguramiento de su funcionamiento continuo, ermlemres condiciones, durante el horario de usdiquilde la
instalacién.

El horario de uso publico de las instalaciones ser®8:00 a 22:00 horas de lunes a viernes, y d#0 09 20:00 los
sabados, permaneciendo cerradas los domingosvofest

1.1.-Las especificaciones y caracteristicas de lageist, integrantes del objeto del contrato, sosigisientes:

a) Aportacion de los medios y recursos humanos, ¢éery materiales necesarios para la correcta efgcdel
servicio; en dichos recursos se incluird el persdeacoordinacion del servicio, mantenimiento téonipersonal de
limpieza, medios de equipamiento, maquinarias leauitj reposiciéon en pinturas en general y vallaertgriores, y de
los sistemas de seguridad contra incendios exéstesnh las instalaciones y, en general, cualqu@irse que no se
encuentre englobado en alguno de los otros coreegp®m mas adelante se especifican.

b) Aportacion por parte de la Empresa que resultedadijtaria y a su total cargo y cuenta de los repaese
todo tipo, productos, utensilios y fungibles dediaza y realizacién de todas las reparaciones eergkeque demande la
ejecucion del servicio en todas sus instalacioc@sprometiéndose a la inmediata reposicion de ogaglementos se
consideren imprescindibles para el buen funcionatmide las instalaciones. En relacion a los pramuse incluiran las
fichas técnicas que permitan contrastar sus cafstidas medioambientales y de seguridad e higiene.

¢) Asuncion por parte de la Empresa adjudicataridgsigastos y responsabilidades que se originemecepto
de suministro de agua, combustible para la calderaalefaccion del agua de los vasos y vestuaripsogiuctos
quimicos necesarios para el mantenimiento del digedalidad del agua de los vasos de las pisdiratdos los casos,
el adjudicatario respondera, frente al OrganismtbAomo de Deportes y frente a terceros, de todeléxionado con
responsabilidades derivadas de cortes de summigtminadecuacion de cantidades y/o calidade®slenismos por
circunstancias imputables a la Empresa adjudicatari

d) Realizacion de mejoras técnicas en las instalasjoencaminadas a su renovacién e incremento
prestaciones al uso publico de las mismas.

Correran por cuenta del contratista todas las @wees y gastos necesarios para el cumplimientolgeto del contrato
salvo el suministro de electricidad requerido entéaeas del servicio, que sera asumido por elr@ng® Autonomo de
Deportes.

Los licitadores deberan presentar una “Memoriaitétren la que detallara el disefio del servicioppesto y que se
obliga a ejecutar en caso de resultar adjudicatana la descripcion de las tareas concretas aejekcucion del
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contrato, su frecuencia para obtener el result@adeato y los recursos a emplear (personal, ttilaguinaria y otros
medios auxiliares), incluyendo su valoracion ecoicém

1.2.- Las tareas propias del servicio son las que are@tion se relacionan, a titulo enunciativo y ecasariamente
limitativo:

1.2.1 SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES, M AQUINARIA'Y EQUIPOS

- Mantenimiend de la instalacion eléctrica. Comprende los cuadie baja tension, luminarias, proyectores y
lineas, incluso los situados al exterior, instalaes de puesta a tierra.

- Mantenimiento de la red de agua potabdémeamiento y pluviales. Comprende acometidas de, agiferias,
sanitarios, conducciones de agua potable, de dgcales y pluviales.

- Mantenimiento de los equipos de bombefiltracion del agua de los vasos. Comprende el emamtiento
predictivo, preventivo, conductivo y correctivoglinso de valvulas y conducciones.

Mantenimiento de la instalacion de energiarg@lianica y todos sus equipos, los paneles soleasss de expansion,
bombas, intercambiadores de calor, control de stalacion, bombas de calor y el resto de composeafela
instalacion.

Mantenimiento de linea de vida horizontal (eqaige proteccidn colectivos) incluyendo certificaigdas mismas.

- Mantenimiento y tratamiento del agua devasos de las piscinas mediante la aplicaciérrat#uptos adecuados,
con sujecién a las normativas técnico-sanitari@sequcada momento sean aplicables en cuanto &sidelcalidad
del agua.

- Dicho mantenimiento habra de garantizacdbdad del agua dentro de los parametros quee daidegislacion
vigente, aportando y dosificando los reactivos sages para ello, respondiendo directamente fradéeautoridad
administrativa competente del cumplimiento de ldados parametros asi como de cumplimentar lossdat
necesarios en el Libro Registro correspondienteesablecera y seguira un exhaustivo control delaghlque
incluya la realizacion quincenal de ensayos derktbdo firmados por un facultativo competente aiyesultados
se expondran al publico.

- Atender con caracter prioritario, las instalaeis, instalaciones técnicas, instalaciones de emeia sistemas y
equipos de:

e Tratamiento quimico del agua para los vasos ddnpiscdureza del agua, regulacién del PH, sélidos e
suspension, desinfeccion/clorificacion, etc.

» Tratamiento fisico del agua para los vasos demasciprefiltrado, bombeo, filtrado, lavados y cémgados,
recalentamiento, dosificacion de reactivos, destifm, etc.

» Control del aire de renovacion.

*  Produccion del agua caliente sanitaria, almacemamiedistribucion.

* Instalaciones automatizadas de los sistemas.

» Comprobacion y pruebas de los sistemas de emeegerontra incendios y de seguridad.
« Climatizacion y ventilacion.

» Tratamiento del agua de alimentacion de caldeescalcificadores,
desmineralizadores, desgasificacion iganetc.

» Desaglie, renovacién de agua y saneamiento, etc.



e Tratamiento del agua de uso diario
e Otras de naturaleza analoga.

- Mantenimiento de la caldera de climatizacdel agua de los vasos.- Comprende el mantenimigredictivo,
correctivo, conductivo y preventivo, incluyéndose dicha coordinacion aspectos tales como optimizes de
consumo, intercambiador y conducciones.

- Realizar en dichas instalaciones las modificagsonmejoras necesarias para su puesta a punto.

- Cumplir estrictamente con las exigencias y adtuess que se deriven del total cumplimiento dee¢aslacién, que
en todo momento sea vigente respecto a las pisdeasso publico, y que se relacionen directameate &t
cometido de su servicio. Con especial incidencizlegstado de salubridad de aguas, temperaturassgacion
del entorno ambiental.

- Cuidar que las dependencias e instalacionescargd se encuentren siempre en perfecto estadendm®mhamiento
y de uso.

- Responsabilizarse de los medios mecanicos y ial@gra su cargo. Efectuar el recuento e inven@eialichos
medios y prever su reposicién necesaria.

- Controlar y planificar al aprovisionamiento deguctos y aditivos necesarios. Elaborar las sotieis de pedido.

- Determinar y efectuar el seguimiento preventicamplimentando un cuaderno de operaciones y carsum
especificos para cada sistema y equipo.

- Elaborar partes diarios indicando trabajos radlis, horas invertidas, materiales empleados. @ahdrpersonal a
su cargo e incidencias del servicio y comunicareaponsable cualquier anomalia que se produzchoralaun
informe mensual sobre las intervenciones efectyadiasde aparezcan descritos los trabajos, y ebriust de
operaciones realizadas sobre una misma pieza oimaaqu

- Disponer de un libro de instrucciones en la dalanaquinas.

Los materiales, maquinas y productos quimicoseserios que el adjudicatario empleara para latgmiés del
servicio, seran por cuenta exclusiva del misma gasideran incluidos en el precio del contrato.

- Se presentara una vez al mes los resultadosndékador de combustion de la caldera para comprqba los
valores se encuentren dentro de los parametrostjuis.

- Se realizara una inspeccion trimestral a fonddadéstalaciéon eléctrica por parte de la empredjadicataria
entregando un informe con los resultados al Orgami&utbnomo de Deportes.

- Una vez al afio se contratard una Inspeccion destalacion eléctrica a un Organismo de ControtoAimado
elegido por el Organismo Autonomo de Deportes @agp sera por cuenta del adjudicatario.

- El adjudicatario elaborara un programa de autiwobsegun el articulo 40 del Decreto 212/2005 Sleld noviembre
por el que se aprueba el Reglamento Sanitariost@n@s de uso colectivo de la Comunidad Autbnom@atearias
ademas de cumplir con el mencionado Decreto.

- Ademas de las revisiones mencionadas anterioetsentleberan realizar las exigidas por los sigeseReglamentos
que le son de aplicacién a las distintas instatesoReal Decreto 1027/2007, de 20 de julio , pque se aprueba
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en losdisf( RITE ), Real Decreto 842/2002 de 2 de agdst 2002
por el que se aprueba el Reglamento Electrotéqraca Baja Tension, Real Decreto 1942/1993 de Sodiembre
por el que se aprueba el Reglamento de Instalas@®roteccion Contra Incendios.

El programa de mantenimiento se establece en basat® vertientes:



Mantenimiento Predictivo.- Revisiones periddicas para detectar cualquiedic@n que pudiera impedir el uso
apropiado y seguro del dispositivo y poder cortagimanteniendo de ésta manera cualquier herraan@eiquipo en
Optimas condiciones de uso.

Mantenimiento Preventivo.- Hacer los ajustes, modificaciones, cambios, lizgig reparaciones necesarios para
mantener cualquier herramienta o equipo en contisi®eguras de uso, con el fin de evitar posila&esial operador o
al equipo mismo. Incluyendo el mantenimiento téahégal.

Los trabajos de conservacion, limpieza y tratamieilel agua estaran sujetos a un plan de manteriorpeeventivo que
la Empresa debera aportar como documentacion &gaca la contratacion. Se incluird la relacionreguestos,
materiales y maquinaria necesarios para la préstaigl servicio asi como las fichas con los trab&specificos de
mantenimiento de cada equipo o instalacién.

Mantenimiento Conductivo.- Constituido por las tareas y operaciones para ghalofuncionamiento diario de las
instalaciones.

Mantenimiento Correctivo.- Reparar, cambiar o modificar cualquier herramiemtaquinaria o equipo cuando se ha
detectado algun fallo o posible fallo que pudievagr en riesgo el funcionamiento seguro de la heerta o equipo y
de la persona que lo utiliza.

Seré realizado por el personal aportado por la Esapadjudicataria. Sélo en casos excepcionalestifigados en los
gue fuera necesaria la contratacién de mediosr®ggésta se verificara por el Organismo Auténom®eportes contra
su presupuesto, atendiendo en lo posible a la pet@uécnica razonada relativa a la adjudicacid¢ma expedicion se
interesara a la Empresa adjudicataria. Fuera datibale uso habitual de las instalaciones, induidmingos y festivos,
asi como de los horarios de prestacion del sergu@ose pacten, la empresa adjudicataria debgydndisde un servicio
para atender a las incidencias que pudieran pnsgaon comunicacion permanente a través de tidertes moviles

alternativos y un tiempo de respuesta efectivaimrfa una (1) hora.

En cualquier caso, el Organismo Auténomo de DepalteSanta Cruz de Tenerife se obliga a comuna&dicamente
a la Empresa adjudicataria tanto los horarios gldigia de usos habituales de la instalacion degodomo aquéllos
otros, de caracter ocasional y esporadico, que gougulogramarse dentro de horarios no habitualéss @omo
competiciones, festivales, torneos y asimiladodptello a efectos de que se realicen las oportpragsiones y se
extremen precauciones al respecto.

1.2.2. SERVICIO DE LIMPIEZA
- Limpieza.:

- Mantener la limpieza de los vestuarios, servicidislipos, accesos, terrazas, espacios comunes,sgieatechas de
squash, playa, bordillos y fondo de los vasos deideina, oficinas y demas habitaculos que se em@areen el
interior del edificio del Centro y en su caso, [mewente delimitado, oficinas, salas de reunion@sngsio y resto
de partes del inmueble salvo, en su caso, la cafejae se encuentre instalada y en su caso zocenaedor que
correra por cuenta del concesionario corresporgligntluira los suelos, paredes, puertas y ventanabiliario,
cristales, piezas sanitarias, barandillas y eszsle®e empleara la maquinaria y Utiles mas adesugai@ cada
operacion que deberan ser suministrados por etat@mta asi como los productos de limpieza y fulegilgue se
consuma.

- Limpieza de terraza, entorno de los vasgsagas.

- Limpieza del interior de los vasos mediamteot, incluyendo aspiracion de fondo, eliminacitinalgas y retirada
de flotantes.

- Limpieza y mantenimiento global de la sddaméaquinas, almacenes de productos, dependetiditaldas para su
utilizacion por el personal del servicio y analagas

- Contratacién de los suministros adecuaegsin se detalla con anterioridad en la preseftsala.



Realizacion de mejoras en las instalacooenforme al programa que resulte aprobado podrghno de
contratacion con motivo de la adjudicacion.

Desinfeccién y tratamiento contra plagas y otigentes nocivos.- Sera asimismo de cuenta dedliadfario la
realizacion de los servicios de tratamiento adezuagreventivo de todo tipo de insectos (cucarachbsjas,
mosquitos, pulgas etc.), roedores, con la peridditgue se determine.
El adjudicatario presentard un planning dédja donde describan las operaciones a realizdormiea diaria,
semanal, mensual y anual y aquellas que considereotta periodicidad. Deberan aparecer los medioa pl
trabajo y los productos a utilizar.
Dichas operaciones se realizaran como minimdacpariodicidad siguiente:

A- DIARIAMENTE:

- Limpieza con medios adecuados de las playassieakns natatorios y zona de gradas perimetrales.

- Limpieza de fondo de los vasos de piscina comtrde limpieza fondo con especial atencion a las
arquetas de aspiracion y zona profunda.

- Barrido y fregado de la cancha de squash, amesichpertura. Mantenimiento de la limpieza de la
misma durante el horario de apertura.

- Barrido, fregado y desinfeccién minuciosa de wasbs, duchas y servicios sanitarios (suelos,
paredes, aparatos higiénico sanitarios,
alcachofas de ducha, espejos y accesorios)

- Todos los pavimentos, servicios higiénicos y tmsm deberan ser fregados diariamente y
desinfectados.

- Pasillos y vestuarios: barrido y fregado del pisdavado y desempolvado de los pasamanos,
canalizaciones, armarios de incendios
y todos los elementos existentes.

- Oficinas, control de acceso, recepcién, zonassti@ncia, despachos, etc: barrido y fregado de piso
desempolvado del mobiliario en general, lavandetosaso de necesidad.

- Botiquines y salas de cura: barrido y fregadaeyinfeccién minuciosa de los pavimentos, servicios
higiénicos, lavabos y totalidad
de accesorios.
- Retirada de residuos y limpieza de papeleras.
- Desempolvado del mobiliario, teléfonos y equipdsrmaticos, extintores, canalizaciones, etc.
- Limpieza de puertas, cristales, mostradores, raaaspy superficies divisorias.

- Almacenes de material deportivo: barrido y fremddl piso y desempolvado en general.

- Aquellas que por su necesidad El Organismo Autiinde Deportes
considere que deban hacerse.

B. SEMANALMENTE:



- Limpieza a fondo de azulejos de los servicios,camo puertas, cristales, mamparas y superficies
divisorias. Seréa necesario para esta
limpieza el uso de una maquina de agua calieptesidn.

- Limpieza de repisas de ventanas

- Limpieza y aplicacion de productos conservadgnesstauradores de
muebles y objetos de decoracién

- Limpieza de techos y paredes de todas las depeiadedel
edificio de facil accesibilidad.

C. CUATRIMESTRALMENTE:

- La superficie acristalada de la piscina cubiséi@ limpiada y abrillantada como minimo cada cuatr
meses, siendo asimismo por
parte de la empresa todos los medios de elevaaiamiaje,
elementos de proteccion y seguridad, etc, neosgaara la realizacion
de los trabajos necesarios

D. ANUALMENTE:

- Coincidiendo con interrupciones de actividad, deberd hacer una limpieza escrupulosa y
concienzuda, ya que posteriormente se desinfed@salistintas dependencias.

- Tratamiento de legionela.

- En el mes que indique el Organismo Autbnomo deotes se debera
cambiar por completo el agua de los vasos natatogalizando una
limpieza exhaustiva incluso los depésitos de amapcion.

Atendiendo al plazo de ejecucion del presente atmtsélo se exigira al contratista, respecto derkbajos de
periodicidad anual, el cumplimiento de la obligacite tratamiento de legionela.

E. En la ejecucion del servicio el adjudicatario égapa la maquinaria y
materiales adecuados, segun las caracteristicdesddistintos locales, en superficies, mobiliariodgmas
elementos.

La composicién de los productos, liquidos y detetgeque se
utilicen seran los habitualmente empleados en dévgicsos de esta naturaleza, prohibiéndose el emgie
aquellos que por su concentracién y composiciéeigiroduzcan corrosién o perjudiquen las supedisobre
las que se aplican especialmente en metales y iaradhil

F. Los materiales, maquinas, productos y demassilemplear en la

prestacion del servio de limpieza seran por cuertdusiva del adjudicatario y se consideran incdsién el
precio del contrato, también estara obligado ardidgpapel higiénico, jabén liquido y conteneddriggnicos
en la totalidad de servicios higiénicos de losieidi$ y dependencias del complejo.

G. Los restos, papeles, desperdicios y residuosdiediase que se
produzcan, se depositaran en bolsas en contenestordugar que se sefiale para su posterior @aqmr el
servicio de limpieza.

1.4.- Medios materiales y humanos integrados en el gerviEl adjudicatario deberd suministrar y
poner a disposicion a su costa el equipamient@ltkr,tmateriales, maquinaria auxiliar y repuestesesarios
para la prestacion del servicio, en base a la pstpwalorada que incluya en la proposicion pacatdratacion



y sera por cuenta del adjudicatario la reposiciérequipamiento y material deportivo que se encaesmrmal
estado, tomando esta determinacion el responsabl®©anismo Autonomo de Deportes. El material de
limpieza, entendido éste como Utiles, robot de ilkzg de fondo de piscinas, productos, utensilibengibles,
sera suministrado en su totalidad, en todo cascglpadjudicatario. En igual forma se habra de aperspecto

a los medios preventivos y paliativos de insectptagas. El suministro de herramientas y repuestadebera
realizar durante el primer mes de vigencia del radot el resto de medios se suministrara cuandoe fue
necesario. El adjudicatario debera poseer los sggarecesarios y obligatorios para el correcto emmtiento

de las instalaciones y que son exigidos en logatifes Reglamentos segun el tipo de instalaciérocoon
ejemplo: el analizador de combustion para el conieito y control de los parametros de la caldexalebera
analizar una vez al mes entregando la hoja detaglssl al Responsable del Organismo Autbnomo. Hara e
mantenimiento de la instalacion eléctrica tendren@aninimo los siguientes medios técnicos: teluréopet
medidor de aislamiento, multimetro, medidor deieates de fuga, detector de tension, analizadastrador

de potencia y energia trifasica, equipo verificader interruptores diferenciales, equipo verificadier la
continuidad de conductores, medidor de resistedeiabucle, luxémetro, herramientas comunes y equipo
auxiliar. Se debera presentar un informe trimestoal los valores obtenidos de las distintas medgsoal
Responsable del Organismo Autbnomo.

El adjudicatario dispondra para la tei$n del servicio de personal cualificado pardedempefio de
las funciones propias del objeto del contrato yaderamas profesionales adecuadas. El Técnico Rezple
debera tener la titulacion de Técnico en Montajdantenimiento de Instalaciones de Frio, Climatiaacy
Produccién de Calor, correspondiente a la Formaerdfesional de Grado Superior y con una experedeial
menos 5 afios en puestos similares. El IngenierpdReable tendré la titulacion de Ingeniero Técimclustrial
con una experiencia de 3 aflos como minimo en paesiilares. Los Técnicos de mantenimiento seran
técnicos de Grado Medio con titulacibn de TécnicoMontaje y Mantenimiento de Instalaciones de Frio,
Climatizacién y Produccion de Calor. El personallidgieza debera tener experiencia en el desemgefio
servicios de limpieza. Deberd mantenerse la ir@dtalaen perfectas condiciones de limpieza e higmara su
uso durante todo el horario de apertura al usoigmjbdue comprende de lunes a viernes laborablés0fea
22:00 y sébados de 9:00 a 20:00. En esos mismey tli@rarios se debera realizar el servicio ppeesonal de
mantenimiento, garantizandose las condiciones @gtide apertura diaria al uso publico y la dispdidéx de
servicio permanente de incidencias previsto effélascla 1.3 del presente pliego.

El Técnico Responsable sera el interlocutor cabrghnismo Auténomo de Deportes en las cuestiones
relacionadas directamente con el servicio, y qbedeestar permanentemente localizable.

El adjudicatario garantizara la adecuada uniforchida los trabajadores asignados al servicio, asi
como la realizacion de los trabajos con la maxiitigethcia y correccion.

1.5.- Mejoras.- El adjudicatario se obliga a ejecutaprgrama de mejoras propuestas en su oferta
durante el periodo que se fije por el OrganismodAoio de Deportes, dentro del periodo al que rekpeh
programa, en funcién de las necesidades y opogdnithaxime cuando su ejecucion suponga el cierssal
publico de la instalacion deportiva. El plazo decafion sera el que se establezca en el prograenseqoferte y
en los casos de incumplimiento, acreditada la iatglitlad de responsabilidad en su caso, se est#ié a
disposiciones legales vigentes en materia de daotém administrativa sin perjuicio de lo que pueda
contemplarse al efecto en el presente Pliego. Ho taso, el Organismo Autonomo de Deportes vendra
obligado a preavisar a la Empresa adjudicatarimsi@eriodos de ejecucién de las mejoras con utedaaidn
minima de sesenta dias naturales al de inicio dectiaacion. Se consideraran incluidos en el progrdm
actuaciones todos los gastos que se deriven dedac@n de los trabajos, incluidos transportesjande obra,
materiales, licencias, impuestos y cualesquie@sotr

2.- SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL EXIGIBLE PARA L ICITAR.-
La solvencia técnica o profesional de los empresatebera apreciarse teniendo en cuenta sus caentsitécnicos,

eficacia, experiencia y fiabilidad, lo que debergeditarla en el &mbito de la presente contratagittavés de los medios
siguientes:



a) Las titulaciones académicas o profesionalesslerhpresarios y del personal de direccion de faesa y, en
particular, del personal responsable de la ejeoubsd contrato.

b) Una relacion de los principales servicios o djab realizados en los Ultimos tres afios que iacimporte,
fechas y beneficiarios publicos o privados de lasmos.

¢) Una descripcion del equipo técnico y unidadesités participantes en el contrato, estén o regiatios
directamente en la empresa del contratista, edpemite de los responsables del control de calidad.

d) Una declaracién del material, instalaciones wvimmp técnicos de que disponga el empresario gara |
realizacion del contrato.

e) Una declaracién de las medidas adoptadas pempsesarios para controlar la calidad, asi comarledios
de estudio y de investigacién de que dispongan.

Tales medios de acreditacién podran ser sustitygdosos que consten en el certificado de insadip@n el Registro de
Contratistas de la Comunidad Auténoma de Canatiaflicitador aporte.

La empresa adjudicataria debera estar inscritéaebireccion General de Industria como Instaladartofizado y
Mantenedor de Instalaciones Eléctricas en Bajaidenmstalador Autorizado y Mantenedor de Instalaes Térmicas
en Edificios e Instalador Autorizado y Mantenedor lestalaciones de Proteccion Contra Incendios celast sus
especialidades. Se entregaréa a la persona regp@sh Organismo Autonomo de Deportes mensualm@i€?2 de la
persona habilitada en la Direccidon General de lindusn cada instalacion.

Las empresas deberan acreditar en la oferta qutacueon sistemas de gestion debidamente implasmtadertificados
en los siguientes ambitos:

Gestion de calidad 1SO 9001 o similar
Gestion Medioambiental ISO 14001 o similar.

3.- PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.-

3.1-Todas las tareas se realizaran con criterios anabésncon el objeto de reducir su impacto ambiebts productos
y la maquinaria, asi como la gestidon de los resdyee se utilicen, deberan cumplir los requerinoiergmbientales
determinados en el pliego.

3.2- Los productos de limpieza utilizados cumpliran Emrequisitos definidos en alguna ecoetiqueta.

3.3-En el caso de que los productos cumplan estossigggipero no cuenten con algunas de las etigeefedadas, el
fabricante y/o distribuidor deberan adjuntar toadanformacion necesaria que garantice que el ptoduemple estos
requisitos.

3.4.-Se hara un uso eficiente de la energia y del agua.

3.5-La sustituciéon de las luminarias se realizara stemas de iluminacién de bajo consumo.

3.6- La gestion de los residuos inertes seran gestiendel@cuerdo con el sistema de recogida selectistertesLos
residuos peligrosos deberan gestionarse de acoerdsu propia normativa.

3.7-Todas las actuaciones que se realicen tienen guplicicon el CTE y con el RITE.
4.- DURACION DEL CONTRATO.- El plazo de ejecucion del contrato serd de cudiraneses. Dicho plazo tendra
caracter improrrogable.

5.- PRESUPUESTO DE LICITACION Y FACTURACION .- El presupuesto maximo de este contrato asciaride
cantidad de CINCUENTA Y CUATRO MIL EURO&4.000,00€), por los cuatro meses de contrato.



Dicho presupuesto de licitacion queda desglosada siguiente manera:
1- PERSONAL:

De limpieza: 2 operarios

Técnicos de Mantenimiento: 1 operarios
Ingeniero Responsable: 1 Ingeniero Técnico.
Técnico Responsable: 1 Técnico.

El importe previsto para el personal asciendecatdidad de 29.675,13€.
6% de Beneficio Industrial 1.780,51€

El total previsto para el personal asciende amtidad de31.455,64€

2- MATERIALES:

= Materiales varios para reparaciones y mantenimsesogeneral: 2.815,32€

= Repuestos eléctricos, de fontaneria, productosngililes de limpieza, desinfeccién y
control de plagas: 2.631,68€.

El importe previsto para el material asciende @alatidad de 5.447,00€
6% de Beneficio Industrial 326,82€

El total previsto para el material asciende a fgidad de5.773,82€
3- GASTOS DE SUMINISTROS:
= Agua: 2.883,72€
= Combustible de caldera: 8.403,01€
= Productos quimicos: 2.142,30€
El importe previsto para los gastos de suministcieade a la cantidad d8.429,03€
4- INVERSION EN EQUIPOS TECNICOS:

= Lacantidad prevista para inversion en equipasi¢és asciende a 3.152,36€
6% de Beneficio Industrial 189,14£€.

El total previsto para Inversiones en Equipos Téasiasciende a la cantidad31841,50€

El abono de las cantidades se realizara de |a feigugente:

1.- Mediante facturacién mensual projworal en relacién con el presupuesto anual pocéoeeptos de
aportacion de recursos humanos, materiales y tEsnittegrados en el servicio, asi como de repuestos
eléctricos, de fontaneria, productos y fungiblesidpieza y realizacion de reparaciones en gendeafcuerdo
con el cumplimiento de la buena ejecucion del seycontando con el V° B° del responsable desigmexd el
Organo de Contratacion y la conformidad de los dogale gestion y gobierno competentes.

2.- Con respecto a suministros de agua, combugidnle la caldera de climatizaciéon del agua de los
vasos y vestuarios y productos quimicos, tales equns se repercutiran en factura siempre que puedan
adjuntarse a la misma las copias auténticas deactarficion realizada por las Empresas suministasga
efectos de justificacién de gastos. Dichos conegmiempre que asi proceda, se facturaran conjentancon
los establecidos en el namero anterior, debiendtac@on el V° B° del responsable designado p@rgano de
Contratacion y la conformidad de los 6rganos dédey gobierno competentes.



Atendiendo al tipo de servicio de que se trata, finade promover el uso y consumo racional y
fomentar las actuaciones del adjudicatario relatigalograr las mejoras técnicas que posibiliterhatic
consumos racionales, se establece una bonificagigamio de gestion para aquellas facturacionesimeiadas
con estos suministros que sean inferiores al puestp econémico aprobado al efecto. En estos casasda
anualidad se calculara la diferencia existentel@ja entre la cifra de presupuesto ofertado padjgidicatario
correspondiente a la citada anualidad para atemdacturaciones por estos conceptos y la cifrangzoite
realmente facturado, constituyendo el 50% de laidah resultante el premio de gestion que corredpon
satisfacer al adjudicatario. En el caso de qu@stecde los suministros citados anteriormente suglemporte
del presupuesto aprobado para este concepto dedeidin, el adjudicatario correra a su riesgo ytwencon las
posibles diferencias al alza.

6.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

» Oferta econémica ................... 70 puntos
* Medios Técnicos............. 30 puntos

Oferta econémica:Se puntuarda con 5 puntos a la oferta econdémica iguede el presupuesto establecido por la
Administracién y con 70 puntos a la oferta mas ajesa econdGmicamente, esto es, a la oferta deldisi que ofrezca el
precio mas econdémico, obteniéndose el resto deafproporcional.

Medios técnicosSe puntuara con 5 puntos a la oferta que ofrezgaamnor nimero de medios y con 30 puntos a laaofert
mas ventajosa, esto es, a la oferta del licitader afrezca un mayor nimero de medios, obteniénelosesto de forma
proporcional

Los medios a valorar en este criterio incluyennaede los recursos humanos necesarios para ejelcsgavicio, aquellos
otros de naturaleza técnica o material que puegthmdar en su calidad y mas correcta prestacion.

7.- PREVISIONES EN MATERIA DE PERSONAL POR PARTE DEL ADJUDICATARIO.-

7.1.-En el caso de que un convenio colectivo del sextblo obligue, el adjudicatario debera subrodartatalidad del
personal del adjudicatario actual en las mismaslicmmes laborales. En este caso, el adjudicatiservicio debera
contemplar el cumplimiento de las siguientes obiigaes:

a) La planificacion de los trabajos que se propongagbdicitador debe realizarse con el personal agédo,
incluso las sustituciones necesarias por vacaciofiesncias de convenio.

b) La contratacidn de cualquier nuevo trabajador gaeiera la ejecucion de este servicio o la amglaen horas
de los contratos laborales actuales, debera sefigada por el contratista y autorizada, en swgcgor la
Administracion con caracter previo.

7.2.- El personal destinado a la ejecucién del serviBbera estar convenientemente uniformado e ideadifi y
disponer de los equipos de proteccidn individua getermine el correspondiente estudio de prevend® riesgos
laborales.

ANEXO I: OPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

OPERACIONES DE REVISION Y PERIODICIDAD

INSTALACIONES TERMICAS E HIDRAULICAS

Simbologia:

Q | Quincenal

M | Mensual

6A | Seis veces al afio (cada 2 meses)

4A | Cuatro veces al afio (trimestral)




2A

Dos veces al afio (semestral)

Una vez al afio (anual)

Intensivo

Bombas de Calor.-

Mantenimiento tipo “M”.-

Limpieza de baterias del condensador.

Comprobacidn nivel de refrigerante y humedad asalel visor.

Comprobacién de nivel de aceite y restablecimisnés necesario.
Comprobacién de salto térmico del agua en evaporagtena carga.
Comprobacidn de salto térmico del aire en condensaglena carga.
Comprobacion de funcionamiento de interruptor dpf

Comprobacion de presion diferencial del agua ep@aalor.

Comprobacion del funcionamiento de la resistenelacérter de cada compresor.
Comprobacion del funcionamiento de purgadores.

Comprobacion del funcionamiento de electrovalvulas.

Comprobacién de funcionamiento de bomba de aceitaada compresor.
Repasar secuencia de arranque y control de capasida

Comprobacién de ajuste de termostato antihielo.

Comprobacién de estado general verificando la aisede manchas de aceite, vibraciones anormales,
elementos sueltos, o alguna rotura de componeatisplanta enfriadora.

Mantenimiento tipo “I”.-

Limpieza de baterias del condensador.

Comprobacidn nivel de refrigerante y humedad asalel visor.

Comprobacién de nivel de aceite y restablecimisnés necesario.

Comprobacidn de salto térmico del agua en evaporagtena carga.

Comprobacion de salto térmico del aire en condemsaglena carga.

Comprobacion de funcionamiento de interruptor dpf

Comprobacion de presion diferencial del agua ep@aalor.

Comprobacion del funcionamiento de la resistenelacérter de cada compresor.

Comprobacion del funcionamiento de purgadores.

Comprobacién del funcionamiento de electrovalvulas.

Comprobacién de funcionamiento de bomba de aceitaada compresor.

Repasar secuencia de arranque y control de capasida

Comprobacién de ajuste de termostato antihielo.

Comprobacién de estado general verificando la aisede manchas de aceite, vibraciones anormales,
elementos sueltos, o alguna rotura de componeatisplanta enfriadora, revision de pintura si@sesario.
Comprobacion de temperatura en separador de aceite.

Comprobacion de estado fisico de la bateria delawsador, alertando en caso de sintomas de carrosio
Test acidez del aceite de los compresores, carnhiers. necesario.

Comprobacion presiones del refrigerante, aspiragidescarga.

Comprobacidn de recalentamiento en aspiracion.

Comprobacidn filtros secadores y su sustituci@ssiecesario.

Comprobacién del aislamiento de las bobinas delifesentes motores de la planta enfriadora (congpessy
ventiladores).

Comprobacidén filtros aceite y su sustitucién snesesario.

Revisién del sistema eléctrico, reapretado de Ispestado de cables, contactores y proteccionascts.
Revision de ventiladores, estado fisico y consulactreco.

Revision del ajuste de los presostatos diferenlgalceite, de alta y de baja presion de refrigerant
Revision de compresores, estado fisico y consuéutrio.

Revision del funcionamiento de las valvulas de aggm.

Comprobar lecturas de sondas de temperatura yopresi

Comprobacién de sistema de control de condensacion.



» Comprobacién del sistema de control de la plantidagiora.

Calderas.-

Mantenimiento tipo “M”.-

* Revision de funcionamiento, del control de tempegat entrada de capacidades (12 llama y 22 llama, o
proporcional segun sea el caso).

» Comprobacion de estanqueidad del circuito de agua.

» Comprobacion de llenado automatico.

» Comprobacién de las protecciones y seguridades.

Mantenimiento tipo “I”.-

* Revision de funcionamiento, del control de tempegat entrada de capacidades (12 llama y 22 llama, o
proporcional segun sea el caso).

e Comprobacién de estanqueidad del circuito de agua.

e Comprobacién de llenado automatico.

Comprobacién de las protecciones y seguridades.

e Control con analizador de combustién de los sigageparametros:
1. Rendimiento
2. %deQ
3. % de CQen humos
4. % de CO en humos
5. Temperatura de salida de humos
6. Opacidad de los humos
» Comprobacion de estado del quemador y su limpieizeesa necesario.
« Comprobacién de estado general verificando la aisele elementos sueltos, o alguna rotura de coempes
de la caldera, revision de pintura si es necesario.
Extractores.-

Mantenimiento tipo “2A”".-

» Limpieza de filtros o su sustitucion segun seasbc

» Revision de las correas, su estado fisico y ldadarde las mismas.

» Comprobacion de estado de los rodamientos de ladadores y su lubricacion en caso de que seasagoe

» Comprobacion del aislamiento de las bobinas denlweres de los ventiladores.

» Comprobacion del consumo eléctrico de los motores.

» Revision del sistema eléctrico, reapretado de spestado de cables, contactores y proteccionesHs.

« Comprobacién de estado general verificando la aisele vibraciones anormales, elementos sueltakjuna
rotura de componentes del extractor, revisién dup si es necesario.

» Revision de los conductos de distribucion de agracbplamiento al extractor.

Bombas de circulacion.-

Mantenimiento tipo “6A”.-

» Comprobacion de estado de cierres mecanicos, juntas

e Comprobacién de los rodamientos, ausencia de r@gtsafios o vibraciones, en caso de bombas de ti&nca
lubricar si fuera necesario.

e Comprobar estado de los acoplamientos entre mdiompa.

Mantenimiento tipo “I”.-




Comprobacién de estado de cierres mecanicos, juntas

Comprobacién de los rodamientos, ausencia de r@gtvafios o vibraciones, en caso de bombas de ti&nca
lubricar si fuera necesario.

Comprobar estado de los acoplamientos entre mdiompa.

Comprobacion de estado de filtro colador “Y”, surespondiente limpieza.

Comprobacion de presion diferencial.

Comprobacion del aislamiento de las bobinas dentmsres de las bombas.

Comprobacion del consumo eléctrico de los motores.

Revisién del sistema eléctrico, reapretado de Ispestado de cables, contactores y proteccionascts.

Intercambiadores.-

Mantenimiento tipo “2A”.-

Comprobacion de presion diferencial en los cirauiomario y secundario.

Comprobacion del salto térmico en los circuitosmarnio y secundario.

Verificacion de la ausencia de corrosion en elidasten caso de que exista lijado y pintado dshmoi.
Limpieza externa del intercambiador.

Revision de ausencia de fugas.

Acumulador ACS.-

Mantenimiento tipo “4A”.-

Comprobacién estado de temperatura del agua acdaula
Comprobacion de resistencia y termostato si pracede
Comprobacion de estado de proteccion catddica.
Purgado del acumulador para expulsion de lodos.
Prueba de aislamiento eléctrico.

Revision del casco para detectar posibles fugas.
Revision estado de valvulas de seguridad y purgsdor

En caso que fuera necesario la apertura del depdaia su revisién, los cargos de reparacién ytagecorrerian por
parte del cliente.

Vasos de expansion.-

Mantenimiento tipo “6A”.-

Comprobacidn de presion en circuito.

Comprobacidn de presion de aire en membrana, festalsi es necesario.

Comprobacién del llenado automatico, buen estad@bieila reguladora de presidn, funcionamiento dgwa

de retencion y lectura del manémetro.

Comprobacion de lectura de contador y contrastelectura de mantenimiento anterior, en caso neicesar
localizar fuga.

Grupo de Presion Sanitario.-

Mantenimiento tipo “42".-

Comprobacion de estado de cierres mecanicos, juntas
Comprobacién del funcionamiento de las valvulasetiencion.



« Comprobacién de los rodamientos, ausencia de r@gsafios o vibraciones, en caso de bombas de ti&nca
lubricar si fuera necesario.

e Comprobar estado de los acoplamientos entre mdiompa.

» Comprobacion el ajuste de los presostatos.

Mantenimiento tipo “I”.-

e Comprobacién de estado de cierres mecanicos, juntas

« Comprobacién de los rodamientos, ausencia de r@gsafios o vibraciones, en caso de bombas de ti&nca
lubricar si fuera necesario.

e Comprobacién del funcionamiento de las valvulasetiencion.

» Comprobar estado de los acoplamientos entre mdiompa.

» Comprobacion de estado de filtro colador “Y”, surespondiente limpieza.

» Comprobacion de presion diferencial.

» Comprobacion el ajuste de los presostatos.

» Comprobacion del aislamiento de las bobinas denlwsres de las bombas.

» Comprobacién del consumo eléctrico de los motores.

» Revision del sistema eléctrico, reapretado de spestado de cables, contactores y proteccionesHs.

INSTALACIONES DE ENERGIA SOLAR TERMICA

PANELES SOLARES

Mantenimiento tipo “23”.-

Placa absorbente

* Inspeccion visual.
e Comprobacién de aparicién de corrosion, deformaciéristencia de fugas.

Cristal

* Inspeccion visual.
» Limpieza del cristal en horas de baja insolacidbatardecer o al amanecer.

Caja

* Inspeccion visual.
» Comprobacién estado de la pintura protectora yrdefoion de la caja.

Conexiones
» Inspeccion visual de la aparicién de fugas.
Estructura

» Limpiar y reparar con minio y pintura aquellas partle la estructura soporte que presenta corrosion.
» Comprobar el apriete de los tornillos de sujecion.

Valvuleria

» Valvula de seguridad — Accionamiento manual, canmrwbacion de correcto funcionamiento.
» Valvula de corte — Abrir y cerrar varias veces parnsar agarrotamiento.

e Purgador automatico — Se comprobara su correctidoamiento.

e Purgador manual — Vaciar el aire del botellin.



Tuberia
» Inspeccion visual de la aparicién de fugas.
Aislamiento
» Comprobacion visual del estado del mismo.
Circuito Primario
» Comprobacion de la presién de trabajo.
Vaso de expansion
e Comprobacién del nivel de agua.
Electrobomba
e Comprobar la estanqueidad.
Termostato diferencial
» Comprobacion visual de su correcto alojamientcetiahento sensor.
Sondas de temperatura
» Comprobacion visual de su correcto alojamientcetiahento sensor.
Cuadro eléctrico

e Comprobacién correcto funcionamiento de interriggormagnetotérmicos, diferenciales, guardamotores,
cableado, etc

Vasos de expansion.-

Mantenimiento tipo “62".-

« Comprobacién de presion en circuito.

» Comprobacién de presion de aire en membrana, festalsi es necesario.

» Comprobacién del llenado automatico, buen estad@blella reguladora de presién, funcionamiento @euta
de retencion y lectura del mandémetro.

e Comprobacién de lectura de contador y contrastelectura de mantenimiento anterior, en caso neesar
localizar fuga.

Bombas de circulacién.-

Mantenimiento tipo “62".-

e Comprobacién de estado de cierres mecanicos, juntas

e Comprobacién de los rodamientos, ausencia de r@gtsafios o vibraciones, en caso de bombas de ti&nca
lubricar si fuera necesario.

e Comprobar estado de los acoplamientos entre mdiompa.

Mantenimiento tipo “I”.-

e Comprobacién de estado de cierres mecanicos, juntas



« Comprobacién de los rodamientos, ausencia de r@gsafios o vibraciones, en caso de bombas de ti&nca
lubricar si fuera necesario.

e Comprobar estado de los acoplamientos entre mdiompa.

» Comprobacion de estado de filtro colador “Y”, surespondiente limpieza.

» Comprobacion de presion diferencial.

» Comprobacion del aislamiento de las bobinas dentmsres de las bombas.

» Comprobacion del consumo eléctrico de los motores.

» Revision del sistema eléctrico, reapretado de Isoe®tado de cables, contactores y proteccionasHs.

Intercambiadores.-

Mantenimiento tipo “2A”.-

« Comprobacién de presion diferencial en los cirauamario y secundario.

» Comprobacion del salto térmico en los circuitosnamio y secundario.

» Verificacion de la ausencia de corrosion en elidasten caso de que exista lijado y pintado dehmoi.
» Limpieza externa del intercambiador.

» Revision de ausencia de fugas.

Control Automatico.-

Mantenimiento tipo “23".-

e Comprobacién del Hardware: disco duro, disqueta@itor, Placa base, memorias, puertos serie \iglasa
USB, impresora, teclado, raton, altavoz, médemmtkiee alimentacion.

» Comprobacion de Software: comprobacién de arraniguejonamiento del programa de control, localiaaci
de virus informaticos, desfragmentador de discodestructura de directorios y archivos.

* Revision de elementos de campo: lectura de sorjiastar en caso necesario, funcionamiento de exstrgd
salidas digitales, comprobacién de funcionamieetsalidas analdgicas (0-10V).

» Comprobacion del sistema de estabilizacion de aliawson.

» Limpieza de los elementos integrantes del sistéma.



