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EL ILMO. SR. DON ALBERTO BERNABE TEJA CONCEJAL-
SECRETARIO SUPLENTE DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE SANTA CRUZ DE TENERIFE ---- -

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de
Tenerife, en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de febrero de 2014, adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo:

5.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA LICITACION PARA LA
ADJUDICACION DE LA EXPLOTACION COMERCIAL DEL
INMUEBLE MUNICIPAL “ANTIGUO MERCADO DE LA ABEJERA”,
SITO EN EL BARRIO DE GARCIiA ESCAMEZ, A EFECTOS DE
DECLARAR DESIERTO EL PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

Visto el siguiente informe propuesta del Servicio de Gestién y Control de
Servicios Piblicos:

“ANTECEDENTES

I.- La Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en
sesion ordinaria celebrada el dia 9 de septiembre de 2013, acordé:

“PRIMERQ.- Aprobar el expediente de contratacion y los Pliegos de condiciones
técnicas y econdmico-administrativas que han de regir la “LICITACION PARA LA
ADJUDICACION DE LA EXPLOTACION COMERCIAL DEL INMUEBLE
MUNICIPAL ANTIGUO MERCADO DE LA ABEJERA, SITO EN EL BARRIO DE
GARCIA ESCAMEZ(...).

IL.- El anuncio de licitacién se publicé en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife (BOP n° 126) el miércoles 25 de septiembre
de 2013, y en la web municipal del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, al
dia siguiente.

IIL.- El plazo para la presentacién de proposiciones finalizé el dia 25 de
octubre de 2013, presentdndose en plazo y forma una proposicién.

IV.- El dia 13 de noviembre de 2013, se celebré la primera Mesa de
Contratacién, en la que se procedié a la apertura del SOBRE N° 1. Por
unanimidad la Mesa acuerda admitir al procedimiento a la empresa licitadora
presentada, al cumplir con los requisitos exigidos, por lo que se procede a la
apertura del SOBRE N° 2.

V.- Emitido informe técnico de fecha 15 de noviembre de 2013, se retine
nuevamente la Mesa de Contratacién el 17 de diciembre de 2013. En dicho acto
publico, se procede a la apertura del SOBRE N° 3, acordando la Mesa rechazar la
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oferta presentada por el licitador al no ajustarse el canon anual ofertado con el
exigido en los Pliegos que rigen la presente contratacion.

VI.- Con fecha 21 de enero de 2014 se emite Informe por el Servicio
Técnico de Edificios Piblicos, en relacién a las condiciones objeto de negociacién
en el nuevo procedimiento de adjudicacion.

VIIL.- Consta en el presente expediente de contratacién, informe de
Asesorfa Juridica de esta Corporacién de fecha de recibi 5 de febrero de 2014, en
el que no se formulan observaciones a la contratacién que se promueve.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Respecto al régimen juridico aplicable, habrd que estar a lo dispuesto en
la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, al articulo 75 y
siguientes del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, en la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas, en
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 noviembre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y por el Reglamento
de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas, aprobado por RD
1098/2001 de 12 de octubre. Supletoriamente se aplicardn las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

IL.- El inmueble municipal “Mercado de la Abejera”, es un bien de dominio
ublico adscrito a un servicio publico, en este sentido sefiala el articulo 75 del
EL “En la utilizacién de bienes de dominio piiblico se considerard: “(...) 2.

so privativo, el constituido por la ocupacion de una porcion del dominio
piiblico, de modo que limite o excluya la utilizacion por los demds interesados

(...)".

Por su parte, dispone el articulo 78 del RBEL que: “I.Estardn sujetos a
concesion administrativa: a) El uso privativo de bienes de dominio piiblico”. 2.
Las concesiones se otorgardn_previa licitacion, con _arreglo a los articulos
siguientes del RBEL y a la normativa reguladora de la contratacién_de las
Corporaciones Locales’.

Vistas las consideraciones juridicas expuestas, la naturaleza de la
relacion que vinculara al que resulte concesionario y al Ayuntamiento sera la
de uso privativo de bienes de dominio piiblico a que hace referencia el citado
articulo 78.1 a) del RBEL, consistiendo en la concesion administrativa de
domino publico para la explotacion comercial del Inmueble municipal
“Mercado de la Abejera”. Supletoriamente, y respecto de los tramites
licitatorios, perfeccionamiento, formalizacion y cumplimiento, se aplicaran
con preferencia las normas contenidas en el TRLCSP, quedando sometida a
dicha ley, asi como al RGLCAP.

Asimismo, de acuerdo con la Doctrina y la Jurisprudencia aplicable a
los contratos de explotacion de Mercados y siguiendo a Ballesteros Fernandez
(Derecho local especial Tomo I, El consultor de los ayuntamientos, Madrid
1997, pag 283 y 284), cuando la legislacion alude a los servicios locales de
mercado, se esta refiriendo no a la actividad empresarial de suministro de
productos alimentarios, sino tan sélo a la organizacién localizada puesta al

2/24



servicio de los abastecedores. En tal sentido, no se trata de cumplir con una
supuesta obligacion de suministro a los ciudadanos de esos productos
alimentarios (lo que nos llevaria a conceptualizar el contrato como un
contrato de gestion de servicio piiblico) dado que lo inico que se intenta es
poner a disposicion de los abastecedores de un determinado lugar y unos
especificos medios, para que, éstos si, cumplan con esa labor.

La prueba mas concreta de esta diferencia es que “por su propia
naturaleza, la administracion no llega a controlar el modo de realizacion de
ese suministro de productos, no dictando instrucciones al respecto. La
actividad empresarial es libre, poniendo tan sélo a disposicion de los
suministradores una organizacion especifica para ello.

Todo ello nos lleva, en la linea de la doctrina citada, y de la
jurisprudencia (Véase. SSTS 19 de julio 1970, 30 de septiembre de 1983, y
mas recientemente la de 10 octubre 2000 que en un caso de expropiacion
establece que la valoracion debe ser la ajustada a las concesiones de dominio
publico, y no a las concesiones de servicio piblico.....etc), a conceptualizar el
presente contrato como de concesiéon de dominio publico.

II1.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 170 c) del TRLCSP y en

relacién al procedimiento de adjudicacién, este servicio entiende que se cumplen

~las condiciones previstas en la disposicion enunciada, cuando tras haberse seguido

el procedimiento abierto la oferta presentada no es adecuada. En el nuevo
(ﬂ" procedimiento de adjudicacién no se han modificado sustancialmente las
) \)condiciones iniciales de la licitacién. Conviene resefiar lo que la jurisprudencia
del Tribunal de Justicia de la Unién Europea, que entre otras, en su sentencia de

19 de junio de 2008, entiende por modificacién sustancial:

«La modificacion de un contrato en vigor puede considerarse sustancial
cuando introduce condiciones que, si hubieran figurado en el procedimiento de
adjudicacion inicial, habrian permitido la participacion de otros licitadores
aparte de los inicialmente admitidos o habrian permitido seleccionar una oferta
distinta de la inicialmente seleccionada (apartado 35)». En este sentido
Unicamente se procede al cambio del procedimiento de adjudicacién
manteniéndose inalteradas las condiciones iniciales tenidas en cuenta para la
seleccidn.

En cuanto al procedimiento de adjudicacién, de conformidad con el articulo
169 y siguientes del TRLCSP, cabe aplicar la via del procedimiento negociado sin
publicidad.

IV.- El plazo de duracién de la concesion serd inicialmente de diez (10)
afios. El plazo podra ser prorrogado por tres (3) afios.

V.- Es de obligado cumplimiento lo preceptuado en el apartado 7 de la
Disposicién Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico en referencia a los informes preceptivos no vinculantes con
caricter previo de la Asesoria Juridica.
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VI.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 127.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, el 6rgano de contratacién que actia en nombre del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, es la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Por lo expuesto, SE PROPONE elevar el expediente a conocimiento de la
Junta de Gobierno con la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO.- Declarar desierto el procedimiento de adjudicacién de la
explotacién comercial del inmueble municipal “Antiguo Mercado de la Abejera”,
sito en el barrio Garcia Escdmez, dado que la Mesa de contratacién rechazd por
unanimidad la oferta presentada por el licitador al no ajustarse el canon anual
ofertado con el exigido en los Pliegos de condiciones.

SEGUNDO.- Incoar expediente administrativo para la adjudicacion
mediante procedimiento negociado sin publicidad tramitacién ordinaria, de la
explotacién comercial del inmueble municipal antiguo Mercado de la Abejera,
sito en el barrio Garcia Escdmez.

TERCERO.- Aprobar y los Pliegos de condiciones técnicas y econémico-
administrativas que han de regir la “LICITACION PARA LA
ADJUDICACION DE LA EXPLOTACION COMERCIAL DEL
INMUEBLE MUNICIPAL ANTIGUO MERCADO DE LA ABEJERA,
SITO EN EL BARRIO GARCIA ESCAMEZ”, cuyo tenor literal es el
siguiente:

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS Y ECONOMICO -
ADMINISTRATIVAS
QUE HA DE REGIR LA LICITACION PARA LA ADJUDICACION DE
LA EXPLOTACION DEL INMUEBLE MUNICIPAL “ANTIGUO
MERCADO DE LA ABEJERA”, SITO EN EL BARRIO DE GARCIA
ESCAMEZ.

L
DISPOSICIONES GENERALES

1.- OBJETO DE LA CONCESION.

1.1.- La concesion administrativa demanial a que se refiere el presente
pliego tiene por objeto otorgar el uso privativo del inmueble municipal “Antiguo
Mercado de la Abejera”, sito en el Barrio de Garcfa Escdmez, para su explotacién
comercial. La concesién engloba la explotacién del inmueble en su conjunto y por
consiguiente, la totalidad de los puestos que lo integran.

1.2.- La presente licitacidn, se delimita en tres zonas concéntricas:
1.2.1.- La primera, es el uso privativo del inmueble como tal, que figura
en el Inventario Municipal de bienes inmuebles con las siguientes caracteristicas:

Denominacién: “ANTIGUO MERCADO DE LA ABEJERA”
Naturaleza: Bien de dominio piblico, adscrito al servicio publico.
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Situacion: Mercado del barrio de Garcia Escimez (Mercado de Hierro).
Superficie: La planta del edificio comercial tiene una superficie aproximada de
407.25 m?2., dispone de 10 puestos con 114 metros cuadrados y 249.50 m2 de
zona publica.

Referencia Catastral: 653.

Clasificacion: 120102.

El inmueble de referencia estd protegido y se incluye dentro del “Catidlogo de
Edificios Protegidos™ y adscrito al nivel 2 (C2). Asimismo, en el planeamiento
vigente el inmueble se califica como Equipamiento de Mercado.

1.2.2.- La segunda, es el uso comiin especial que supone la ocupacién de la
zona publica y que forma parte de la planta del edificio municipal. El titulo
concesional implica autorizacién para la utilizacién como tal, de un espacio de
67.59 m2, distribuido alrededor del inmueble, con arreglo al detalle que se recoge
en el PLANO ANEXO al presente pliego. La autorizacion para la terraza queda
unida al titulo concesional, de manera que, extinguido éste por cualquier causa, se
entenderd automdticamente revocada la autorizacion.

En este sentido, el articulo 2 de la Ordenanza Municipal para la regulacién
. de la ocupacién del dominio publico con mesas, sillas y parasoles dispone que
X “Es objeto de la presente Ordenanza, la regulacion de la ocupacion de la via
@l‘ publica con mesas, sillas y parasoles, para establecimientos de hosteleria o
\Jsimilar”. Por tanto, el presente Pliego regularé el uso comin especial que supone
~—la ocupacién de la zona piblica descrita por parte del concesionario, siendo de
aplicacién la citada Ordenanza en todo lo no previsto en el presente Pliego. A tal
efecto el titulo concesional serd suficiente para la instalacién de la terraza, sin
perjuicio de que ésta deba cumplir los requisitos que se recojan en la normativa

municipal correspondiente.

1.2.3.- La tercera zona, es la ocupacion del dominio piblico con mesas,
sillas y parasoles, FUERA DEL AMBITO DE LA CONCESION, la cual
precisard autorizacién expresa de la Administracién Municipal. El concesionario
deberd solicitar licencia de conformidad con lo establecido en la Ordenanza
Municipal de Terrazas con mesas, sillas y parasoles, previa liquidacién de las
tasas que correspondan, que en todo caso tendrdn caricter independiente del
canon que se abone por la concesion.

2.- NATURALEZA JURIDICA DEL TITULO HABILITANTE
PARA LA EXPLOTACION.

2.1.- De acuerdo con la Doctrina y la Jurisprudencia aplicable a los
contratos de explotacion de Mercados, la explotacion del presente inmueble se
adjudicard mediante el otorgamiento de una concesion demanial que faculta para
el uso privativo del dominio publico y que se otorgard previa licitacién, con
arreglo a las formalidades que se establecen en el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales y para lo no dispuesto en ellos, por la normativa reguladora de
la Contratacién de las Corporaciones Locales. La concesién debera formalizarse
en documento administrativo, que tendra caracter contractual.
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2.2.- El uso comin especial que supone la terraza, tendrd la naturaleza de
autorizacién administrativa, en los términos recogidos en la Ordenanza que regula
la materia.

2.3.- La concesion se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero y comprenderd exclusivamente el espacio objeto de adjudicacién, en los
términos expuesto en la Clausula 1.2.

2.4.- La titularidad de la concesién de dominio piblico no implica la de los
bienes concedidos, tnicamente transfiere al concesionario los derechos de
propiedad, la facultad de uso y disfrute.

2.5.- Las instalaciones y todas aquellas obras que se realicen a lo largo de
la duracién del contrato revertirdn a la Administracién concedente cuando se
cumpla la concesion, o cuando, por cualquier motivo €sta se extinga, sin derecho a
indemnizacidn alguna para el concesionario.

3.- REGIMEN JURIDICO.

La concesién se regird por lo dispuesto en el presente Pliego de
Condiciones Técnicas y Econémico- Administrativas y en lo no previsto en él, por
las disposiciones de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, del Real Decreto 1372/ 1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de bienes de las Entidades Locales, la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Asimismo, se
aplicardn los principios del Real Decreto legislativo 2/2011, de 14 de noviembre,

or el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
liblico para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse, as{ como, en
anto no se encuentre derogado por é€sta, el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
ctubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas y supletoriamente, se aplicaran las restantes normas
de derecho administrativo y en su defecto, las normas de derecho privado.

Asimismo, en la regulacién de la actividad se estard a lo dispuesto, en lo
que resulte de aplicacién, a las ordenanzas municipales en materia fiscal y en
materia de ocupacién del dominio piiblico con mesas, sillas y parasoles.

4.- PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION.

4.1.- El plazo de duracién de la concesién serd inicialmente de DIEZ
ANOS, a partir de la firma del correspondiente contrato administrativo, salvo
reduccién por el concesionario en su oferta del plazo de duracién de ésta, en cuyo
caso se atenderd a este tltimo plazo.

4.2.- El plazo podr4 ser prorrogado por otros TRES ANOS, siempre que,
previa solicitud del concesionario formulada con tres meses de antelacién al de
finalizacién del plazo inicial, se acredite que la explotacién del inmueble se ha
llevado a cabo cumpliendo con las obligaciones recogidas en el presente Pliego.
En su solicitud, el concesionario deberd asumir el compromiso de efectuar las
inversiones precisas para mantener el inmueble y las instalaciones en adecuado
estado de conservacion, si asi fuera requerido por el Ayuntamiento.

Solicitada la prérroga, en su caso, por el servicio de Gestion y Control de
Servicios Publicos se redactard informe haciendo mencién a las incidencias que,
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en su caso, obrasen en el expediente y previa visita de inspeccién, se constatard el
estado de conservacién, mantenimiento e higiene de las instalaciones.

4.3.- Una vez transcurrido el plazo inicial y el de prérroga, en su caso,
cesard el uso privativo del dominio piblico.

44.- El concesionario se obliga a entregar el inmueble en buenas
condiciones, pudiendo llevarse sélo los elementos no fijos que haya instalado,
entendiendo por tales el mobiliario, maquinaria industrial, menaje etc., quedando
a beneficio de la concesion los elementos fijos que haya instalado el
concesionario.

4.5.- El 6rgano de contratacién ostenta la facultad de dejar sin efecto la
concesién antes de su vencimiento, si lo justifican circunstancias sobrevenidas de
interés publico, mediante resarcimiento de los dafios que se causasen o sin €l
cuando no proceda.

5.- OBRAS E INSTALACIONES A EJECUTAR Y EXPLOTACION
DEL INMUEBLE.

5.1.- Descripcion de la actividad a desarrollar:

5.1.1.- La actividad a desarrollar en el inmueble serd comercial. El
nmueble dispone de 10 puestos en el interior del Mercado, de los cuales 4 puestos
estin predeterminados a ciertos usos por su equipamiento y estructura, cuales son:

. Una pescaderia.
° Una carniceria.

o Una panaderia.

° Un bar-cafeteria.

* Otros 4 puestos, caben ser calificados como estdndar y cabria proponer
para ellos cualesquiera usos, de los que se detallan en la cldusula 12.2.2 del
presente pliego.

* Y otros 2 puestos de menor superficie dispuestos a los lados de la
entrada principal, que cuentan con parte abierta y parte cerrada, para los que cabe
ofertar usos de gran componente expositivo.

5.1.2.- La dotacién de cada uno de los puestos que integran el inmueble, la
asume el concesionario, ya que los mismos carecen de mobiliario alguno.

Los enseres, maquinaria y mobiliario precisos para la realizacién de la
actividad que se desarrolle en cada puesto, se colocaran dentro del inmueble y de
la zona de terraza.

5.1.3.- Asimismo, la explotacién de cada uno de los puestos que integra el
inmueble, serd asumida por el concesionario, siendo exigible que a lo largo de la
vigencia de la concesién permanezcan en todo momento prestando servicio, un
minimo de 8 puestos a explotar de los 10 que dispone el Mercado.

Ser4 obligacién del concesionario cumplir con los requisitos necesarios en

materia de actividades, asi como hacer frente a los tributos de cualquier naturaleza
que sean exigibles, para llevar a cabo la explotacién.
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.2.- Financiacion:

5.2.1.- El concesionario asumird la financiacién de los gastos precisos para
la puesta en funcionamiento del inmueble, incluyendo los gastos de
amueblamiento en su totalidad. Asimismo, serdn de su cuenta los gastos
necesarios para reparar el inmueble y dejarlo en buenas condiciones, siempre
previa autorizacién municipal del proyecto.

5.2.2.- El Ayuntamiento no avalard ningin tipo de empréstito ni
participard en la financiacidn de la actividad, ni de las cargas fiscales que de las
mismas se deriven.

5.2.3.- Los licitadores deberdn especificar y documentar convenientemente
las fuentes de financiacién de que dispongan para los gastos necesarios para la

puesta en marcha de la explotacién del inmueble.

5.3.- Obras e instalaciones a ejecutar por el concesionario:

5.3.1.- Todas las obras de adecuacién que requiera el establecimiento,
serdn por cuenta del contratista, incluso la solicitud y abono de las licencias
correspondientes. Se facilitara a los licitadores el acceso al Mercado, a efectos de
preparar sus proyectos.

En el plazo méximo de tres meses, desde la obtencién de las
correspondientes licencias, autorizaciones y permisos preceptivos, el adjudicatario

eberd ejecutar las obras necesarias para poner en marcha la explotacién del
nmueble.

5.3.2.- Los locales de carnicerfa y panaderia, cuentan con cuarto que puede
utilizarse para albergar bombonas de gas. En tal caso, habria que habilitar el
cerramiento, para la ventilacion, previa autorizacién Municipal, y obtencién de las
licencias correspondientes.

*Los locales de carniceria, cafeterfa, panaderia y pescaderia, estdn
adecuados para la instalaciéon de extraccién de humos al exterior, mediante la
existencia de orificios, accesibles desde el falso techo de cada local.

*Cada puesto cuenta con cuadro eléctrico, con espacio de reserva y
contador independientes. Los cuadros eléctricos no tienen proteccién contra
sobretensiones, debido a que no era exigible cuando se ejecutd la instalacién. En
el caso que se exigiera por parte de la empresa suministradora, el adjudicatario
deberd asumir dicha modificacion.

5.3.3.- Existen a disposicién del adjudicatario, mesas originales del
Mercado, que podrén ser utilizadas, previa rehabilitacion.

5.3.4.- Se deberd delimitar e indicar el acceso peatonal al Mercado, por la
rampa lateral, y a los bafios.

6.- ORGANO DE CONTRATACION.

6.1.- El 6rgano de contratacién, que actia en nombre del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, es la Junta de Gobierno Local, tal y
como preceptia el apartado tercero de la Disposicién Adicional Segunda del
TRLCSP.
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6.2.- El mencionado 6rgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente
contrato y, en consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las
dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés piiblico,
acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, con sujecién a la normativa
aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte serdn ejecutivos, sin perjuicio del
derecho del contratista a su impugnacién ante la Jurisdiccién competente

7.- CANON DE LA CONCESION.

7.1.- El canon a abonar por el concesionario serd el que figure en la
propuesta econdémica presentada por la persona o entidad que resulte
adjudicataria, sin que pueda ser inferior a siete mil doscientos euros anuales
(7.200 €), lo que supone un canon mensual minimo de seiscientos euros (600 €).

7.2.- El canon deber4 abonarse en la Tesoreria del Excmo. Ayuntamiento
de Santa Cruz dentro de los diez primeros dias de cada mes. Pasado este plazo, la
deuda producird intereses a favor de la Administracién, sin perjuicio de su
recaudacién por la via de apremio asi como la imposicion de sanciones que

\, pudieran aplicarse por el impago.

7.3.- El canon se actualizard anualmente, transcurrido el primer afio de
igencia del contrato, de acuerdo con la variacién que experimente el IPC anual
de Canarias, aprobado y publicado en el Anuario del Instituto Nacional de
Estadistica.

8.- REGIMEN DE PROPIEDAD Y REVERSION DE LOS
ELEMENTOS INSTALADOS.

8.1.- El adjudicatario serd propietario de los elementos que se instalen en
el espacio objeto de adjudicacién a lo largo de todo el periodo de duracidn de la
concesion.

8.2.- Tres meses antes de finalizar el plazo de concesién, el Ayuntamiento
designar4 los técnicos para inspeccionar el estado en que se encuentra el espacio y
el inmueble, ordenando, a la vista del resultado de la inspeccién técnica, la
ejecucion de las obras y trabajos en reparacién y reposicidn que se estimasen
necesarias para mantener aquellos en las condiciones iniciales. Las obras y
trabajos de reparacién y reposicién que deban efectuarse serdn de cuenta del
concesionario.

8.3.- Al término del plazo de concesidn, y sin perjuicio de lo dispuesto en
el apartado anterior, el concesionario deberd abandonar, dejar libre, vacio y a
disposicién del Ayuntamiento el inmueble objeto de concesion, pudiendo
acordarse y ejecutarse el lanzamiento si asf no lo hiciera.

8.4.- La reversion del inmueble objeto de concesién, asi como de las
instalaciones y obras que resultaran afectas, que pasardn a titularidad del
Ayuntamiento, no producird en ningiin caso derecho a indemnizacién a favor del
concesionario.

9.- RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO
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9.1.- El concesionario serd responsable de la calidad técnica de los trabajos
que desarrolle y de las prestaciones y servicios que preste al publico, asf como de
las consecuencias que se deduzcan para el Ayuntamiento o para terceros, de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la
ejecucion del contrato.

9.2.- A tales efectos el concesionario deberd suscribir una péliza de
seguros que cubra los riesgos de responsabilidad civil frente a terceros, con una
asegurada minima de 500.000 €. Se entregard fotocopia de dicha péliza con la
formalizacién del contrato, asf como la justificacién anual del pago de la prima.

9.3.- Dada la naturaleza del inmueble y su caricter de protegido, el
incumplimiento de esta obligacién podrd dar lugar a la revocacién de la
concesion.

II.
FORMALIDADES DE LA LICITACION

10.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR .-

10.1 Podrin contratar con la Administracién las personas naturales o
juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena capacidad de obrar, no se
allen comprendidas en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 60 del
RLCSP, extremos que se podrd acreditar por cualquiera de los medios
stablecidos en el articulo 73 del TRLCSP.

Las empresas deberdn ser personas fisicas o jurfdicas cuya finalidad o
actividad tenga relacién directa con el objeto del contrato, segiin resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales y dispongan de una organizacién con
elementos personales y materiales suficientes para la debida ejecucién del contrato.

10.2.- Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién
Europea deberan acreditar su capacidad de obrar mediante certificacién de
inscripcién en uno de los registros profesionales o comerciales que se indican en el
anexo I del RGLCAP.

Las restantes empresas extranjeras deberdn acreditar su capacidad de
obrar mediante informe expedido por la Misién Diplomética Permanente u
Oficina Consular de Espaiia del lugar del domicilio de la empresa, en la que se
haga constar, previa acreditacién por la empresa, que figuran inscritas en el
Registro local profesional, comercial o andlogo o, en su defecto, que actian con
habitualidad en el trifico local en el 4mbito de las actividades a las que se
extiende el objeto del contrato asi como el informe de reciprocidad a que se
refiere el articulo 55 del TRLCSP.

10.3.- Podrdn asimismo presentar proposiciones las uniones de
empresarios que se constituyan temporalmente al efecto, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59 de TRLCSP, y cumpliendo los requisitos recogidos en
el citado precepto, sin que sea necesaria la formalizacién de las mismas en
escritura publica hasta que se haya efectuado la adjudicacién del contrato a su
favor. Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran
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obligados solidariamente y deberdn nombrar un representante o apoderado tinico
de la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo, sin
perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para
cobros y pagos de cuantia significativa.

A efectos de la licitacion, los empresarios que deseen concurrir integrados
en una unién temporal deberén indicar los nombres y circunstancias de los que la
constituyan y la participacién de cada uno, asi como que asumen el compromiso
de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios
del contrato.

La duracién de las uniones temporales de empresarios serd coincidente con
la del contrato hasta su extincion.

10.4.- No podrén concurrir a la licitacién aquellas empresas que hubieren
participado en la elaboracién de las especificaciones técnicas a que se refiere el
presente contrato, siempre que dicha participacién pueda provocar restricciones a
la libre concurrencia o suponer un trato privilegiado con respecto al resto de las
empresas licitadoras.

10.5.- Los que contraten con la Administracién, podran hacerlo por sf, o
mediante la representacién de personas debidamente facultadas para ello.
Los licitadores deberan solicitar y obtener de la Asesorfa Juridica del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, o de la Jefatura del Servicio que tramita el
xpediente de contratacién, en virtud de delegacién dictada por Resolucién del
Titular de la Asesoria Juridica de fecha 1 de julio de 2013, acto expreso y formal de
bastanteo de la documentacién que pretendan aportar a los efectos de acreditar su
representacion para licitar, con carécter previo a la presentacién de la misma, previo
pago de la tasa que corresponda de conformidad con la Ordenanza fiscal
reguladora de la Tasa por expedicion de documentos administrativos, en el
Registro General de la Corporacién sito en la C/ Gral. Antequera, 14 de Santa Cruz
de Tenerife o en cualquiera de las distintas oficinas descentralizadas del
Ayuntamiento y dirigido al Servicio de Gestién y Control de Servicios Publicos.
No obstante, y con carécter excepcional, los documentos acreditativos de la
representacién, podrén ser calificados, en el seno de la Mesa de Contratacion, por el
Titular de la Asesoria Juridica de esta Corporacién o funcionario en quien delegue,
interviniente en la misma, consignandose expresamente en el acta la manifestacién
del mismo respecto a si la documentacién aportada es bastante para que el
representante ejerza las facultades de licitar en relacién con el expediente concreto.

10.6.- Los licitadores deberdn acreditar, el estar en posesién de las
condiciones minimas de solvencia econémica y financiera y profesional o
técnica, a través de los medios de justificacién que al amparo de los articulos 62,
75 y 78 del TRLCSP, se resefian a continuacion:

e Informe de institucién financiera acreditativo de la disponibilidad de al
menos el 50 % de la inversién inicial prevista para la puesta en marcha de la
actividad (la cual deberd reflejarse en el Estudio econémico de viabilidad de la
explotacién que se pretenda desarrollar). Si por razones justificadas un licitador no
puede facilitar el informe solicitado, podrd acreditar su solvencia econémica y
financiera por cualquier otra documentacién considerada como suficiente por el
organo de contratacioén, haciéndolo constar en escrito al efecto, en el que se
explicardn los motivos que imposibilitan la presentacién del informe y la
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alternativa que propone, que deberd estar acreditada. Se hace constar
expresamente que la cifra acreditada serd contrastada con la que figure en la
Memoria del Proyecto de Explotacién, rechazandose las ofertas en caso de que
sea inferior al 50% de la inversion prevista.

11.- PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE VALORACION.

11.1.- La adjudicacién del contrato se realizard por el érgano de contratacion
mediante procedimiento negociado sin publicidad, en base a lo establecido en el
articulo 170 c) del TRLCSP.

Para ello, el 6rgano de contratacién debera cursar peticion de ofertas al menos a
tres empresas capacitadas para la realizacion del contrato, si ello es posible, con las
cuales negociard los aspectos contenidos en el sobre numero dos, es decir, los
criterios no econdmicos, dentro de los limites establecidos en el presente pliego.

11.2.- Respecto de cada criterio se aplicard la maxima puntuacién a la
oferta mds ventajosa seglin se describe en cada caso. Siendo el maximo,
correspondiente a la suma de los criterios, 100 puntos:

1°) Criterios no econémicos:

o Mejor propuesta de explotacion: 48 puntos.

NS
R) N La propuesta de explotacidn tendrd a todos los efectos valor contractual,
" se valorard atendiendo a las consideraciones que se detallan a continuacion y
~con arreglo a los siguientes porcentajes.

1°.- Oferta comercial: Maximo 30%.

Para valorar la oferta comercial, y teniendo en cuenta que el inmueble dispone de
10 puestos en el interior del Mercado, se detallard los usos que se proponen para
cada uno, de la relacién de actividades comerciales mds demandadas por la
poblacién de la zona y que se valoran segin la tabla que se describe a
continuacién. En la columna “N° de Local”, se indicard el nimero de local de
acuerdo al plano adjunto, en el que se instalard cada uso. Correspondiendo a cada
uno una puntuacién, indicada en la columna de la derecha. Valordndose, segin
esto, la mayor oferta comercial. Existen puestos adaptados para cada Uso

Obligatorio.
N° . . .
Local Usos Obligatorios Valoracion
i Carniceria -
a ) Pescaderia -
3 Panaderia n

Usos

Cafeteria-Bar
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Pasteleria
8
Verduleria 8
Fruteria 10
Queseria 8
Floristeria 8
Charcuteria 10
7 Comida preparada 7
E Pollos
S !
-3 Churros 7
Q
2 Frutos secos 4
=
Huevos 7
Prensa 5
Loteria 5
Tienda 3
tabacos/puros )
Congelados 3
Hierbas 3
naturales/dietética )
Otros -

En el caso de ofertar otros usos diferentes a los expuestos en la tabla, tantos como
el licitador considere, respetando siempre los cuatro usos obligatorios, éstos no
tendrdn valoracién y estardn sujetos a la aprobacién de la Mesa de Contratacién. En
caso de que los usos ofertados por el concesionario no sean admitidos, se
determinardn por la Mesa de Contratacién previa audiencia al que resulte
concesionario.

2°.- Medios Personales: Maximo 20%.

Con el fin de promover el empleo de personas con dificultades particulares de
insercién en el mercado laboral y de acuerdo con el articulo 188 del TRLCSP, se
valorard el compromiso de creacién de puestos de trabajo, considerdndose la
cantidad y adecuacion de los medios personales ofertados para la explotacién de la
concesién, de acuerdo a la siguiente valoracién:

- Desempleados de larga duracién. (1,2 puntos)

- Jovenes sin empleo anterior. (0,8 puntos)

- Desempleados mayores de 45 afios (1,5 puntos).
- Otros desempleados (0,5 puntos)

3° Oferta Gastronémica. 15%.
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Se valorard la mayor oferta gastronémica y principalmente el nimero de puestos
que oferte un servicio de degustacién mediante comidas elaboradas diariamente,
de acuerdo a lo descrito en el punto 12.2.2.b.

4° Horario. 10%.

Se valorara el nimero de horas semanales totales de apertura del establecimiento,
que no incumpla legislacién aplicable al respecto, segin el tipo de actividad a
desarrollar.

5° Mantenimiento. 10%.

Se valorard la propuesta de mantenimiento del edificio, y de sus instalaciones.

6° Plan de dinamizacion. 15%.

Se valorara una propuesta de actividades a realizar que dinamicen la actividad del
barrio y la afluencia al mercado, a lo largo del afio.

2°) Criterio no econémicos:

o Canon ofrecido por el licitador: 52 puntos.
e asignara la maxima puntuacién de 52 puntos al importe de mayor cuantia anual
no pudiendo ser inferior a siete mil doscientos euros (7.200) anuales. A las

ofertas siguientes se les asignardn los puntos que correspondan por su diferencia
con la oferta mds ventajosa, de acuerdo con la siguiente férmula:

P= (pm*o0”(1/3))/mo” (1/3)

[Iyugt)

Donde “P” es la puntuacidn, “pm” es la puntuacién maxima, “o0” es el importe de
la oferta que se valora y “mo” es la mejor oferta.

12.- PLAZO Y PRESENTACION DE PROPOSICIONES

12.1.- Las ofertas se presentardn en el lugar y plazo sefialado en la carta de
invitacién o en el anuncio publicado al efecto, en los que se indicar4, igualmente, las
dependencias donde se pueda realizar el examen del pliego y demds documentacion.

12.2.- La presentacién de las proposiciones presupone la aceptacién
incondicional del presente Pliego por parte del licitador.

12.3.- Cada empresario podrd presentar tan s6lo una proposicién, sin que se
puedan presentar variantes o alternativas. Tampoco podrd suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente, o figurar en
mds de una unién temporal. La infracciéon de estas normas dard lugar a la no
admisién de todas las propuestas por €l suscritas.

13.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES
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13.1.- Las proposiciones constardn de TRES (3) sobres cerrados, en cuyos
anversos figurard la siguiente inscripcion, firmada por el licitador o persona que le
represente: “PROPOSICION PARA LICITAR EN LA ADJUDICACION DEL
INMUEBLE MUNICIPAL ANTIGUO MERCADO LA ABERJERA, PARA
SU EXPLOTACION COMERCIAL”.

13.2.- El contenido de cada sobre, que deberd estar relacionado en hoja
independiente, deber4 tener los requisitos que se sefialan a continuacién:

13.2.1.- En el primer sobre se hara constar la leyenda “SOBRE NUMERO
1: DOCUMENTACION GENERAL” y en él se incluirdin los siguientes
documentos originales o debidamente autenticados, que acrediten la personalidad
juridica y capacidad del licitador y la representacién en su caso, del firmante de la
proposicion:

a)_Documento Nacional de Identidad, cuando se trate de empresarios
individuales. Si se trata de personas juridicas deberdn presentar escritura de
\_ constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que constan las normas por la
X que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el registro que
orresponda, segin el tipo de persona juridica de que se trate. En casa de actuar
ediante representante, los licitadores deberdn aportar documento fehaciente
acreditativo de la existencia de la representacién y del &mbito de sus facultades para
licitar, bastanteado por la Asesoria Juridica en los términos expuestos en la Clausula
10.5.

b) Declaraciones responsables.- Los licitadores deberdn presentar los
siguientes documentos:

- Declaracién responsable de tener capacidad de obrar y no estar incurso en las
prohibiciones de contratar previstas en el articulo 60 del TRLCSP.

- Declaracién responsable de hallarse al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias frente al Estado, CCAA, Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife y con la Seguridad Social.

- Declaracién responsable en los términos previstos en el articulo 56 del
TRLCSP de no haber sido adjudicatario o no haber participado en la elaboracién de
las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del contrato.

- Declaracién responsable acreditativa del cumplimiento de la normativa
reguladora de Prevencién de Riesgos Laborales (Ley 31/1995, de 8 de noviembre
y demds disposiciones dictadas en desarrollo y aplicacién de la misma).

Las citadas declaraciones podrdn instrumentarse mediante testimonio
judicial, certificacién administrativa o declaracién responsable del licitador (se
acompafia modelo en ANEXO II), otorgada ante autoridad administrativa u
organismo profesional cualificado, o mediante acta de manifestaciones ante notario
publico.

¢) Los licitadores deberdn acreditar, el estar en posesion de las condiciones
minimas de solvencia econémica y financiera y profesional o técnica, a través
de los siguientes medios y en los términos de la cldusula 10.6 del presente Pliego:
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e Informe de institucién financiera acreditativo de la disponibilidad de al
menos el 50 % de la inversién inicial prevista para la puesta en marcha de la
actividad.

13.2.2.- En el segundo sobre se hard constar la leyenda “SOBRE
NUMERO 2: DOCUMENTACION TECNICA ¢“PROYECTO DE
EXPLOTACION”, RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
NO ECONOMICOS” y en él se incluird la Memoria correspondiente, que deber4
constar de los documentos que se relacionan a continuacién. Se consideraran como
esenciales los documentos contemplados en las letras a), b), d), f), g), h), i), j) por lo
tanto se excluirdn automaticamente las memorias que no recojan los documentos que
revistan tal carécter. En este sentido:

a) Documento en el que se concrete el uso de cada uno de los 10 puestos existentes
en el mercado, segiin los que se detallan a continuacion:

ND

Usos
Local

Carniceria

Pescaderia

Panaderia

F) Cafeteria-Bar

N Pasteleria

Usos
Obligatori
os

Verduleria

Fruteria

Queseria

Floristeria

Charcuteria

Comida
preparada
Pollos

Churros

Frutos secos

Usos Opcionales

Huevos

Prensa

Loteria

Tienda
tabacos/puros
Congelados

Hierbas
naturales/dietética
Otros
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En la tabla se describe una relacion de los productos mds demandados, segiin
Estudio de mercado y Plan de viabilidad de la Sociedad de Desarrollo de Santa
Cruz de Tenerife

En plano adjunto, se numerara cada uno de los 10 puestos, asignando a los usos de la
tabla siguiente el nimero que coincida con el puesto en el que se pretende ubicar. Se
podré asignar a cada puesto varios usos, poniendo a cada uno de estos el mismo
nimero, debiendo justificar la relacién entre estos. Asi por ejemplo, en un mismo
puesto se puede ofertar carne, chacina, quesos y huevos o bien frutas, verduras y
frutos secos. Si no se justifica la relacién entre los usos ofertados para un mismo
puesto, o por parte del érgano de contratacién se considera que no tienen relacion,
podrén eliminarse.

Sin perjuicio de lo anterior, se podran ofertar “otros usos” a parte de los sefialados en
la tabla, que quedarén sujetos a la aprobacion de la Mesa de Contratacion.

~ b) Se describirdn las obras de adecuacién que se llevardn a cabo en el mercado, y
en cada puesto, adjuntando un planning de ejecucién de los trabajos.

N Presentacién de una oferta gastronémica, que serd complementaria de la oferta
cpmercial. Se detallard mediante una relacién de productos que se pretende ofrecer y
que deberén corresponderse con los usos que se proponen para cada puesto. Indicar
que puestos ofertardn productos de degustacion, elaborados diariamente, que se

podran consumir en las zonas de mesas del Mercado.

d) Documento en el que se describa la estética del equipamiento y uniformidad del
personal. Deberd predominar la homogeneidad en todo el mercado, de tal forma que
los elementos de mobiliario bdsicos tales como (estanterias, neveras, vitrinas, etc,)
sean similares. Asimismo, el disefio utilizado para el letrero de cada puesto debera
contar con una linea similar, en cuanto a letra, tamaifio y color. Se podra ofertar
uniformidad para los trabajadores del mercado, siendo como minimo obligatorio un
delantal con la imagen corporativa del mercado.

e) Propuesta de imagen corporativa del mercado. Se presentard una imagen
corporativa del mercado, que serd la tnica publicidad que podra exhibirse dentro de
éste.

f) Estudio econémico de viabilidad de la explotacién que se pretenda desarrollar
en el que se refleje asimismo la inversion inicial a realizar.

g) Horario de apertura del mercado, siendo el minimo el propuesto en los pliegos.
Se detallard, en el caso de ofertarse, una propuesta de dinamizacion relacionada con
la actividad comercial y en beneficio del barrio y la afluencia al mercado, a lo largo
del aiio.

h) Plan de mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones del inmueble
objeto de concesién. Deberdn describirse los trabajos de mantenimiento preventivo,
de las instalaciones, y del edificio, indicando la periodicidad de los mismos,
adjuntando planning anual, y describir el mantenimiento correctivo.
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1) Relacién de medidas medioambientales propuestas. Sera obligatorio un plan de
gestion de residuos de forma selectiva, descripcién del mismo, incluso mediante
planos. Indicar el tratamiento que tendrd cada residuo, haciendo hincapi€ en los
denominados subproductos SANDACH, de acuerdo a la legislacién aplicable.

j) Relacién de medios personales propuestos para la explotacién comercial del
inmueble objeto de concesién. Descripcién del nimero de personas a contratar,
previsto para desarrollar la actividad, indicando la situacidn laboral de cada una.

13.2.3.- En el tercer sobre se hara constar la leyenda “SOBRE NUMERO
3:  “DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS
ECONOMICOS” y en él se incluirdn la oferta econémica, con arreglo al modelo
escrito que figura como ANEXO III a este Pliego, cuyo contenido no podra
alterarse y que debera estar debidamente firmada por el interesado.

14.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA,
VALORACION DE LOS CRITERIOS DE SELECCION Y APERTURA Y
EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES.

or el Servicio Técnico de Edificios Publicos se llevardn a cabo las actuaciones de
alificacién de la documentacion y aplicacién de los criterios de seleccidn, apertura
de ofertas y negociacidn acerca de los aspectos indicados en este Pliego.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno en favor del empresario
propuesto, que no los adquirird, respecto a la Administracién, mientras no se haya
formalizado el contrato.

Si, antes de la adjudicacién, el érgano de contratacién renunciase a la celebracion
del contrato o desistiese del procedimiento, deberd compensar a los licitadores por
los gastos efectivos en que hubieran incurrido, previa solicitud y con la debida
justificacién de su valoracién econémica.

15.- GARANTIA PROVISIONAL

No se exigird a los licitadores garantia provisional para participar en el
CONcurso.

16.- ADJUDICACION

16.1.- El 6rgano de contratacién adjudicard el contrato al licitador que
presente la oferta econdmicamente mas ventajosa, tras la negociacién acerca de
los aspectos indicados en la cldusula 11 de este pliego.

16.2.- El Servicio Administrativo del Servicio de Gestién y Control de
Servicios Publicos requerird al licitador propuesto para que aporte en el plazo de
DIEZ (10) dias hébiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido
el requerimiento, la documentacién justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de [as obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas
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por la disposiciones vigentes, recabadndose de oficio la informacion relativa a las
obligaciones con la hacienda municipal.

16.3.- De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese
caso a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas.

16.4.- El 6rgano de contratacién deberd adjudicar el contrato dentro de los
cinco dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacidn.

16.5.- La adjudicacién deberd ser motivada, se notificard a los candidatos
o licitadores y, simultdneamente, se publicard en el perfil de contratante.

16.6.- Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento se reserva el derecho
de declarar desierto el concurso mediante resolucién motivada.

17.- CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA

17.1.- Dada la naturaleza del objeto de la concesién, y teniendo en cuenta
que lo que se pretende es recuperar un inmueble catalogado como “Edificio
municipal protegido” y dinamizar y regenerar la zona donde esté situado el mismo
\‘Rambla General Garcia Escdmez”, no serd necesario que el adjudicatario

nstituya garantia definitiva, en los términos del articulo 95.1 apartado segundo
I TRLCSP.

III.-
FORMALIZACION DEL CONTRATO
18.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

18.1.- El adjudicatario queda obligado a suscribir, dentro del plazo de diez
dias héabiles desde la fecha de la notificacién de la adjudicacién definitiva, el
documento administrativo de formalizacién del contrato, al que se unir4,
formando parte del contrato, la oferta del adjudicatario y un ejemplar del pliego de
condiciones técnicas y econdmico - administrativas, debidamente compulsados.

18.2.- El documento en que se formalice el contrato serd en todo caso
administrativo, siendo titulo vélido para acceder a cualquier registro publico. No
obstante, el contrato se formalizard en escritura puiblica cuando asi lo solicite el
contratista, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

18.3.- Si por causa imputable al adjudicatario no pudiera formalizarse el
contrato dentro del plazo indicado, la Administracién podrd acordar la resolucion del
mismo, siguiendo a tal efecto el procedimiento establecido en el articulo 109 del
Reglamento General de la LCAP. En tal supuesto, la indemnizacion de los dafios y
perjuicios ocasionados, pudiéndose adjudicar al licitador o licitadores siguientes a
aquél, por orden de sus ofertas, contando con la conformidad del nuevo
adjudicatario.

v
EJECUCION DEL CONTRATO

19.- OBLIGA CIONES GENERALES DEL CONCESIONARIO
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19.1.- Son obligaciones generales del adjudicatario, las siguientes:

1. Aceptar la reserva por el Ayuntamiento de su facultad de inspeccionar el bien
para garantizar que el mismo es usado de acuerdo con los t€rminos recogidos en el
presente Pliego.

2. Sufragar el gasto de mantenimiento de las instalaciones asi como de los
suministros de agua, energia eléctrica, recogida de basuras, residuos industriales,
aguas sobrantes y cuantos impuestos, tasas y demds exacciones de cualquier indole
correspondan al titular de la actividad.

3. No podré instalar o adosar a las instalaciones elementos auxiliares, tales como
méquinas expendedoras, recreativas, u otros elementos adyacentes, salvo los
expresamente autorizados.

4. Abonar el precio del anuncio de la licitacién en el Boletin Oficial de la
Provincia, hasta un maximo de mil (1.000,00) euros, asi como cualquier otro gasto
que se derive de la licitacion.

5. Abonar los gastos derivados de la elevacion a escritura ptblica en su caso.

6. Dar exacto cumplimiento a cuanto previene la legislacién social corriendo de su
cuenta y riesgo toda clase de seguros sociales, subsidios, indemnizaciones,
remuneraciones y en general, cualquier otra obligacién de caracter laboral que nazca
como consecuencia de la ejecucién del contrato y en especial, las disposiciones
vigentes en materia de Prevencion de Riesgos laborales y Seguridad e higiene en el
trabajo.

7. Suscribir la correspondiente péliza para hacer frente a posibles
responsabilidades frente a terceros y respecto a las instalaciones, con arreglo a lo
dispuesto en el Pliego.

8. Someterse, en todo lo que se relacione con sus derechos y obligaciones
derivados del contrato, a los juzgados y tribunales de Santa Cruz de Tenerife, con
renuncia expresa a todo fuero o privilegio.

9. Observar los usos de buena vecindad y de Policia, debiendo abstenerse de
causar molestias a los vecinos o a los peatones.

20.- OBLIGA CIONES ESPECIFICAS DEL CONCESIONARIO
20.1.- Son obligaciones especificas del concesionario las siguientes:

1.  Cumplir con los requisitos necesarios en materia de actividades, asi como
hacer frente a los tributos de cualquier naturaleza que sean exigibles, para llevar a
cabo la explotacién.

2. Ejecutar las obras necesarias y previamente autorizadas por el Ayuntamiento,
para la puesta en marcha de la actividad en el plazo méximo de tres (3) meses desde
la obtencién de las correspondientes licencias, autorizaciones y permisos
preceptivos, pudiendo entenderse, en caso contrario, caducado el derecho del
concesionario, con pérdida de la garantia.

3. Asumir los gastos de conservacién, mantenimiento, limpieza e higiene del
dominio piblico y de las instalaciones que se conceden, y en particular las
directamente destinadas a servir al publico y en especial los servicios higiénicos
(aseos), siendo a su cargo toda reparacidn, tanto de obras como de instalaciones,
cualquiera que sea su causa y alcance, siempre bajo la supervisién del Técnico
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designado por el drgano de contratacién y una vez obtenida la pertinente
autorizacion municipal.

4. No se autorizard publicidad en el inmueble, sus fachadas exteriores, salvo la
utilizacién del logo/imagen corporativa en las mesas, sillas y parasoles, si los
hubiere.

5. Velar para que el personal a su servicio mantenga en todo momento una
presentacién y comportamiento adecuado al negocio, de manera que su aspecto sea
limpio, aseado y vayan provistos de uniformidad similar con el logo/imagen
corporativa del Mercado.

6. Respetar el horario de apertura y cierre diario del inmueble ofertado, que serd
como minimo, de 7.00 a 14.00 horas de lunes a domingo, y de 17:00 a 20:00 horas
como horario adicional para los jueves.

7. Respetar el objeto de la concesién y sus limites, no pudiendo destinar la
instalacién a objeto distinto del establecido.

8. Contar siempre y en todo momento con el personal suficiente para llevar a cabo
la adecuada explotacién de la actividad. Dicho personal se entenderd que trabaja por
cuenta ajena y bajo la dependencia del concesionario, quien se obliga a remunerarlo
y a cumplir cuantas obligaciones de previsién y de seguridad social se deriven. El
Excmo. Ayuntamiento no tendrd relacién juridico laboral alguna con el personal
afecto a la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de la concesién, sin que
tampoco llegue a asumir obligacién alguna respecto al mismo, siendo
responsabilidad exclusiva del adjudicatario. En caso de extincién del titulo
concesional, por cualquier motivo, serd responsabilidad exclusiva del
concesionario la regulacién de la situacién del personal que hubiera contratado.

9. Abonar mensualmente el canon que se establezca, en la forma sefialada en este
Pliego.

10. Acreditar en cualquier momento, a requerimiento del Ayuntamiento, que se
encuentra al corriente en el cumplimiento de cuantas obligaciones tributarias y de
seguridad social se deriven del ejercicio de la actividad contratada, asi como con sus
obligaciones con la hacienda local.

11. El concesionario gestionard la actividad a su riesgo y ventura.

12. Solicitar el cese de la actividad por periodo temporal justificado, el cual debera
llevar autorizacion expresa.

13. Solicitar el cierre por vacaciones, las cuales deberdn llevar autorizacién expresa.
14. Solicitar el cese de la actividad por periodo temporal justificado, el cual debera
llevar autorizacion expresa.

15. Presentar mensualmente, documentacién que acredite la correcta eliminacién o
tratamiento de los subproductos SANDACH, mediante gestor autorizado, y que se
han efectuado las labores de mantenimiento, ofertadas.

16. Acreditar, antes del inicio de la actividad, el cumplimiento de lo ofertado en
materia de contratacién y justificarlo mensualmente.

17. Cualquier otra obligacién recogida en el presente Pliego.

21.- DERECHOS DEL CONCESONARIO.
21.1.- Corresponden al concesionario los siguientes derechos:
1. Hacer uso del inmueble objeto de concesién y del espacio publico objeto de

autorizacién para terraza y ser mantenido en su uso y disfrute durante la vigencia de
las mismas.
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2. Percibir del publico los precios que se establezcan por los productos y servicios
prestados.

22.- INCUMPLIMIENTO DE CONDICIONES CONTRACTUALES

22.1.- El contratista queda obligado al cumplimiento del contrato en los
términos previstos en el presente pliego. En caso de incumpliendo del contrato o de
cumplimiento defectuoso, se podran imponer al adjudicatario las penalidades que
correspondan, en los términos previstos en el articulo 212 del TRLCSP.

23.- SECUESTRO DE LA CONCESION.

Si el concesionario incurriese en infraccion de cardcter grave que pusiera en
peligro la buena prestacién del servicio, incluida la desobediencia a 6rdenes de
modificacién, la Administracién podra declarar el secuestro de la concesién, con el
fin de asegurarlo provisionalmente. Es secuestro de ajustard a lo dispuesto en los
articulos 133 a 135 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

V.-
SUBCONTRATACION

24.1.- En la presente contratacién no serd posible la subcontratacién de la
jecucion parcial de prestaciones objeto del contrato principal, salvo autorizacién
Xpresa por el 6rgano de contratacion previa solicitud motivada por el concesionario.

VI.-
MODIFICACION Y RESOLUCION DE LA CONCESION

25.- MODIFICACION DEL CONTRATO.

Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacién s6lo podra introducir
modificaciones por razones de interés publico en los elementos que lo integran,
siempre que sean debidas a necesidades nuevas o causas imprevistas, justificindolo
debidamente en el expediente.

26.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO.
26.1.- Son causas de resolucién de la concesion:

a) El incumplimiento grave por el concesionario de las cldusulas del pliego.

b) Por muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual, salvo que
se apruebe la subrogacién del conyuge, pareja de hecho o algtin descendiente que lo
solicite para su explotacién directa y previo cumplimiento de los requisitos
necesarios; o extincion de la personalidad juridica.

c) Por caducidad por vencimiento de plazo.

d) Por rescate de la concesion, previa indemnizacidn, o revocacion unilateral de la
misma.

e) Por falta de pago del canon por periodo superior a seis meses o cualquier otro
incumplimiento grave de las obligaciones del concesionario, declarado por el 6rgano
de contratacion.
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f) Por declaracién de quiebra o suspensién de pagos del adjudicatario.
g) Porrenuncia del adjudicatario.

h) Por desafectacion del bien y rescate del dominio publico.

i) Por el ejercicio de una actividad distinta de la autorizada.

j)  Por cesién de los derechos de la concesidn sin autorizacion.

k) Por resolucién judicial.

1)  El mutuo acuerdo de la Administracién y el concesionario.

26.2.- Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista
deberd indemnizar a la Administracién los dafios y perjuicios ocasionados. La
determinacién de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el concesionario se
llevard a cabo por el érgano de contratacién y su cuantfa podrd hacerse efectiva
mediante el procedimiento administrativo de apremio, con arreglo a lo establecido en
las normas de recaudacion.

26.3.- En caso de extincién de la concesién por motivos de interés piblico
procederd la indemnizacién al concesionario, fijdindose su cuantia en funcién del
periodo que reste de la concesion.

27.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICCION.

27.1.- El 6rgano de contratacién ostenta la prerrogativa de interpretar el
contrato, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de
interés publico, acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta.

27.2.- Los acuerdos que se adopten al respecto pondran fin a la via
administrativa y serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del derecho del
concesionario a su impugnacion ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

ANEXO II
MODELO DECLARACION RESPONSABLE
D/Dofia.....ccocceeiniiiiiiiececiiieeeeene natural de.......ccceeveeeernnnen, provincia de
.............................................................. Teléfono.......c..cecceeveeeeee. .. D.N.L/NIF
) RPN en nombre propio (0 en representacion de...........cocceevveeeeeeneenns )

CONCIF: .. i,
DECLARO RESPONSABLEMENTE:

- No estar incurso en supuesto alguno a los que se refiere el articulo 60 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y no formar parte de los
Organos de Gobierno o Administracién de la misma ni ningiin alto cargo a los que
se refiere la Ley 12/1995, de 11 de mayo, de Incompatibilidades de Miembros del
Gobierno de la Nacién y de los Altos Cargos de la Administracién General del
Estado.

- Tener capacidad de obrar y estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones
tributarias frente al estado, CCAA, Ayuntamiento y con la Seguridad Social.

- No haber participado en la elaboracién de las especificaciones técnicas o de los
documentos preparatorios del contrato en los términos previstos en el articulo 56
del TRLCSP.
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- El cumplimiento de la normativa reguladora de Prevencidén de Riesgos Laborales
(Ley 31/1995, de 8 de noviembre y demds disposiciones dictadas en desarrollo y
aplicacién de la misma).

Y para que asf conste y surta los efectos oportunos, expido y firmo la presente
(3] | R (Ciudad), a....... de....cccoeunnnn. de 2013.

Lugar, fecha y firma del licitador

ANEXO II! )
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
DDt ettt b e e er e r e e bt e e tbeerb et e et s erbeeaeebeerbeereents
.......................................................... ,con DIN.L n° ...cccceveieiiiiciininneneen.., mayor de
edad, con dOMUCIHO €N .cceecvvviiiiiiiieieecerrcreeee et , enterado

del Pliego de Condiciones Técnicas y Econdmico-administrativas que han de regir la
licitacion para la adjudicacién de la explotacion del inmueble municipal “ANTIGUO
MERCADO DE LA ABEJERA” y aceptando integramente el contenido de los
MISIMOS, €N NOIMDIE ..iiiiittttiiti it iiaaaans (Propio o de la/s
ersona/s o entidad/es que representa especificando en este wltimo caso sus
ircunstancias), se compromete a ejecutar el contrato de referencia por el siguiente
CANON ANUAL:

Precio:

...................................................................................................

euros.
(en ntimeros y letras).

Lugar, fecha y firma del licitador.

CUARTO.- Disponer la apertura del procedimiento de seleccién y
adjudicacién, por procedimiento negociado sin publicidad, atendiendo a una
pluralidad de criterios de adjudicacion.”

A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno de la Ciudad, por
unanimidad, adopté acuerdo de conformidad con la propuesta de la Mesa de
Contratacidn y con el transcrito informe propuesta.

Y para que asi conste y surta sus efectos, expido la presente de orden y
con el visto bueno del Excmo. Sr. Alcalde, haciendo la salvedad, conforme
prescribe el articulo 145 de la Ley 14/1990, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas Canarias, que el borrador del acta donde se
contiene el presente acuerdo ain no ha sido aprobado, en Santa Cruz d
Tenerife, a 10 de febrero de 2014.

VO BO
EL ALCALDE
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